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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats, 4kap. 5§ 1st2p.

|  CYKEL |  Cykelvig

| GATA |  Gata

| GATA, |  Gangfartsgata
| GATA, |  Gangfartsgata
| GANG |  Gangvag

|  NATUR |  Naturomrade
| PARK | Park

| TORG |  Torg

Kvartersmark, 4«ep. 5s1st3p.

| B | Bostader
| C | Centrum
| E, | Transformatorstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

damm, Dagvattendamm ska finnas, 4 kap.5§ 1st2p.

Sténgsel och utfart
|> O -0 CI Utfartsforbud, 4 kap. 9§

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Minst 30% av fasadlangd mot allméan platsmark ska utgdras av lokal
med centrumverksamhet. Bottenvaning ska i denna del uppforas
med minst 3,5 m mellan barande bjalklag, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

F N +| Endast komplementsbyggnad med en hdgsta byggnadshdjd om 3.0
— m far placeras, 4kap.11§1st1p.

Hoégsta nockhojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd i meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Placering

P Bostadshus ska placeras med langsida invid egenskapsgrans mot
allman platsmark, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utformning, 4 kap. 16§ 1 st 1p.
Bostéader i bottenplan pa flerbostadshus ska ha egen uteplats mot anvandningarna GATA2,
GANG eller CYKEL. Till dessa uteplatser ska varje bostad ha en egen utgang

Bostadsentréer pa flerbostadshus ska utformas som genomgaende fran gatusida till gardssida

Maximalt husdjup for bostader ar 12,0 m. Mot allman plats far utdover det maximala husdjupet
aven balkonger och bursprak uppféras pa upp till 1/3 av fasadens langd med en lagsta frihgjd
om 3,0 m och med ett fran fasaden matt maximalt djup om 1,0 m. Mot gardssida far utéver det
maximala husdjupet aven balkonger och bursprak uppféras med ett maximalt djup av 2,0 m
matt fran fasad. Fér LSS-boende, serviceboende, aldreboende eller liknande gruppboenden
far husdjup Overstiga 12,0 m

Balkonger far enbart glasas in da de ar uppforda i fasadliv
Loftgangar far passera hogst tva bostadsentréer

Socklar till bostadshus far uppféras med en maximal héjd om 1,0 m

Takkupor far uppféras till en maximal langd om 3,5 m och hisstorn med en maximal Idngd om
5,0 m och bada med en sammanlagd langd av maximalt 1/3 av takets langd mot allman plats
och 1/2 mot innergéard

f, Hogsta antal vaningar ar 2

f, Hogsta antal vaningar ar 3. Vaning 3 far uppféras under
forutsattning att den gors antingen som inredd vindsvaning eller
med minst 3.0 m indrag mot allman platsmark

fs Hogsta antal vaningar ar 4. Vaning 4 far uppféras under
forutsattning att den gors antingen som inredd vindsvaning eller
med minst 3.0 m indrag mot allman platsmark

f, Hogsta antal vaningar ar 5. Vaning 5 far uppféras under
forutsattning att den gors antingen som inredd vindsvaning eller
med minst 3.0 m indrag mot allman platsmark

fs Endast friliggande smahus och parhus
fs Endast radhus, 4 kap. 16 § 1 st 1p.
f; Bottenvaning ska uppféras med minst 3,5 m mellan barande
bjalklag
Utférande
b, Endast 60 % av markytan far hardgoéras, 4 kap. 16§ 1st1p.

Léagenhetsférdelning och storlek pa lagenheter

2 For bostader som 6verstiger 35 m2 ska minst halften av

bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida,
4 kap. 11§ 1st3p.

A Enkelsidiga lagenheter ska vara mindre an 35 m2, 4kap. 11§ 1st3p.

Vs Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot
en ljuddampad sida. Enkelsidiga ldgenheter mot GATA1 ska vara
mindre an 35 M2, 4kap. 11§ 1st3p.

Markens anordnande och vegetation, 4«ap. 105

Ytor for bilparkering (ej kantstensparkering) som uppfdrs i bostadskvarter placeras mellan
gavlar pa byggnader invid lagen dar utfartsforbud inte rader. Ytor for parkering far inte placeras
sa de upptar horn pa kvarteren. Det far forekomma som mest tva ytor for bilparkering per
kvarter och dessa far omfatta som mest 15 bilparkeringsplatser vardera. Den norra p-ytan i det
sydvastra kvarteret far innehalla som mest 9 platser. Utdver detta kan enskilda
bilparkeringsplatser placeras pa gardsyta om detta kravs for att klara krav pa tillganglighet

n, Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap. 13§ 1st3p.

Sténgsel och utfart
ID O - -0 (I Utfartsforbud, 4 kap. 9§

Skydd mot stc')'rningar, 4kap. 12§ 1st1p.

Friskluftsintag pa byggnader som vetter mot jarnvagen och inom ett avstand pa 50 meter fran
narmsta sparmitt placeras pa skyddad sida (riktas bort fran jarnvagen) eller pa tak for att
minska risken for att gas sprids in i byggnader

Utrymningsmojlighet ska finns pa skyddad sida i riktning bort fran jarnvagen (galler de
byggnader som vetter mot jarnvagen samt inom 50 meter fran narmsta sparmitt)

For byggnader placerade inom 35 meter fran narmsta sparmitt utfors fasader som vetter mot
jarnvag i obrannbart material, eller i Idgst brandteknisk klass EI 30 eller motsvarande

Balkonger som vetter mot jarnvag vars front kragar ut inom 30 meter fran narmsta sparmitt ska
utféras inglasade i brandklass EW30 eller motsvarande

Omradet utomhus och inom 30 meter fran narmsta sparmitt utformas sa att det inte inbjuder {ill
stadigvarande vistelse

Nedsankt gards- och parkeringsyta ska anordnas pa respektive gard, 4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap, +«ap. 75

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, 4 kap. 21 §

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for markatgarder som férsamrar markens genomslapplighet, 4 kap. 15§ 1 st 3 p.

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges for for nybyggnad av bostadshus férran sanering av marken till kanslig
markanvandning (KM) har kommit till stdnd, 4 kap. 14 § 1 st1p.

a Startbesked far inte ges for bostadsbyggnad forran

bostadsbyggnaden langs Karl Johans vag har kommit till stand, 4
kap. 14 § 1st5p.

Markreservat
Xi Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik, 4 kap.6 §

Gemensamhetsanlédggning

o] Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for innergard, 4 kap. 18 § 1
st p.
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