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Karta dver planomradet samt dess lage i Kavlinge kommun
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OM DETALJPLANEPROCESSEN

Initiativet till att starta en detaljplan kan komma
fran exempelvis en exploatdr, mark- och fastighets-
agare eller kommunen sjalv. Planutskottet ger upp-
drag till strategiska enheten att ta fram ett forslag
till detaljplan.

Ett forsta planforslag arbetas fram och ett samrad
halls med olika intressenter for att garantera insyn
och mojlighet att paverka. Samradets syfte ar att
forbattra beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt planfor-
slag. Under samradet kan samradsmoten forekom-
ma. Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta
processen da dessa sammanstalls och bemots i en
samradsredogorelse.

Utifran inkomna synpunkter gors eventuella &nd-
ringar i planforslaget och skickas darefter ut for
granskning. Granskningen innebar att kommunen
ger berorda sakagare och myndigheter mdjlighet att
ldamna synpunkter pa planforslaget en sista gang.
Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta
processen da dessa sammanstalls och bemots i ett
granskningsutlatande.

Denna detaljplan handlaggs med ett utokat forfa-
rande.

POLITISKA BESLUT

Startav plan: ...
Samradsbeslut: ............ccccooeeeiereieieieieeenns
Granskningsbeslut: ....................c.oooiiiiiinn
Godkdnnande planutskott: ....................c.c.c.....
Godkdnnande KS: .............c.ccccovvvniniiiniiininnnne
Antagande KF: ...
Lagakraft: ...........ccccoovvriiiiiiinrrceeeresr e

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan talar om hur och till vad mark- och
vatten far anvandas inom ett visst omrade. Med
detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska
miljon ska forandras eller bevaras. Exempelvis sa
gar det att bestamma vad marken ska anvandas
till, bebyggelsens utformning och anvandning eller
ett visst bevarandevarde. Kommunen vager olika
intressen mot varandra under planprocessen for att
det slutgiltiga planforslaget ska bli sd bra som méj-
ligt. Hansyn ska tas bade till allmanna och enskilda
intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som &r juridiskt
bindande samt en planbeskrivning som inte har
nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reg-
lerar sjalva mark- och vattenanvandningen medan
planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen for
dess innebdrd och konsekvenser.

................................................................ 2020-12-02
................................................................ 2021-06-14
................................................................ 2022-04-26
................................................................ 2022-12-12
................................................................. 20XX-XX-XX
................................................................. 20XX-XX-XX

................................................................. 20XX-XX-XX
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INLEDNING
DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet
prova lampligheten for bostader, centrumverk-
samhet (Folkets hus), parkomrade med dagvatten-
fordrojning samt gata i den syddstra delen. Syftet
med detaljplanen ar dven att ge forutsattningar

for bebyggelse i en for platsen anpassad skala (3-5
vaningar) som bade starker gatumiljon langs Skol-
vagen i norr och harmonierar med parkmiljén inom
planomradet. Folkets hus har en viktig funktion i
parken som besdksmal och som en kulturhistoriskt
vardefull byggnad. Ett av syftena med planen ar att
ge forutsattningar for en varsam hantering av bygg-
nadens kulturhistoriska varde.

Forslagets intention ar att starka Folkets park som
en attraktiv och allmant tillganglig park for boende
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och besdkare i Loddekdpinge.

Drygt 60 bostader i flerfamiljshus tillfors i ett att-
raktivt I1age nara Loddekdpinge centrum, skola och i
direkt anslutning till en parkmiljé med hog kvalitet.
Samtidigt ar intentionen att ny bebyggelse ska bidra
till en attraktiv och val inramad gatumiljo langs
Skolvagen.

Folkets hus ska bevaras som en vardefull byggnad
och besoksmal i parken genom lokaler for olika
typer av verksamhet. Tillgangligheten till Folkets hus
foreslas besta likt idag med maojlig anslutning for
alla trafikslag via befintlig lokalgata samt viss mojlig-
het till bestksparkering.

Befintlig cykelbana langs Odalvagen i vaster och
Skolvagen i norr foreslas ligga kvar i samma lage
som idag. Parkering for nya bostader foreslas i un-
derjordiskt garage i den norddéstra byggnaden.

|||_|au LU FOTUISKL
parkeringsgarage
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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

* Plankarta med bestammelser, skala 1:500 (A1)
+  Planbeskrivning (denna handling)

+  Fastighetsforteckning (ej bilagd)

«  Samradsredogorelse

+  Granskningsutlatande

Ovriga handlingar/utredningar:

*  Bullerutredning (Ramboll 2021-06-01,
kompletterad 2022-01-20)

+  Trafikutredning (Ramboll 2021-05-25)
*  VA- och skyfallsutredning (Sweco 2021-05-31)

+  Geoteknisk undersékning (Geoexperten i Skane
AB, 2021-04-01

+  Skuggskudie (Wingardhs, 2021-05-20)

* Underlag markanvisning Er-Ho Fastigheter
(2020)

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och byggla-
gen (PBL SFS 2010:900) med utokat planférfaran-
de. Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allménna rad om planbestammelser fér detaljplan
(2014:5).

Omradet ar inte utpekat for bostadsbebyggelse

i OP2010. Daremot anser kommunen att
planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen pa sa
satt att forslaget syftar till att stérka Loddekopinges
centrala delar med fler bostader. Forslaget bedéms
ha betydande intresse for allmanheten och aven
betydelse for utvecklingen av Loddekopinges
centrala delar, darav valjs ett utdkat planforfarande.

Forslaget beddms inte innebara en betydande
miljopaverkan.
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AKTUELLT PLANOMRADE
BAKGRUND

For aktuellt planomrade holls en markanvisnings-
tavling ar 2020 som vanns av Er-Ho Fastigheter AB
tillsammans med Wingardhs.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i Loddekopinges centrala delar
och dess lokalisering i kommunen framgar av
Oversiktskartan pa sida tva. Planomradets storlek ar
cirka 12 000 m? stort.

PAGAENDE MARKANVANDNING

Huvuddelen av omradet utgors idag av parkomrade
(Folkets park) samt tva obebyggda fastigheter. Inom
parkomradet finns gangvagar och gang- och cykel-
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Folkets hus
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vag som forbinder parken med omkringliggande
gatunat samt asfalterade ytor for parkering.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomrdadet omfattar foljande fastigheter:

Léddekopinge 12:3, kommunal (Folkets hus/Folkets
park)

Del av Loddekdpinge 5:186, kommunal (gata och-
park)

Loddekopinge 12:10, kommunal, (obebyggd)
Loddekdpinge 12:78, kommunal (obebyggd)
Loddekdpinge 12:53, kommunal (obebyggd)
Léddekopinge 12:7, privat (planlagd som Gata)
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FORHALLANDE TILL
ANNAN PLANERING OCH
LAGSTIFTNING

PLANER

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen av-
seende intentionen om att utveckla centrummiljén
i Loddekopinge och forstarka forutsattningarna for
service och handel.

| Kavlinge kommuns gallande 6versiktsplan,
OP2010, &r aktuellt omrade inte utpekat som ett
sarskilt utbyggnads- eller utredningsomrade utan
tillhor den pagaende markanvandningen for tator-
ten.

Planomradet har ett strategiskt lage i Loddekop-
inge med direkt narhet till bdde Lodde Centrum
och Folkets park. Samtidigt ar behovet av bostader
i flerbostadshus stort i Loddekdpinge och kommu-
nen som helhet. Ett tillskott med bostader i centrala
Loddekopinge beddms genom ett 6kat befolkning-

1261-P98-131

1261-P05/201

sunderlag starka centrumomradet som helhet.
Foreslagen utveckling ar i linje med kommunens
"Fortatningsstrategi” (antagen av kommunstyrelsen
2017-08-30) dar bland annat L6ddekdpinge centrum
pekas ut som lampligt fér bostadsfortatning som ett
led i att skapa en attraktiv stadsmil;jo.

Gallande detaljplan

For huvuddelen av omradet galler detaljplan fran
1973 (12-LOD-578). Planen medger park, mark for
allmant andamal samt lokalgata. Den vastra, norra
och nordéstra delen av planomrddet omfattas av
detaljplan fran 2005 (1261-P05/201). Planen avser
framst bostadsandamal och anger lokalgata som
anvandning for det berérda omradet. Genomféran-
detiden har gatt ut. | sydvast galler detaljplan fran
1998 (1261-P98-131). Planen avser framst bostads-
andamal och anger lokalgata som anvandning for
det berérda omradet. Genomférandetiden har gatt
ut.

Gallande detaljplaner som omfattas av foreliggande
plan upphor att galla inom planomradets granser i
samband med att denna detaljplan far laga kraft.

12-LOD-578
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Gallande detaljplan

Planering i anslutning till omradet

En detaljplan for intilliggande Lodde Centrum (L6d-
dekdpinge 77:2) har antagits 2022 men inte fatt laga
kraft an.

RIKSINTRESSEN

Riksintresse fér kustzon

Planomradet ligger inom riksintresse for kustzonen.
Kommunen anger i 6versiktsplanen, OP 2010, att
kustzonen bor, utifran det angivna syftet, definieras
som omradet vaster om E6. Foreliggande planfor-
slag utgor en fortatning av befintlig tatortsmiljo och
beddms inte medféra ndgon betydande paverkan
pa de varden som utgor grunden for riksintresset.

SKYDDAD NATUR
Biotopskydd

Det finns inga beslutade biotopskydd inom plan-
omradet. Tradalléer inom planomradet kan vara
biotopskyddade.

KOMMUNALA PLANER OCH PROGRAM

Fortatningsstrategi

Kommunens fértatningsstrategi "Fortatningsstrategi
- Verktyg for vardeskapande stadsutveckling” 2017-
08-30 syftar till att visa var och hur kommunen vill
fortata fram till 2035 pa ett satt som gor att den nya
bebyggelsen bidrar till att skapa mervarden. Fortat-
ningsstrategin ska ocksa fungera som vagledning
och inspiration for hur den nya bebyggelsen kan
bidra till kommunens mal om en béattre och mer
hallbar boendemiljo.

Fortatningsstrategin ar bland annat uppdelad i fyra
delstrategier dar delstrategin "Bygg central sma-
stad” ar sarskilt relevant for utvecklingen av L6d-
dekopinges centrala delar. For delstrategin anges
att "omradena i den har delstrategin ligger inom 1
kilometer fran Kavlinge eller Furulunds station, eller
inom 500 meter fran Loddekopinge stadskarna eller
Dosjebro station. Bebyggelse har starker stadskar-
norna och skapar férusattningar for en storre andel
hallbara transporter”. Lodde folkets park ar en del
av Loddekopinges stadskarna och darmed forenlig
med foértatningsstrategin.
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Dagvattenpolicy

Kavlinge kommuns dagvattenpolicy beslutades av
kommunfullmaktige 2016-09-12. Policyn syftar till
att utgora ett konkret underlag for hur dagvatten-
fragorna ska hanteras i kommunen och ansvarsfor-
delning mellan olika aktorer. Planforslaget gor det
maijligt att folja dagvattenpolicyn.

For detaljplaneprocessen beskrivs det som viktigt
att ta hansyn till:

* Hur omradet grovt ska hojdsattas.

* Hur avrinningen ska anordnas.

+ Vilka krav ska stallas pa fordrojning.

* Var fordrojning ska lokaliseras.

+ Vilka ytor kravs for fordrojning.

* Vem som ansvarar for fordrojningen.

* Hur recipienten kommer att paverkas.

+ Vilka krav ska stallas pa rening av dagvatten.

For mer information angaende dagvatten i aktuellt
planférslag, las mer under kapitlet "Teknisk férsoérj-
ning - vatten, avliopp och dagvatten”.

Parkeringstal

For bedomning av parkeringsbehov for bostader
och verksamheter i Kavlinge kommun tillampas
riktlinjer i "Parkeringsstal for bil och cykel i Kavlinge
kommun” fran 2014-05-26. Riktlinjerna anger en in-
delning av kommunen i fyra zoner med varierande
behov. Aktuellt planomrade ar beldget i Zon C med
ett parkeringsbehov pa cirka 30 bilparkeringsplatser
/1000 kvadratmeter publik yta samt 1,2 bilparke-
ringsplats per lagenhet for boende. Det centrala
laget och narheten till kollektivtrafik har lett till att
en sarskild parkeringsutredning har tagits fram med
anpassad parkeringsnorm for Lodde centrum. Se
vidare under kapitlet Trafik.

Kulturmiljoprogram

| "Kulturmiljoprogram Kavlinge kommun 2012" ingar
planomradet i delomradet Loddekdpinge nya cen-
trum. Folkets hus och parken runtomkring beskrivs
ha ett stort kulturmiljéhistoriskt varde. Se vidare
under avsnittet Kulturmiljo.

Utvecklingsstrategi

| "Utvecklingsstrategi - Skanes basta boendekom-

mun” anges bland annat att kommunens malsatt-
ning ar att bygga i kollektivtrafiknara lagen och att
spara jordbruksmark genom ateranvandning och

omvandling av mark och fortatning av bebyggelse.
Med en fortatningsstrategi vill kommunen genom-
lysa hur man kan bygga inat och skapa en narmare
och tatare stadsmiljé. Bland annat nédmns att kom-
munen har ett fortsatt intresse av bostadsbyggande
och handelsutveckling i Loddekdpinge.

Bostadsstrategi

Kommunens bostadsstrategi "Bostadsstrategi”
2017-09-11 anger riktlinjer for bostadsforsorij-
ningen i kommunen och ska vara vagledande vid
tillampningen av 2 kap. 3 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Bostadsforsorjningen ar ett av de
allmanna intressen kommunen ska beakta i sin pla-
nering. For Loddekopinge redovisas i bostadsstra-
tegin att dar bor manga barnfamiljer och en storre
andel invdnare mellan 65 och 84 ar &n kommunens
genomsnitt. Manga bor i 4gda smahus men att
aven bostader i flerbostadshus samt specialbosta-
der finns. | Loddekdpinge finns kommunens nast
storsta bestand av hyresratter och en mindre andel
bostadsratter.

Trafikstrategi

Trafikstrategin "Trafikstrategi for Kavlinge kommun”
2017-06-14 beskriver Kavlinge kommuns inriktning i
arbetet med trafikfragor. Den innehaller en langsik-
tig malsattning for 2035 och konkreta malomraden
for att uppna densamma. Trafikstrategin faster dar-
med viktiga strategier och inriktningar som ska géalla
i den framtida planeringen av transportsystemet.
Loddekopinge som ort eller Folkets park som speci-
fikt omrade namns inte sarskilt i trafikstrategin.
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AKTUELLT PLANFORSLAG

Forslagets huvuddrag

Huvuddragen i forslaget innebar att de norra och
Ostra delarna av nuvarande Folkets park bebyggs
med tre fristdende huskroppar med sammanlagt
drygt 60 bostader i flerfamiljshus.

Folkets hus befintliga byggnad foreslas bevaras och
renoveras varsamt.

Ovriga delar av planomradet féreslas som allmén
parkyta med bevarande av befintliga trad.

Bilparkering foreslas i underjordiskt garage under
den nordéstra byggnaden, har sker infarten fran
Skolvagen. For det sddra kvarteret samt Folkets hus
foreslas markparkering med anslutning via Folk-
parksvagen.

=" till privat fastigh

Arkitektur, utformning och gestaltning

Foreslagna byggnader ar placerade och utformade
for att starka stadsmadssigheten och gaturummen
langs Skolvagen och Folkparksvagen. Byggnadsvoly-
merna foreslds med varierad placering mot Skolva-
gen vilket ger liv &t gaturummet. Samtliga entréer
foreslas vandas sig mot gatan med uppglasade
entrérum for att forstarka narvaron i stadsrummet.

Foreslagna byggnader utgar fran skalan pa om-
kringliggande bebyggelse och ar anpassade till sin
omgivning. Huvuddelen av husen ar i tre till fyra
vaningar med upp till fem vaningar pa gavlarna/hor-
nen av huskropparna. Den hogre delen ar forlagd
bort fran befintlig bebyggelse.

Infart undarjordiskt o TP g
—parkeringsgarage 5 e i

 Igsar A senvitut
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Mot befintlig bebyggelse pa den 6stra sidan foreslas
bebyggelsen indragen fran fastighetsgrans med fem
till nio meter. Mot befintlig bebyggelse i soder fore-
slas ocksa ett bebyggelsefritt omrade for att undga
paverkan pa befintliga bostadsfastigheter.

Den foreslagna bebyggelsen bestar av bostader
fordelade i tre huskroppar dar lagenheterna

ar grupperade kring totalt fem trapphus. |

den 6stra huskroppen finns dven radhus i tva
nivaer. De nedersta radhusen ar genomgaende
marklagenheter medan den 6vre nivan bestar

av tvavanings radhus som nas via en gemensam
terrass i anslutning till trapphusen pa vardera sida.

For att bevara sd mycket som mojligt av parken ar
bebyggelsen koncentrerad till omradets norra och
Ostra sida. Varje byggnad ar tankt att ha sitt eget
formsprak och geometri, men slaktskapet delarna
emellan ska vara tydligt for att skapa en harmonisk
helhet.

Samtliga bostader ar tankt att utformas med egen
uteplats i form av markterrass, takterrass eller
balkong.

Folkets hus ar tankt som navet i parken dar
byggnaden foreslas rustas upp och bevaras i
ursprungligt skick sa langt det ar mojligt. Byggnaden
ar tankt att inrymma publika funktioner som
allaktivietshus och café kombinerat med till
exempel kontorslokaler.

Utformning av gator och mark

Gator

Omradet ansluts med bil fran Skolvagen i norr och
Folkparksvagen i ¢ster. For Skolvagen kravs ing-
en ombyggnad forutom vid den nya infarten som
planeras till underjordiskt garage. For den del av
Folkparksvagen som &r inom planomradet och &r
anslutningsgata till Folkets park kravs ombyggnad.
Pa gatumarken behovs ytor for saval vandzon som
besoksparkering. Gatumarken ska utformas pa
sadant satt att den upplevs som en integrerad del
av parkens gestaltning.

Gdng- och cykelvdgar

Befintlig gdng- och cykelvag gar langs parkens vés-
tra och norra sida langs Odalvagen och Skolvagen.
Vagen ar tankt att ligga kvar i samma strackning
och med utformning likt dagens. | 6vrigt utformas
parken med gangvagar av olika slag.

Parken

En barande idé for parkens funktion och utformning
ar det ska vara en motesplats for alla och att i stort
sett samtliga trad bevaras.

Utformningen foreslas med varierande markbelagg-
ningar och upplyfta planteringar och terrasser vilket
ger en tydlig grans mellan parkens publika karaktar
och bostadernas mer privata.

Straken och ytorna runt bostaderna foreslas mer
hardgjorda medan sjalva parken foreslas med over-
vagande grona inslag och mindre grusade gang-

ar. Intentionen ar att skapa ytor for aktivitet och
umgange samtidigt som bostaderna bidrar med en
Okad narvaro under kvallstid.

Svackdiken och nagot nedsankta ytor féreslas

i den vastra delen mot Odalvagen. Dessa ytor ska
kunna fungera som anvandbara parkytor samtidigt
som de fordréjer dagvatten och skyfall.

Motiv till detaljplanens reglering

For att underlatta forstaelsen for planforslaget listas
nedan en sammanfattande beskrivning av vad som
avses med anvandnings- och egenskapsbestam-
melserna och hur de ska tolkas. Fér en mer utforlig
juridisk redovisning hanvisas till Boverkets hemsida
om planbestammelser for detaljplan.

Motiv for de olika bestammelserna i denna de-
taljplan redovisas under respektive amnesrubriker

Anvandning av mark och vatten

B - Bostdder

Yta for olika former av boende av varaktig karaktar.
C-Centrum

Ytan medger verksamheter som samlingslokaler,
service, och andra verksamheter som bor ligga
centralt eller vara latta att na. | det har fallet framst
avsett for samlingslokal som till exempel kulturhus
eller café samt majlighet till kontorslokaler.

E - Transformatorstation

Omrade avsett for transformatorstation. Ett minsta
avstand pa 5 meter ska finnas mellan transforma-
torstation och brannbar byggnadsdel eller brann-
bart upplag.

GATA - Lokalgata
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Gata avsedd framst for trafik som har sitt mal vid
gatan. Alla trafikslag. Inom gatumarken mojlig-
g0rs for vandzon for sopbilar och mindre lastbilar
samt besoksparkering till Folkets hus.

PARK

Allmant tillganglig parkyta med gangvagar,
planteringar, sittmdjligheter och 6ppna ytor for
mindre arrangemang och sammankomster.

Egenskapsbestammelser

"Prickmark” - marken far inte férses med byggnad
Marken far anvandas for bil- och cykelparkering.

"Korsmark” - marken far endast forses med kom-
plementbyggnad

Marken far endast forses med komplementbygg-
nader. Pa ytan far terrasser med vaxtbaddar upp-
foras till en hégsta hojd om 1,5 meter. Marken far
aven forses med ramp till underjordisk parkering.
hojden regleras till 3,5 meter nockhdjd. Inom
marken kan mindre forrad uppforas liksom
skarmtak. En viktig del av byggnadskvarterens
utformning ar upphdjda vaxtbaddar i anslutnin
till terrasser som en del av omradets dagvatten-
hantering.

O1 - marken fér endast férses med komplement-
byggnad ovan mark och garage under mark
Marken far endast forses med komplementbygg-
nader. Ytan far forses med terrasser med vaxt-
baddar till en hogsta héjd om 1,5 meter. Marken
far aven forses med underjordisk parkering.
Hojden regleras till 3,5 meter nockhdjd.

Inom marken kan mindre forrad uppforas liksom
skarmtak. En viktig del av byggnadskvarterens
utformning ar upphdjda vaxtbaddar i anslutning
till terrasser som en del av omradets dagvatten-
hantering.

Fordrojning - fordréjning av dagvatten

Inom parkomradet ska dagvatten fordrojas sa
att inte dagvattensystemet i naromradet belas-
tas mer an idag. Detta kan astadkommas i mark
eller genom 6ppna dammar beroende pa vilken
|6sning som valjs.

GC - GAng- och cykelvig

Separat gang- och cykelvag ska finnas.
Bestammelsen sakerstaller nuvarande stracknng
langs Odalvagen-Skolvagen inom den del som
ligger inom parkomrade.

Hoégsta nockhojd i meter
Nockhdjden anger takkonstruktionens hogsta

punkt. Darutover far skorstenar, ventilations- och
hissanordningar sticka upp.

Utfartsforbud

Utfartsforbud finns i den norra delen av
plankartan mot cykelvagen och reglerar var in-
och utfarter far finnas.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 60 manader (5 ar) fran det
datum den vinner laga kraft.
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR OCH VATTEN

Topografi

Omradet har endast marginella hojdskillnader med
lagsta punkt pa +12,1 meter i den sydvastra delen
och hogsta punkt pa cirka +12,7 meter i den norra
delen. Omradet upplevs inte ha nagra hojdskillna-
der.

Natur, park och vegetation

Huvuddelen av planomradet bestar idag av parkom-
rdde med klippta grasytor och gdngstigar av grus.
Parken anlades som Folkets park under 1920-talet

i samband med uppférandet av Folkets hus. Par-
ken bestar av aldre I6vtrad, bland annat I6nn, lind,
kastanj och bjork, och dven storre syrenbuskar.
Langs hela den vastra kanten, utmed Odalvagen
star korsbarstrad.

En tradinventering togs fram av kommunen 2017
som redogor for samtliga trad och dess status

inom planomradet. Omradet upplevs idag ha hoga
naturvarden med stor potential som rekreationsyta
och framtida stadspark for Loddekdpinge. Planom-
radets Ostra delar bestar av tva tidigare smahus-
tomter som idag bestar av sly dar den sédra tomten
fortfarande omgardas av hackplantering och spar
av tidigare tradgardsvegetation. Runt Folkets hus ar
angoringsytor asfalterade.

En barande idé i utbyggnadsforslaget ar att parken
ska aktiveras och aterfa sin status som en gronsk-
ande motespunkt i centrala Loddekopinge. Intentio-
nen ar att sd manga trad som majligt ska behallas
och ny bebyggelse ar placerad for att mojliggora
detta bevarande. Nagot enstaka trad i den nord-
vastra delen foreslas flyttas inom omradet. | 6vrigt
foreslds nya gdngvagar, planteringar, 6ppna ytor
for sammankomster, fler sittmajligheter och andra
inslag for att starka parken som en attraktiv mal-
punkt. Som en del av parkens upplevelse &r inten-
tionen att bebyggelsekvarterens kanter bestar av
vaxtbaddar till husens terrasser, vilket kommer att
starka den grona upplevelsen och forbattra dagvat-
tenhantering inom omradet.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag Folkets hus, i ovrigt ar
planomradet obebyggt. Angransande bebyggelse
bestar i vaster av centrumbebyggelse tillhérande
Lodde Centrum. Befintligt centrum planeras att
rivas och ar tankt att bebyggas med stadskvarter i
3-5 vaningar med lokaler i bottenvaningen. | norr
och nordvast, pa andra sidan Odalvagen-Skolva-
gen finns bostadsbebyggelse i fyra vaningar samt
Nyvangsskolan i tvd vaningar. | dster och séder
gransar omradet mot villatomter med bebyggelse
i en till tvd vaningar uppférda under framst senare
halvan av 1900-talet.

Sambhallsservice

| Lodde centrum, direkt vaster om planomradet,
finns olika typer av service sa som bibliotek och
matbutik. Direkt norr om planomradet ligger
Nyvangsskolan med arskurser f-6. | ndromradet
finns ett flertal forskolor. Utbudet av all vardagsser-
vice ar overlag stort i Loddekodpinge. Ny bostadsbe-
byggelse forvantas starka underlaget for service-
funktioner i centrala Léddekopinge.

Tillganglighet

Planomrddet ska utformas pa ett sddant satt att

det blir tillgangligt aven for personer med sarskilda
behov. Omradet ar relativt plant och kommer enkelt
kunna anpassas for manniskor med funktionsvari-
ation. Aven ny bebyggelse har goda férutsattningar
for god tillganglighet genom ramper, hissar och
marklagenheter.

Som social milj¢ ar en barande idé i utbyggnadsfor-
slaget att skapa en park tillganglig for alla under alla
delar av aret.

Raddningstjansten har inga héjdfordon i Loddekop-
inge. Uppstallningsyta for stege ska finnas i enlighet
med Raddningstjanstens rad och anvisningar.

Lek och rekreation

Inom planomradet saknas idag lekplatser och an-
passade ytor for rekreation och vistelse. En storre
lekplats finns i planomradets narhet vid Nyvangs-
skolan. Nya lekmadjligheter, sittmojligheter och ytor
fér sammankomster, promenader och rekretation
ar en viktig del av utbyggnadsforslaget.
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STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Loddekopinge bestar idag huvudsakligen av villa-
och radhusbebyggelse. Under senare ar har hogre
bostadsbebyggelse i 4-5 vaningar uppforts i anslut-
ning till L6dde centrum.

Foreslagen bebyggelse kommer att innebara att
andelen hogre bebyggelse i fyra-fem vaningar okar i
Loddekopinge centrum.

Forslaget beddms framst paverka stadsbilden sett
41180 84

16

fran Skolvagen och Odalvagen och for befintlig be-
byggelse. Bebyggelsens skala forhaller sig val till sin
omgivning. Dels med tanke pa befintliga punkthus

i vaster, dels med tanke pa planerad kvartersbe-
byggelse dar nuvarande Lédde centrumanlaggning
ligger. Mot Oster och séder foreslas bebyggelsen
mestadels ha en hdgsta hojd om 12 meter (nockhdj)
for att harmoniera och minska paverkan pa befintlig
smahusbebyggelse. Till viss del gar bebyggelsen

upp till 18,5 meter.
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GATOR OCH TRAFIK

Generellt

Planférslaget utgar fran den trafikutredning som
tagits fram for omradet (Trafikutredning, Rambéll
2021-05-25). | utredningen beskrivs forutsattningar
och forslag for gang- och cykeltrafik, kollektivtrafik,
biltrafik och parkering.

Gang- och cykeltrafik

Omradet har ett relativt tatt nat av separerad infra-
struktur for gdende och cyklister. Langs de nordvas-
tra delarna av planomradet, langs Odalvagen och
Skolvagen finns gang- och cykelbana. Planforslaget
innebér att gang- och cykelvag kan ligga kvar i sam-
ma lage som idag.

Befintliga gangstrak genom parken fran Odalvagen
mot Folkparksvagen kommer bibehdllas, om an i
nagot ny strackning. Inom parken féreslas nya inter-
na gangstigar tillkomma.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik nas inom 300-400 meters gangav-
stand fran planomradet. Bussar gar till Henkelstorp,
Kavlinge, Lund, Bjarred, Lomma och Malmaé.

Biltrafik och gatunat

Motortrafik som angor planomradet idag ska till
befintliga bostader och verksamheten i Folkets
park och bedéms angora via Odalvagen-Skolva-
gen-Nyvangsvagen- Folkparksvagen respektive Ba-
gerivagen-Nyvangsvagen-Folkparksvagen. Uppmat-
ta trafikfloden kring Folkets park ar forvantade for

Z>,
o
(. )00)
FOLKETS
ntmmviige“ PARE
ST REACETT
4500(4360)

ett omrade med blandad bebyggelse, centrum och
skolor. Flodet pa Folkparksvagen ar forhallandevis
hoégt med tanke pa gatans smaskalighet. Berdknade
trafikfléden ar 165 bilar/ dag jamfért med dagens
cirka 100 bilar/dag. Det nagot hogre flodet kan for-
klaras av aktiviteten till Folkets hus och dansskolan
dar Folkparksvagen ar den enda infarten.

Pa Barsebackvagen ar hastigheten idag reglerad till
40km/tim. Ovriga gator inne i omradet &r reglerade
till 30km/tim. Det gors idag en hel del hastighetso-
vertradelser langs gatorna i omradet och det finns
behov av fartdampande atgarder.

Omkringliggande gatunat kommer att fa en 6kad
belastning genom mer trafik, se siffror pa bild pa
féljande sida.

Leveranser och avfallshantering foreslas kunna ske
likt idag 6ster om Folkets hus samt [angs korbar
passage mellan Folkparksvagen och Skolvagen i par-
kens Ostra sida. Denna passage ar dock inte tankt
for allman motortrafik.

Konsekvenser

Den uppkomna trafikdkningen som planférslaget
bidrar till anses vara marginell i forhallande till den
samlade trafiken som idag finns i omradet. Framst
ar det Folkparksvagen som kommer att fa en pro-
centuellt stor 6kning av nya fordon da den blir infart
for de nya bostaderna. Trafiksakerhetshdjande
atgarder kommer att behovas vid sarskilda kors-
ningspunkter for en sakrare trafikmiljo for oskydda-
de trafikanter.

pertonens 'S
165(100)
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Parkering
Bilparkering

Parkering idag sker i angoringszon 6ster om Folkets
hus samt pa ytor norr om Folkparksvagen. Dessa
parkeringsytor foreslas ersattas av parkering pa
mark i anslutning till den s6dra byggnaden med
samt i kallargarage under den norddstra byggna-
den. Infart till garage féreslas via Skolvagen, illustra-
tion finns till hoger.

Sammanlagt ryms pd dessa ytor cirka 66 platser.
Déarutover finns utrymme for enstaka platser an-
passade for sarskild tillganglighet vid Folkets hus
samt vid entréer till bostadshus mot Skolvagen och
Folkparksvagen.

Det totala parkeringsbehovet har bedomts till 67
platser. Darutover finns mojlighet till samnyttjande
och mobilitetsatgarder vilket skulle sanka parke-
ringsbehovet.

Parkering for besdkare till Folkets hus (café/res-
taurangverksamhet och/eller kontorsverksamhet)
foreslas ske pa markparkering i planomradets sédra
del.

Cykelparkering

Parkeringsbehovet for cykel beddms till cirka 158
platser for de tillkommande bostédderna. Dessa plat-
ser féreslas pa mark eller i kallargarage inom kvar-
tersmark. Darutdver finns behov av cykelparkering
for besdkare samt anstéllda i verksamheter i Folkets
hus. Detta parkeringsbehov kommer att [6sas inom
kvartersmark samt inom kommunala parkytor.

[
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KULTURMILJO OCH HISTORIK

Omradet har under lang tid nyttjats for jordbruk-
sandamal. Folkets hus med den tillhérande parken
uppfordes 1927 pa en tomt som da lag i utkanten
av samhallet. Byggnaden, som ar i en och en halv
vaning med kallare, &r uppford i rott tegel med
markerad takfot och en tidtypisk fronton dekore-
rad med lunettfonster som dven férekommer pa
de andra gavelspetsarna. P& huvudfasaden finns
inskriften Folkets hus.

Parken som omger huset finns delvis kvar och har
hoégvaxta trad. | parken har tidigare funnits dansba-
na och en byggnad for servering. En uppfart leder
fran Folkparksvagen fram till en asfalterad plan
framfor huvudfasaden. Parken foreslas bibehallas
och ater bli en viktig motesplats i Loddekopinge.

Folkets hus foreslas bevaras som byggnad och moj-
liggdra utveckling av nya verksamheter i byggnaden.
For att sakerstalla husets nuvarande och till stor del
ursprungliga utseende foreslas byggnaden regleras
med varsamhetsbestammelser i detaljplanen samt
forses med rivningsférbud.

Kommunen anser att planforslaget skyddar de var-
den som parken och Folkets hus har pa ett battre
satt an idag. Parken far en mer betydande roll och
Folkets hus skyddas fran rivning.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom plan-
omradet. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med Kulturmil-
jolagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen un-
derrattas. Fornlamningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller mérka fargningar i jorden.

HALSA OCH SAKERHET

Trafikbuller

| den bullerutredning som tagits fram redovisas
bullerforutsattningarna. (Bullerutredning for de-
taljplan Folkets park, Rambdoll 2021-06-01).

Studerande Scenarier

Utredningen omfattar bullerberakningar fran
vagtrafik fran vagarna i naromradet i Loddekop-
inge med foljande scenarion:

* Nulage 2021 - befintliga vagar och féreslagen
bebyggelse inom detaljplan.

* Prognosaret 2040 - befintliga vagar med till-
kommande trafik och féreslagen bebyggelse
inom detaljplan.

Se kartor for olika scenarion sist i avsnittet om
trafikbuller.

Berdkningsmetod

Berdkningarna av trafikbuller har genomforts
enligt den nordiska berakningsmodellen fér
vagtrafik i programmet SoundPLAN version 8.2.
| berakningsprogrammet har en tredimensionell
modell byggt upp som bland annat inkluderar
markytor, byggnader, vagar och bullerskydd.
Mjukgjorda markytor som grasytor har antagits
som akustiskt mjuka ytor.

Berakningarna visar ett "varsta fall” som kan
intraffa vid nagot tillfalle under ett ar. Resultatet
vid byggnadsfasad visas som ljudniva i fritt falt,
det vill sdga det infallande ljudet vid en fasad. Om
ljudnivan mats 2 meter framfor fasaden kommer
ljudnivan att vara 3 dB hogre.

Trafikdata har erhallits frdn matningsrapport i
underlagsmaterial (Trafikmatning Loddekdpinge
mars 2021, Trafikia AB), tilkommande trafikal-
string fran tidigare utredning av Tyréns (Trafik-
utredning Loddekdpinge Folkets Park (2013),
Tyréns) samt trafikutredning for Folkets park
(Ramboll, 2021-05-25).

Riktvdrden for bostadsbebyggelse

Riksdagen har i férordning (2015:216) om trafik-
buller vid bostadsbyggande antagit riktvarden
utomhus vid nybyggnad av bostader, gallande
fradn 1 juni 2015. Fran den 1 juli 2017 har Reger-
ingen beslutat om en hdjning av férordningens
ursprungliga riktvarden med 5 dB(A). Dessa
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riktvarden kan tillampas i planer paboérjade efter
2 januari 2015. Bostader bor darfor lokaliseras sa
att féljande nivaer ej dverskrids:

Utomhus vid fasad -60 dB(A) ekvivalent ljudniva *

Utomhus vid uteplats - 50 dB(A) ekvivalent ljud-
niva

Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad - 70
dB(A) maximal ljudniva **

Riktvardet avser den sammanvagda ljudnivan
fran alla trafikbullerkallor. Férordningen definie-
rar ingen hogsta tillatna niva for buller pa den ut-
satta sidan sa lange avstegskraven ovan uppfylls.

| férordningen anges att mindre lagenheter,
mindre an 35 kvadratmeter, ska undantas fran
riktvardet om 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fa-
sad och istallet bor den ekvivalenta ljudnivan vid
dessa lagenheter ej 6verskrida 65 dB(A) vid fasad.

Med uteplats avses sarskilt avgransat omrade i
narhet till bostad, vard- eller undervisningslokal.

Strax framfor en vanlig husfasad uppkommer
ljudreflexer mot byggnaden, vilket normalt ger ca
3 dB(A) hogre ljudniva framfor fasaden.

Utomhusriktvardena ovan avser frifaltsvardet,

vilket &r ljudnivan utan inverkan av fasadreflex
men inkluderar reflexer fran annan omgivande
bebyggelse mm.

Trafik till underjordiskt garage

Under den norddstra byggnaden planeras ett
underjordiskt garage. In och utfart till garaget
planeras fran Skolgatan. Tidigare har en garage-
ramp foreslagits vid den nordvastra plangransen,
det forslaget har ersatts med en garageport i
fasad och inbyggd ramp ner till garaget.

Enligt trafikutredningen antas det ske cirka 3-3,5
rorelser per parkeringsplats i garaget vilket inne-
bar totalt cirka 85-100 passager per dygn.

Resultat av bullerutredningen

Vid planerade bostadshus inom planomradet
berédknas ekvivalenta ljudnivder huvudsakligen
under 50 dBA vid fasad. De hogsta ljudnivaerna
berdknas vid fasad mot Skolvagen, dar nivaer
upp till ca 51 dB kan férekomma.

Maximala ljudnivder beraknas huvudsakligen till
under 70 dBA vid fasad. Vid ndgon fasad narmast
Skolvagen och vid Folkparksvagen kan nivaer upp
till cirka 71 dBA férekomma. Vid Folkets hus kan
maximala ljudnivder upp till cirka 75 dBA fore-
komma vid fasad narmast Skolvagen.
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Nyvangsvagen

Nyvangsvagen

«  Maximal ljudniva 2040
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Geoteknik

En utredning har tagits fram som redovisar geotek-
nisk undersokning, markteknisk undersokning och
projekteringsanvisningar (Geoexperten i Skane AB,
2021-04-01). Berggrunden inom omradet bestar av
kalkberg. Markens fyllning utgors av matjordshaltig
sand, sand och matjord. Fyllningen underlagras

av naturlig sand. Fran 4 meter djup i borrhal 4-6
féorekommer det silt- och lerskikt. Sanden tillhér ma-
terialtyp 2 och tjalfarlighetsklass 1 och leran/silten
typ 5A och klass 4 enligt klassificering i anlaggnings
AMA.

Bostadshusen bedéms kunna grundlaggas pa
sedvanligt satt med hel kantforstyvad bottenplatta,
léangsgdende grundsulor eller utbredda grundplat-
tor i naturligt lagrad sand. Golv kan utformas som
betonggolv pa mark.

Grundvatten

| rér och borrhal har grundvatten patraffats pa
2,5-3,1 meters djup under markytan motsvarande
nivder pd mellan +9,6 och +10,2 meter.

Planforslaget foreslar parkering i underjordiska
garage vilket planen medger. Under nasta stycke
beskrivs hur kallargaraget ar tankt att utformas och
paverkan pa grundvattnet.

Drénering

For kallare med draneringsnivaer hogre an +10,2
bedodms att en konventionellt dranerad konstruk-
tion kan utforas.

Vid djupare draneringsniva finns risk for perma-
nent pdverkan av grundvattennivan och omgiv-
ningspaverkan. Kallaren ska da utformas som

en vattentat konstruktion dimensionerad for ett
grundvattenupptryck upp till forslagsvis nivan
+10,2. Denna niva kan sakerstallas genom ut-
laggning av draneringsledning med avledning via
pumpbrunn.

Under kallarlésa delar ska sedvanliga dranerande
och kapillarbrytande skikt samt draneringsled-
ning utlaggas. Om tvattad makadam valjs som
kapillarbrytande lager sa galler att den kapillara
stighdjden i materialet inte far dverstiga halva
lagertjockleken vilket normalt innebar en mini-
mitjocklek av 0,2 m.

Markférorening

Marken har under lang tid nyttjats for jordbruksan-
damal. Under 1920-talet anlades Folkets park och
planomradet har darefter huvudsakligen anvénts
som parkyta. | den sddra delen har tidigare funnits
ett bostashus (villa) som numera ar riven. Kommu-
nens bedémning ar att inga sarskilda undersdkning-
ar kravs avseende markfoéroreningar.
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Sol och skugga

Planforslaget ar anpassat for att skapa goda solfor-
hallanden och minska skuggpaverkan pa omkring-
liggande bebyggelse. En sarskild skuggstudie har
tagits fram for att bedoma skuggpaverkan (Skugg-
studier, Lodde Folkets park, Wingardhs, 2021-05-
20). Omradet ar tacksamt beldget ur skuggsynpunkt
da endast ett fatal byggnader paverkas av férandra-
de skuggfoérhallanden. Bostadsfastigheterna i 6ster
och séder kommer under kvallstimmarna att fa mer
skugga pa hus och tradgard under framst var och
host.

Kommunen ar medvetna om paverkan for intillig-
gande bostadsfastigheter, men anser ur ett hel-
hetsperspektiv att den foreslagna bebyggelseplace-
ringen ar mest lamplig. Skuggpaverkan pa enskilda
fastigheter ska stallas i relation till att stora delar av
parkmiljon bevaras, gaturum langs Skolvagen starks
och att centrala Loddekdpinge kan fortatas med
drygt 60 bostader.

Sommarsolstand kl 21:00
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Mikroklimat

Forslaget med byggnader som sluter till mot
norddst och dppnar upp sig mot sydvast beddoms
ge goda forutsattningar for ett bra mikroklimat. Pa
mer detaljerad niva skapas mojligheter for mindre
och skyddade uteplatser och vistelseytor inom saval
kvartersmark som i den foéreslagna parkmiljon.
Byggnader och vegetation bedéms aven kunna ge
vindskyddade miljéer inom omradet samtidigt som
en bra balans mellan sol och skugga skapas.

Markradon

Atgarder for att klara tilldten radonhalt inne i
byggnader utférs vid projektering av nybyggnation.
Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska
med hansyn till radon utféras med grundlaggning i
enlighet med Boverkets byggregler. Ansvaret for att
beddma den faktiska radonrisken pa varje bygg-
plats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger
den som ska bygga.

Utryckningsfordon

Gatan i den Ostra delen av planomradet samt
kdrbara ytor i nord-sydlig strackning dimensioneras
och utformas sa att utryckningsfordon kan komma
passera och stalla upp. Tillganglighet ar dven méjlig
via Skolvagen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar anslu-
tet till kommunens VA-nat for vatten, avlopp och
dagvatten.

Vatten
Nuldge

Idag ligger ledningar i Skolvagen, Odalvagen och
langre s6derut i Barsebacksvagen. | anslutning till
omradet finns tva brandposter vid Skolvagen och
Odalvagen. Enligt modellberakningar varierar tryck-
nivan i omradet mellan 61-64 meter.

Forslag

Kapaciteten i befintlig dricksvattenanlaggning be-
doéms inte vara begransande for genomfdrandet av
detaljplanen. Vaster om planomradet planeras det
for 200 lagenheter vilket har inkluderats i bedém-
ningen av dricksvattensystemets kapacitet.

Ny anslutning till befintlig dricksvattenledning

foreslas ske i Skolvagen/Centrumvagen. Eventuell
brandslackning antas ske fran brandpost i Skolva-
gen eller Odalvagen.

Spillvatten
Nuldge

Planomrddet ansluts idag via Folkparksvagen.
Projektering av nya spillvattenledningar pagar da
tidigare utredningar visar pa bristande kapacitet i
nedstroms liggande system.

Forslag

Ny anslutning till befintlig spillvattenledning féreslas
ske i Skolvagen/Centrumvagen.

Dagvatten
Nulége

| omradet finns redan idag ett utbyggt dagvatten-
nat, vilket ar hart belastat. Planomradet ansluter
idag till en dagvattenledning langs med Folkparksva-
gen. Vaster om planomradet langs med Odalvagen
finns ocksa en dagvattenledning. Till denna ansluter
bland annat vagvattnet fran Odalvagen. Dagvat-
tenledningar finns dven langs med Skolvagen och
Centrumvagen.

Recipient for dagvattnet i omradet &r Kavlingean
som enligt VISS (2021) har en otillfredsstallande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvat-
tenstatus. An ar framférallt paverkad av évergdd-
ning men aven av fysisk paverkan som till exempel
vandringshinder. Vattenférekomsten uppndr inte
god kemisk status pd grund av forhojda varden av
kvicksilver och bromerade difenyletrar. Vattenfore-
komsten har fatt dispens till 2027 for att uppna en
god ekologisk status samt undantag for kvicksilver
och bromerade difenyletrar. Forslag pa ytterligare
dispens till 2033 har lagts fram i forvaltningscykel 3.

Forslag

Ny anslutning for dagvatten foreslas ske till ledning
vid Skolvagen/Centrumvagen. Ledningen i Odalva-
gen ska bytas till en slitsad dagvattenledning som
ska kunna fungera som ett infiltrationsmagasin.

Kvartersmarken antas besta av cirka 45 % takytor,
40 % hardgjorda ytor och 15 % gronytor. Parkmar-
ken uppskattas hardgoras till cirka 15 %. Berakning-
ar har utférts bade med och utan hansyn till grén
takbelaggning. Detta for att ett varsta fall ska kunna
beraknas, ifall det grona taket pa sikt byts ut.



26

KS 2020/453 » 2022-12-02

Principférsiag till dagvattenhantering

Grundprincipen for att sakerstalla en langsiktigt
hallbar dagvattenhantering ar att byggnader ska
placeras pa hojdpartier och gronytor i lagstraken.
Dagvattenfléden ska begransas genom férdrdjning
och dagvattnets fororeningsbelastning ska minskas
genom naturlig rening pa vag till recipient. Oppna
dagvattenlésningar foresprakas darfor i sa stor
utstrackning det ar mojligt for att uppna en hallbar
dagvattenhantering. Nedan presenteras foreslagna
|6sningar mer i detalj, uppdelat pa hantering inom
kvartersmark och inom allman platsmark.

Fordréjning inom kvartersmark
Grona tak

Grona tak planeras pa samtliga tak, forutom pa
nagra mindre ytor som ska bli terrasser. Grona tak
skapar inte bara en mer naturlig stadsmiljé utan
har en fordrojande effekt pa mindre regn. Mindre
regnskurar tas upp helt medan mer langvariga regn
rinner av taket. Tjockare grona tak kan ta upp ytter-
ligare nederbérd.

Regnbaddar

Foreslagna regnbaddar bor utformas pa ett sddant
satt att de tar tillvara pa dagvattnet till bevattning.
De upphdjda regnbaddar som redovisas i markan-
visningsforslaget ar ett utmarkt satt att fordroja och
anvanda takvattnet pa.

Regnbaddar har flera positiva sidoeffekter sa som
en 6kad biologisk mangfald, forbattrad luftkvalitet
och 6kade estetiska varden. Regnbaddarna foreslas
placeras i nara anslutning till byggnaden och dess
stupror for att kunna omhanderta takvattnet. Stup-
roren bor i mojligaste man ledas mot parken for att
underlatta vidare avledning.

Avledning fran hdrdgjorda ytor

Dagvatten fran parkeringsplatsen och andra hard-
gjorda ytor inom kvartersmark kan avledas mot par-
ken med hjalp av olika typer av rannor eller kanaler.

Fordrojning inom parken

For att fordroja ett 20-arsregn, som ar det dimensi-
onerande regnet, behovs en fordréjningsvolym pa
ca 100/120 m3 med/utan hansyn till gron takbelagg-
ning. For att omhanderta den dkade belastningen
vid skyfall behovs ca 220 m3.

Dagvattnet foreslas infiltreras genom svackdiken
langs Odalvéagen som agerar langsmala fordroj-
ningsmagasin med flacka slanter. Vid storre regn

an dimensionerande kan det ena svackdiket bradda
ut 6ver narliggande grényta som pa sa satt agerar
oversvamningsyta. Gang och cykelvagen blir en
lamplig héjdavgransning.

Fordrojningen i svackdikena ar uppdelad i tva
sammankopplade delar med hansyn till de naturliga
flédesriktningarna. | forslaget ar hansyn taget till
befintliga trad, om dessa ska vara kvar kan en sam-
mankoppling med ledning bli svart. Da kan en extra
anslutningspunkt langre séderut pa Odalvégen vara
att foredra. Foreslagna svackdiken ar cirka 20 meter
respektive 30 meter langa och har en toppbredd pa
ca 10 meter. Dikena rymmer totalt ca 120 m3.

Braddutlopp och eventuella underliggande drane-
ringsledningar fran regnbaddarna samt dagvatten
fran hardgjorda ytor inom omradet behéver avledas
mot de féreslagna svackdikena. Eftersom svackdi-
kena ar grundare an ett ledningssystem behodver
avledningen till dem ske ytligt. Det kan ske i olika
typer av kanaler och rannor. Det ar aven maijligt att
anlagga fler svackdiken inom omradet och pa sa
satt minska ytbehovet for de tva redan féreslagna.

Rening av dagvatten

Fororeningsbelastningen inom omradet bedéms
som lag eftersom de trafikerade ytorna ar sma.
Storre delen av omradet bestar av parkmark. Fo-
reslagna 6ppna dagvattenldsningar beddoms ge en
mycket god rening av de féroreningar som uppstar
pa de trafikerade ytorna.

Storre delen av det dagvattnet frdn mindre regn
som faller pa taken beddms tas upp av de gréna
taken eller regnbaddarna. Dagvattnet som genere-
ras i parken eller pa de trafikerade ytorna kommer
infiltrera eller tas upp av vaxtligheten pa vag till eller
i foreslagna svackdiken. Darmed kommer endast en
mindre méngd dagvatten atersta som leds till dag-
vattenledningsnatet och vidare mot recipienten. Re-
cipienten beddms inte paverkas negativt av explo-
ateringen. Snarare kommer situationen forbattras
eftersom de trafikerade ytorna som idag leds direkt
till ledningsnatet kommer renas inom omradet.

Skyfallshantering
Nuldge

Nuvarande flédesvagar leder vasterut mot Odalva-
gen. Kring Odalvagen finns en lagpunkt dar vatten
ansamlas, se bild nedan.

Berdkningsmodell for skyfall har utgatt fran Svenskt
Vattens rekommendationer. En varaktighet pa 6
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timmar anvands, vilket innebar att avledning till
ledningssystemet under denna tid ignoreras. Mo-
dellen tar hansyn till att markens genomslapplighet
minskar vid skyfall dd marken blir vattenmattad.

Férslag

Ett skyfall med 100-arsregn, 6 timmars varaktighet
och med en klimatfaktor pa 1,25 genererar cirka
720 m3 respektive 940 m3 inom planomradet fore
respektive efter exploatering.

Efter exploatering okar alltsa volymen med 220 m3.
For att skyfallssituationen ej ska forvarras behdver
det finnas plats att tillfalligt omhanderta denna
volym inom planomradet. Vid storre regn an dimen-
sionerande kan ett av de foreslagna svackdikena
bradda ut 6ver narliggande gronyta som pa sa satt
agerar 6versvamningsyta. Denna grényta ar den
lagsta punkten i omradet.

Oversvamningsytan behdver hojdsattas sa att den
ar lagre beldgen an Odalvagen, for att avlasta den
befintliga lagpunkten kring vagen. Om moijligt bor
Odalvagen anlaggas med enkelsidigt tvarfall mot
parken nar den projekteras om. Hansyn behover
aven tas till den befintliga gang- och cykelvéagen och
tradallén samt kommande hoéjder pa garagenedfar-
ten till Lodde Center (utanfor planomradet).

Eftersom Oversvamningsytan mycket séllan ar vat-
tenfylld kan den utnyttjas for andra dndamal. Det
gar bra att anlagga den som parkmark eller dylikt
som inte ar 6versvamningskansligt.

Héjdsdttning av mark och fardigt golv

Planomradet bor hojdsattas sa att byggnader inte
tar skada vid skyfall och att instangda omraden
undviks. Marken ska luta bort fran samtliga byggna-
der och mot narmsta gata, som agerar ytlig flédes-
vag vid skyfall. For att fa ett tillrackligt skydd for
byggnader rekommenderas att marken precis intill
byggnader ar minst 30 cm hogre an intilliggande
hardgjord yta eller parkering. Detta regleras genom
planbestdammelser pa plankartan.

Varme

Uppvarmning av nuvarande bebyggelse i ndromra-
det sker med gas. Ny bebyggelse kan varmeforsor-
jas med gas eller andra uppvarmningssystem.

Gasledningar

Langs Odalvagen, Skolvagen, Folkparksvagen och
genom Folkets park finns distributionsledningar

for gas. Dessa forutsatts kunna ligga kvar i allman
platsmark. Vid arbeten intill ledningar ska lednings-
agaren kontaktas.

El och energi

Inom och strax utanfér planomradet finns markfor-

lagda lag- och mellanspanningsledningar, kabelskap
samt tre transformatorstationer (benamnda Lodde

centrum, Nyvangskolan och Brandstationen). Trans-
formatorstationer inom och i anslutning till omradet
beddms kunna vara kvar i nuvarande lagen. Utbygg-
nad av ytterligare transformatorstation sakerstalls i

plankartan.

Tele och internet

Foreslagen bebyggelse kommer att kunna forsérjas
med tele och internet fran befintliga ledningsnat i
omrdadet. Omradet kommer att kunna anslutas till
planerat omkringliggande fibernat.

Avfall

Avfallshantering kommer att hanteras inom respe-
tive kvarter i sarskilda miljorum. Renhallningsfor-
don kommer att kunna ansluta och kéra pa saval
omkringliggande gatunat som langs passage i den
vastra sidan av parkomradet.Sysav skéter avfalls-
hanteringen i Kavlinge kommun.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Idag finns fyra férordningar om miljokvalitetsnor-
mer, en for fororeningar i utomhusluft, en for
vattenforekomst, en for olika parametrar i fisk- och
musselvatten och en for omgivningsbuller.

Luftkvalitet

MKN for utomhusluft enligt 5 kap. MB galler for sva-
veldioxid, bly, kvavdioxid, kolmonoxid och partiklar
(PM10). Kontroll av luftkvaliteten for bland annat
Kavlinge kommun har genomfoérts inom ramen for
samverkansprojektet Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomradet Skane, (Arsrapport, Malmé
stad, Kavlinge kommun, Luftvardsforbundet, 2018).
| rapporten redovisas att halterna i bland annat
Loddekopinge ligger langt under miljokvalitetsnor-
men.

Trafiktillskottet fran den féréandring som planfor-
slaget innebar, beddms inte férandra nivaerna for
befintlig bebyggelse.
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Vattenkvalitet

Vattenférekomster inom planomradet utgoérs av
VISS EU_CD: SE618685-133000-Vattendrag (Kavling-
ean). Otillfredsstéllande ekologisk status, uppnar

ej god kemisk status (dock god om Hg och PBDE
bortraknas).

Planforslagets genomférande bedéms inte medféra
sadan paverkan pa grundvattnet att miljokvali-
tetsnormerna inte kan hallas.

Bedémning av pdverkan

Efter exploatering kommer anslutning ske till det
allmanna dagvattensystemet precis som i nulaget
med likvardiga eller minskade fléden, vilket kan ha
en positiv effekt pa recipienten (Kavlingean) och
dess miljokvalitetsnorm.

MILJOMAL

Det svenska miljomalssystemet bestar av ett gene-
rationsmal, sexton miljokvalitetsmal och tjugofyra
etappmal. Det miljokvalitetsmal som framst berors
av planférslaget ar God bebyggd miljo.

Planférslaget uppfyller malet genom att fértata
inom befintlig tatort samt tillféra fler bostader i
flerbostadshus, vilket det idag finns ett underskott
av i Loddekopinge. Samtidigt ger planforslaget goda
forutsattningar att starka attraktiviteten i befintlig
park. Darutéver kommer en utbyggnad att starka
kundunderlaget for centrumhandel och kollektivtra-
fik.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Forslaget innebar att tidigare obebyggd mark tas

i ansprak for ny bebyggelse, vilket ar en negativ
ekologisk konsekvens. Bebyggelsen ar till stor del
placerad i de 6stra och norra delarna for att bevara

det som idag upplevs som den egentliga parkmiljon.

Den sodra delen har till viss del tidigare varit be-
byggd genom en villa med tradgardstomt. En viktig
intention, vilket ocksa regleras pa plankartan, ar att
en stor del av husens tak ska bestd av vaxtmaterial.
Som helhet férvantas den grona miljon att starkas
genom fler tradplanteringar, grona tak och vaxtbad-
dar i markplan.

SOCIALA KONSEKVENSER

Genom planforslaget skapas forutsattningar for

att starka Folkets park som en attraktiv malpunkt i
Loddekdpinge for rekreation, sammankomster och
som gront strak att passera igenom eller langs med.
Genom inférandet av en centrumbestammelse

for Folkets hus skapas forutsattningar for ett brett
anvandande av sociala funktioner som restaurang,
café och foreningsverksamhet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Centrumomradet i Loddekopinge som helhet for-
vantas starkas genom en upprustad park och nya
bostader. Genom ett starkare centrumomrade for-
vantas Loddekopinge som ort bli mer attraktiv och
ekonomiskt mer hallbar. Markvéarden inom planom-
radet samt omkringliggande kvarter forvantas tka
genom nya byggratter for bostader.

STRATEGISK
MILJOBEDOMNING

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunen beddmer med vagledning av miljébe-
domningsférordningen att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den me-
ning som avses i miljdbalken samt plan- och byggla-
gen. Behovet av miljohansyn vid genomférandet

av detaljplanen belyses darfor inte i en strategisk
miljdbeddmning enligt 6 kap. Miljobalken.

UNDERSOKNING

Undersokningen ar den process som kommer fram
till om ett forslag till en detaljplans genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan el-
ler inte. De miljdaspekter med forvantad och mojlig
miljopaverkan beskrivs sammanfattningsvis enligt
foljande i undersokningen:

Risker for ménniskors hdlsa eller for miljén

Omradet kommer att alstra mer trafik an idag ge-
nom att drygt 60 bostader tillférs. Mer biltrafik ger
upphov till fler trafiksituationer dar framst skolbarn,
gdende- och cyklister paverkas. Planforslaget base-
ras bland annat pa framtagen trafikutredning med
en samlad helhetsbedémning for trafik- och parke-
ring. | utredningen pekas sarskilda punkter ut dar
trafiksakerhetshojande atgarder bor genomforas,
till exempel pa Skolvégen utanfor Nyvangsskolan.

Bostader i omradet paverkas av trafikbuller fran
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framst Odalvagen och Skolvagen. En ¢kad trafi-
kalstring genom de nya bostaderna bedéms av
kommunen som en mycket marginell paverkan pa
bullersituationen. Detta da bullernivderna i omra-
det framst baseras pa nuvarande trafik till och fran
omkringliggande kvarter.

Bebyggelsens placering och utformning ar anpassad
for att skapa goda ljudmiljoer for den tillkommande
bebyggelsen.

Sociala véirden

Loddekdpinge centrum ar idag en viktig social mo-
tesplats inom tatorten. Beddmningen ar en upp-
rustning av Folkets park till en ny attraktiv stadspark
kommer att starka centrummiljon.

Materiella viirden

Ny bebyggelse innebar en stor miljopaverkan
jamfort med om platsen forblivit obebyggd. Aven
belastningen pa befintliga VA-system och 6vrig
infrastruktur kommer att 6ka.

Kommunens bedémning ar att vardet och nyttan
av att starka Loddekopinge centrum genom fler
bostader och skapa en central stadspark Overstiger
den materiella miljopaverkan som ny bebyggelse
innebar.

Infor utférandet och drift av gemensamma anord-
ningar kring vatten-, avlopp- och skyfallshantering
kommer krav att stallas for att sékerstalla materiella
varden och ansvarsférhallanden. Fragorna berors i
stora drag i framtagandet av detaljplanen och kom-
mer sarskilt att hanteras i kommande avtal mellan
fastighetsagare och kommunen.

GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEN

Genomférandefragorna redovisar de administrati-
va, organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekono-
miska atgarder som kravs for ett samordnat genom-
forande av detaljplanen. Genomforandefragorna ar
vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfoérandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 60 ma-
nader (5 ar) fran det datum den vinner laga kraft.
Denna tidsperiod beddms vara en skalig tid for

utbyggnad av planomradet. Fastighetsagaren har
inom genomfdérandetiden ratt att efter anskan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgdng far planen dndras
eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit
genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kavlinge kommun ska vara huvudman for allman
platsmark inom planomradet.

AVTAL

Ett planavtal har upprattats mellan bestallaren och
kommunen. Féreliggande plan anses vara i enlighet
med denna.

Exploateringsavtal

| samband med detaljplanens antagande ska ett
exploateringsavtal upprattats mellan Kavlinge kom-
mun och exploatdren. Syftet med avtalet ar att styra
upp processen for genomforandet av detaljplanen.
Avtalet behandlar huvudsakligen féljande fragor:

e Kostnads- och ansvarsférdelning avseende
genomférandet.

e Samordningsfrdgor mellan kommunen och
exploatoren/fastighetsagaren.

e Markoverlatelse.

e Fastighetsbildningsatgarder.

Kopeavtal for hela eller delar av berérda kommuna-
la fastigheter kommer att tecknas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildningsatgarder

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljpla-
nens intentioner. Angivna ytor ar preliminara och
faststalls forst vid lagakraftvunnen lantmaterifor-
rattning.

Nedan redovisas vilka konsekvenser detaljplanen
far for enskilda fastighetsagare.

Fastighetskonsekvenser

Loddekopinge 12:78, 12:10 och 12:53 samt delar av
Loddekopinge 5:186 och 12:3 kommer att 6verga
fran kommunal till privat mark for bostadsandamal.
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Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning Berdérd yta i m? (ca)
Loddekdpinge 12:78 Planlagt for allmant Kommunal mark som 1200

andamal. Fastigheten overgar till privatagd

planlaggs for bostader. kvartersmark.
Loddekopinge 12:10 Planlagt for allmant Kommunal mark som 590

andamal. Fastigheten overgar till privatagd

planlaggs for bostader kvartersmark.

Loddekopinge 12:3 Planlagt for allmant

Kommunal mark som 600 som overgar till pri-

andamal. En del av 6vergdr till privatagd vat mark
fastigheten planlaggs for  kvartersmark.
bostader och en del for
centrum. Resten plan-
laggs som park.

Loddekopinge 12:53 Planlagd for bostads- Kommunal mark som 1250
andamal. Fastigheten 6vergdr till privatagd
planlaggs for bostader kvartersmark.

Léddekopinge 5:186 Planlagd for allmant Kommunal mark som 2140
andamal och park. overgar till privatagd
Fastigheten planlaggs for kvartersmark.

bostader

Loéddekopinge 12:7 Planlagd for gata.

Privatagd mark redan 300
planlagd som allman
platsmark gata och all-

méant dndamal. Overgar

till kommunal mark.

Loddekdpinge 12:7, ar planlagd som gatumark och
allmént andamal i gallande plan, fastighetsreglering
har inte skett, i aktuell plan planlaggs fastigheten
som allmén plats - GATA och 6vergar till kommunal
fastighet.

Loddekopinge 5:186, delar av fastigheten 6vergar
till privat fastighet for bostadsandamal, resterande
behdlls avkommunen for park.

Loddekopinge 12:3 dvergar fran kommunal fastig-
het for allmant &ndamal till kommunal gatu- och
parkfastighet, samt en del (Folkets hus) 6vergar till
privat fastighet for centrumandamal.

Fastigheten Loddekodpinge 92:223 (s6der om plan-
omradet) har idag infart 6ver aktuellt planomrade.
Det finns inget inskrivet servitut vilket behdvs for att
fortsatt kunna mojliggora infart till berdrd fastighet.

Rattigheter

Servitut behdver uppréttas till forman for Lodde-
kopinge 93:223 for befintlig infart éver kvarter-

smark (idag Loddekopinge 12:10).

EKONOMISKA FRAGOR

Ansvarsférdelning och kostnader

Ansvaret och kostnaderna for genomférandet av
detta planforslag fordelas enligt foljande:

Kavlinge kommun

+ Framtagandet av detaljplan med tillhérande
planhandlingar och utredningar.

+ Utbyggnad, iordningstallande och férvaltare av
allman platsmark inom planomradet.

* Ansoker om eventuell fastighetsbildning hos
Lantmateriet.

Exploator / fastighetsagare
«  Bekostar alla atgarder och genomférandet
inom planomradet

+  Bekostar fastighetsbildning hos Lantmateriet.

+  Bekostnad av flytt av ledningar.

Utbyggnad av allmdnna anlédggningar

Foreslagen utbyggnad innebar ombyggnad av
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gator och parkomraden. Parkomradet kommer att
utformas i linje med planférslagets illustration vilket
inkluderar gronytor och hardgjorda angoéringsytor
fran Folkparksvagen till Folkets hus. Detta innebar
nya gangvagar, dagvattenhantering, planteringar,
belysning och moblering.

| samband med gravningsarbeten kommer led-
ningsnat for el, bredband, vatten- och avlopp att
laggas om och kompletteras. Kommunen ansvarar
for ombyggnaden av allmanna anlaggningar. Samt-
liga atgarder bekostas av exploatéren och kommu-
nen.

Férdelning av kostnader avtalas i till planen tillho-
rande exploateringsavtal.

Planférslaget innebar att féljande allmanna anlagg-
ningar nyanlaggs/byggs om:

+ utbyggnad/ombyggnad av VA-nat.

+ utbyggnad av energiférsorjningsledningar/tele och
bredbandskablar.

+ utbyggnad/ombyggnad av gata.

Kostnader for eventuell flytt av ledningar bekostas
av exploatdren.

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestalla-
ren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift kommer
darfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

Inlésen, ersattning

Andras eller upphavs detaljplanen under genomfér-
andetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for
eventuell férlorad byggratt som inte utnyttjas.

En del av befintlig privatagd mark foreslas bli allman
plats. Kommunen har ratt att I6sa in denna mark
enligt PBL 6:13. Om denna ratt anvands ska ersatt-
ning betalas till fastighetsagaren. Kommunen har
aven en skyldighet att I6sa in marken om berérd
fastighetsagare begar detta.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt
Emelie Alsén.
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