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OM DETALJPLANEPROCESSEN

Initiativet till att starta en detaljplan kan komma fran exempelvis en exploatér, mark- och
fastighetsagare eller kommunen sjalv. Planutskottet ger uppdrag till strategiska enheten att ta
fram ett forslag till detaljplan.

Ett forsta planforslag arbetas fram och ett samrad halls med olika intressenter for att
garantera insyn och mojlighet att paverka. Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt planforslag. Under samradet
kan samradsmoten forekomma. Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta processen da
dessa sammanstalls och bemots i en samradsredogorelse.

Utifrdn inkomna synpunkter gors eventuella andringar i planforslaget och skickas darefter ut
for granskning. Granskningen innebdr att konmunen ger berdrda sakagare och myndigheter
mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget en sista gang. Inkomna synpunkter blir en del
av den fortsatta processen da dessa sammanstalls och bemots i ett granskningsutlatande.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan talar om hur och till vad mark- och vatten far anvandas inom ett visst omrade.
Med detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska miljon ska foréandras eller bevaras.
Exempelvis sa gar det att bestdamma vad marken ska anvandas till, bebyggelsens utformning
och anvandning eller ett visst bevarandevarde. Kommunen vager olika intressen mot varandra
under planprocessen for att det slutgiltiga planforslaget ska bli sa bra som mojligt. Hansyn ska
tas bade till allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva mark- och
vattenanvandningen medan planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen for dess innebord
och konsekvenser.

POLITISKA BESLUT

BesIut 0M PlaNDESKE: ......cciiirieieiriiiiceceeee ettt ss et ss e ss s st et sssasesesssesans 2020-09-09 §18
SAMIAASDESIUL: ..ottt sess bt ses b a s b s s s sese b s snsesnssnssssessnsess 2023-06-08 §6
GranSKNINGSDESIUL: ....coveieiiiiiiiiiririreeetrtne sttt st b e st st sbe e se st esebebenesesaes 20XX-XX-XX 8XX
GOdKANNANAE PIANULSKOLE: ....coveirieieieiiiiririeieieieerertstsieieeeesessesebebesee st st enesesesesassesesenenesessens 20XX-XX-XX 8XX
GOAKANNANAE KS: ..ottt ettt ettt e seasesesescaeacs 20XX-XX-XX 8XX
ANLAZANAER KF: ...ttt sttt st sttt st st se e st et ebebeseseasastesesenenenssesenas 20XX-XX-XX 8XX
LABAKIATE: ettt sttt ettt stttk ettt b ek ekt st et a b bbb eneteae 20XX-XX-XX 8XX
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INLEDNING

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att préva lampligheten for bostader i form av flerbostadshus samt
centrumverksamhet, dock ej livsmedelsforsalining, inom planomradet.

Bostaderna planeras med en varierad hojd for att mojliggdra ett varierat taklandskap med
gavlar orienterade mot Kvarngatan for att ppna upp mot an och inte skapa en sluten fasad
langs Kvarngatan. Omsorg for utformning och materialval ar viktigt i omradet da det finns stora
kulturhistoriska varden i fabriken och de tidstypiska radhusen norr om Kvarngatan.
Detaljplanen syftar aven till att befintlig fabriksbyggnad ska bevaras i sin utformning och att
annan verksamhet ska tillatas. Vidare syftar detaljplanen till att I6sa in gatumark langs
Kvarngatan vilket tidigare inte genomforts. Detaljplanen faststaller gallande anvandning for
parkomradet i soder och gatan i norr.

HANDLINGAR
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser, skala 1:1000
e Planbeskrivning (denna handling) med illustrationer
e Fastighetsforteckning (ej bilagd)

Ovriga handlingar/utredningar:

e Mdller 2, Sammanfattning av vad som ar kant om féroreningssituationen avseende
klorerade losningsmedel pé fastigheten (Sweco, 2016-12-06)

e Mdller 2, sammanstallning av provtagning av inomhusluft (Sweco, 2017-10-23)

e Miljoteknisk markundersokning pa fastigheten Stora Harrie 29:96 (Sweco, 2019-01-30)

o Miljoteknisk markundersokning av del av Moéller 2 (Ensucon, 2022-03-11)

e Naturvardesinventering (Ensucon, 2022-03-17)

e Parkeringsutredning (Ramboll, 2022-10-11)

e Bullerutredning (Rambdll, 2023-04-12)

e VA-utredning (Afry, 2023-06-02)
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BESKRIVNING AV DETALJPLAN

HELA DETALJPLANEN

Intentionen med planforslaget ar forstarka den entré som Glacéladerfabriken bidrar till nar
man anlander till Kavlinge tatort fran sydost och skapa forutsattningar for att fabriksbyggnaden
utvecklas med andra typer av verksamheter an vad nu gallande detaljplan medger. Som
komplement till fabriken foreslas bostader i form av flerbostadshus i 4-6 vaningar. Viktigt ar att
fabriken bibehaller sin tidstypiska karaktar och att de tillkommande bostéderna utgor
komplement till denna och till bostadsbebyggelsen norr om Kvarngatan. Den idag outnyttjade
platsen ger mojlighet att kapa ett tillskott av bostader, och samtidigt nyttja delar av befintlig
vegetation.

j|

i: m
\\

Situationsplan fér omradet

ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar anvandningen PARK for gronomradet kallat Masangen soder om
fabriksbyggnaden. Omradet nyttjas idag for rekreation och inom omradet finns gangstigar
sittmojligheter, bryggor och 6ppna gransytor. Detaljplanen faststaller nu gallande anvandning.

T
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| de norra delarna regleras anvandningen GATA for delar av Kvarngatan och Rundelsgatan.
Kvarngatan ar en viktig led genom Kavlinge och potential finns att starka strak i samband med
exploatering. Utmed Kvarngatan finns en oxelallé som tydligt ramar in gatustrackningen.
Detaljplanen faststéller nu géllande anvandning for omradet.

Kvarngatan med Oxelallé i planomrddets norra del.

Huvudmannaskap

Kavlinge kommun ska vara huvudman for allman platsmark PARK och GATA inom planomradet.

KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar bostader for de vastra delarna av nuvarande fastighet Moller 2. Idag
finns tat vegetation med mdanga storre trad inom omradet. Stor potential finns i att bevara trad
vid exploatering for att behalla omradets kvaliteter och skapa trevliga boendemiljoer. De hoga
tallarna inom omradet hjélper ocksa till att mota skalan pa den nya bebyggelsen. Planen
mojliggor bostadsbebyggelse med en total byggnadsarea av 1600 m? férdelat inom tva
egenskapsomraden. Omradet angors fran Rundelsgatan i vast och fran Kvarngatan i norr via
fabrikstomten. Ytor for gemensamma parkeringsplatser finns inom omradet, men goda
forutsattningar for samnyttjande tillsammans med verksamheterna i fabriken bedéms finnas.
Gemensamma utemiljoer planeras mellan husen.

> ;
A/?( \'
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Situationsplan dver omradet for bostdder
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Ett genomforande av detaljplanen innebdr att byggnation i hogst 4-6 vaningar tillfors platsen.
Planen reglerar en variation i hojd for de olika byggnaderna for att bryta upp de langa
byggnadskropparna. Gavlarna pa husen ska placeras i riktning mot Kvarngatan. Den vastra
byggnaden regleras till en hogsta hojd motsvarande 4-5 vaningar och den 6stra, narmast
fabriken till en hogsta mojliga hojd motsvarande 5-6 vaningar. Den relativt hoga hojden
motiveras genom att méta den dominerande fabriksbyggnaden i dst. Langre vasterut langs
Kvarngatan, utanfor planomradet, planeras hogre bebyggelse saval vid omvandling av kvarteret
Halsan 1 och kvarteret Hallen 1.

Elevation 6ver befintlig och planerad bebyggelse ut mot Kvarngatan.

Vy frdn Kvarngatan med siktlinjer mot Mdsdngen.

Vy frdn korsningen norr om Kvarngatan visar métet mellan fabriksbyggnaden och de nya bostdderna.

Omsorg for utformning och materialval ar viktigt i omrddet d& det stora kulturhistoriska varden
i fabriken och de tidstypiska radhusen norr om Kvarngatan. Hansyn ska visas vid utformning
och byggnation, saval av de nya bostaderna som vid omvandling av fabriksbyggnaden.
Detaljplanen faststaller befintliga hojder for fabriksbyggnad. En varsamhetsbestammelse om

8 (36)



KS 2020/336 + 2023-05-31

fonsterna pa fabriksbyggnaden for att sékerstalla att karaktaren for byggnaden behdlls.
Kulturvardet for byggnaden ligger i fonstersattningen och den tidstypiska tegelarkitekturen.

For de 6stra delarna av fastigheten Maller 2 och for fastigheten Stora Harrie 29:96 reglerar
detaljplanen centrum utan livsmedelsforsalining. Glacéladerfabriken byggdes i slutet av 1800-
talet och har i olika omgangar genom aren byggts om och kompletterats. Idag finns
verksamheter sd som gym, bryggeri, butiker och kontor i byggnaden. Kompletterande
verksamheter som till exempel café, restaurang och hantverk majliggors vid ett genomférande
av planen. Anvandningen reglerar bort livsmedelsforsaljning da kommunen inte ser denna typ
av verksamhet pa platsen. Kommunens 6versiktsplan verkar for ett samlat centrum med en
blandad bebyggelse i Martensstaden och Stationsstaden varfor livsmedelsbutik inte bor
placeras pa platsen. Behovet av lokaler for andra typer av verksamheter an
livsmedelsforsaljning bedoms kunna tillgodoses pa platsen.

VATTENOMRADE

Detaljplanen faststaller befintligt anvandningsomrade for Kavlingedn, vilket regleras W,
vattenomrade. Anvandningen ar oférandrad mot gallande detaljplan.

GENOMFORANDETID

Detaljplanen har en genomférandetid pa 60 manader (5 ar) fran det datum den vinner laga
kraft. Denna tidsperiod bedoms vara en skalig tid for utbyggnad av planomradet.
Fastighetsagaren har inom genomforandetiden ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphdvas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).

AKTUELLT PLANOMRADE
Lage och areal

Planomradet ligger dster om centrala Kavlinge och dess lokalisering i kommunen framgar av
oversiktskartan pa sida tva.

Planomradet avgransas av bostadsbebyggelse i norr, vagomrade i 6st, Kavlingean i soder och
delar av Masangen samt bostadsbebyggelse i vast, norr, 6st och soder. Planomradets storlek
ar cirka 99 000 m2(9,9 hektar) stort.

Detaljplan

Aktuellt planomrade omfattas av en detaljplan, 1261-P97-118 Detaljplan Méller 2 m fl (f d Glacé)
fran 1997. Gallande detaljplan reglerar smaindustri och hantverk av icke stérande art samt
kontor for fastigheten Moller 2 och Stora Harrie 29:96. Byggratten begransas med prickmark
till fabriken samt en del av Stora Harrie 29:96 i 6st. Detaljplanen reglerar dven gata for
Kvarngatan samt Rundelsgatan. Det finns aven ett mindre omrade for teknisk anlaggning
mellan Méller 2 och Kvarngatan. Detaljplanen reglerar park samt vattenomrade for
motsvarade delar som i nu foreslagen utbredning. Detaljplanens genomférandetid gick ut
2002.
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Detaljplan 1261-P97-118 Detaljplan Mdller 2 m fl (f d Glacé) fran 1997.

Gallande detaljplan upphor i sin helhet att galla inom planomradets granser i samband med
att denna detaljplan far laga kraft.

Pagaende markanvandning

Inom fastigheten Moller 2 finns en stor fabriksbyggnad som idag inhyser olika verksamheter
som bland annat gym, kontor och ett bryggeri. Den vastra delen av fastigheten bestar idag av
tat vegetation som inte ar tillganglig for allmanheten.

Fastigheten Stora Harrie 29:96 finns en asfalterad yta som anvands som parkering samt en
grasyta. Inom de delar av omradet som ar planlagda som park finns grasytor, vegetation och
gangstigar.

10 (36)



KS 2020/336 + 2023-05-31

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Mdller 2, Kavlinge 36:7, Stora Harrie 29:96, Stora Harrie
29:5, Stora Harrie 29:68, Kapplandet 1, Kapplandet 2, Kapplandet 3, Kapplandet 4, Tunnlandet
6, Tunnlandet 7, Tunnlandet 8 och Tunnlandet 9.

Kavlinge 36:7, Stora Harrie 29:5 och Stora Harrie 29:68 ar kommunalagda medan ovriga
fastigheter ar privatagda.

Platsens historik

Fran slutet av 1800-talet till 1989 bedrevs garveriverksamhet inom planomradet, samt inom
angransande omraden soderut som idag ar gronomrade. Placeringen invid Kavlingean var
strategisk da det kravdes mycket vatten till gaveriprocessen. Galcéladerfabrikens placering var i
narheten av en nu borttagen jarnvagsstrackning.

Flygbild éver fabriken frén 1928 Ortofoto fran 1973

Efter att verksamheten avslutades i slutet av 1900-talet har fabriken renoverats och idag finns
olika verksamheter i den gamla bygganden.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med standard
planférfarande. Detaljplanen har utformats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
och Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.

Standardforfarande tillampas da forslaget ar forenligt med gallande 6versiktsplan och
Lansstyrelsens tillhorande granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten
eller i Gvrigt av stor betydelse samt inte antas medfora betydande miljopaverkan.

ARENDEINFORMATION
Planutskottet beslutade att lamna positivt planbesked den 2020-09-09 §18.
2023-06-08 §6 tog planutskottet beslut om att detaljplanen kunde skickas ut pa samrad.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING

For att underlatta forstaelsen for planforslaget listas nedan en sammanfattande beskrivning av
vad som avses med anvandnings- och egenskapsbestammelserna och hur de ska tolkas. For
en mer utforlig juridisk redovisning hanvisas till Boverkets hemsida om planbestammelser for
detaljplan. Motiv for de olika bestammelserna i denna detaljplan redovisas under respektive
amnesrubrik.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata, PBL 4 kap. 58 2p
Gata for gang-, cykel och motortrafik. | anvandningen ingar dven komplement som behdvs for
gatans funktion som till exempel trottoar och avrinningsytor.

PARK - Park, pBL 4 kap. 58 2p

Planlaggning av marken syftar till att faststélla pagaende markanvandning samt att ersatta nu
gallande detaljplan. Inom omrade for park ingdr &ven sddant som ar komplement till parkens
anvandning.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostader, PBL 4 kap. 55 3p
Yta for olika former av boende av varaktig karaktar. Syftet med bestammelsen dr att mojliggora
for centrumnara bostader i Kavlinge.

E: - Transformatorstation, pBL 4 kap. 58 3p
Yta for transformatorstation. Inom omradet finns idag en befintlig transformatorstation.

Cy - Centrum, €] livsmedelsforsaljning, PeL 4 kap. 58 3p

Omrade for kombination av verksamheter s& som till exempel service, kontor och handel.
Syftet ar att befintliga verksamheter ska kunna vara kvar och utvecklas. Anvandningen reglerar
bort livsmedelsforsalining da kommunen inte ser denna typ av verksamhet pa platsen.
Kommunens oversiktsplan verkar for ett samlat centrum med en blandad bebyggelse i
Martensstaden och Stationsstaden varfor livsmedelsbutik inte bor placeras pa platsen.
Behovet av lokaler for andra typer av verksamheter an livsmedelsforsalining bedéms kunna
tillgodoses pa platsen.

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

W - Vattenomréade,
Planlaggning av marken syftar till att faststalla pagaende markanvandning samt att ersatta nu
gallande detaljplan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Fordrojning, - Fordréjning av dagvatten med en volym om minst 115 m? ska finnas, peL 4 kap. 8§ 2p
Bestammelsen sakerstaller att fordorjningsmagasin med minsta volym om 115 m?3 anlaggs
inom egenskapsomradet soder om fastigheten Moller 2, i enlighet med foreslagen
dagvattenhantering for planomradet.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande, peL 4 kap. 11§ 1st. 1p

-~ Marken fdr inte forses med byggnad

'+ 7+ +] Marken fér endast férses med komplementbyggnad
3 1

Syftet med bestammelsen ar att begransa ytan for bostadsbebyggelse och Iamna ett slapp
mellan husen pé ytan for bostadsbebyggelse. Har ar det mojligt att uppfora komplement till
bostaderna sa som uthus, cykelférrad och dylikt.

Hojd pa byggnadsverk, peL 4kap. 1151 st. 1p

h1 - hdgsta nockhojd dr angivet virde i meter
Bestammelsen syftar till att faststalla hogsta nockhojd for befintlig bebyggelse.

h, - hégsta nockhdjd pd flerbostadshus dr angivet vdrde i meter. Nockhdjden far uppféras till hogst
55% av den totala byggnadsarean inom egenskapsgrdans. FOr resterande del av bygganden Gr
nockhdjden 20 meter.

hs - hdgsta nockhojd pd flerbostadshus dr angivet virde i meter. Nockhojden fdr uppforas till hogst
55% av den totala byggnadsarean inom egenskapsgréns. For resterande del av bygganden dr
nockhdjden 17 meter.

Bestammelserna h, och hs syftar till att reglera en variation i bostadsbyggnadernas héjd och
darmed ocksa vaningsantal. Bygganden narmast fabriken far en den hogsta hojden, vilken
motsvarar 5-6 vaningar, den vastra 4-5 vaningar.

Markreservat for allmannyttiga andamal, reL 4 kap. 65

u1 — markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Bestammelsen innebar att ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar infors
inom omradet for bostader. Syftet med markreservatet ar att sakerstalla utrymme at
kommunala ledningar.

Takvinkel, PBL 4 kap. 168 1p

01 — minsta takvinkel dr angivet vdrde i grader
Tillsammans med bestammelsen om stdrsta takvinkel reglerar bestammelsen att det inte de
nya bostdderna far platta tak.

02 - stdrsta takvinkel ér angivet vérde i grader
Tillsammans med bestammelsen om minsta takvinkel reglerar bestammelsen att det inte de
nya bostdderna far platta tak.
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Utnyttjandegrad, peL 4 kap. 115 1st. 1p

e - Storsta byggnadsarea dr angivet vande i m?
Bestammelsen om utnyttjandegrad syftar till att reglera den sammanlagda byggnadsarean
inom omréadet for bostader.

Markens anordnande och vegetation, PBL 4 kap. 108

Ny - Trddet far endast fdllas om det dr sjukt eller utgdr en scéikerhetsrisk.

Bestammelsen innebdr att den asp som finns inom omradet for centrum och de askar som
finns inom omradet for bostader inte falls savida ett trad inte ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar, peL 4 kap. 185

g1 — markreservat for gemensamhetsanldggning

Bestdmmelsen syftar till att den 6stra delen av omradet for bostéder ska ha tillgang till
fastigheten oster ifran. Genom bestammelsen avsatts yta for bilda ett servitut dver marken
med anvandningen centrum.

Placering, pBL 4 kap. 168 1 st. 1p

p1 — huvudbyggnad ska placeras med gavel mot Kvarngatan
Bestammelsen syftar till att sékerstalla att bostadshusens gavel placeras mot Kvarngatan.
Detta for att skapa siktlinjer genom omradet.

Stangsel, utfart och annan utgang, rsL 4 kap. 95

po o 0 od Utfartsforbud

Bestammelsen innebdr att det inte ar tilldtet att anordna fler utfarter till Kvarngatan an de som
finns idag. Det finns inte heller mojlighet att anordna fler utfarter utan att skada den oxelallé
som idag finns langs Kvarngatan.

Upphavande av strandskydd, psL 4 kap. 178

a1 - strandskyddet ér upphdvt

| en detaljplan ska kommunen upphava strandskyddet enligt 7 kap. miljdbalken om det finns
sarskilda skal for det och om intresset av att omradet tas i ansprak vager tyngre an
strandskyddsintresset. Strandskyddet upphéavs da omradet redan ar ianspraktaget. Fabriken
har legat pa platsen under en lang tid och omradet ar redan idag privatiserat. Det finns god
tillgénglighet till Kavlingean soder om fastigheten, saval for manniskor som for vaxt- och djurliv.

Varsamhet, PL 4 kap. 165

ki — Fénster ska till form, indelning och proportioner bibehdllas till sin utformning
Bestdmmelsen syftar till att bibehalla karaktaren for fabriken. Kulturvardet for byggnaden ligger
i fonstersattningen och den tidstypiska tegelarkitekturen.

Andrad lovplikt, peL 4 kap. 155

ax — Marklov kravs fér tradfdlining

Bestammelsen innebar att det behdver anstkas om marklov om ett trad inom
egenskapsomradet behdver fallas. Detta for att sékerstalla att skyddsvarda trad inom
kvartersmark behalls.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandefragorna redovisar de administrativa, organisatoriska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som kravs for ett samordnat genomférande av detaljplanen.
Genomforandefragorna ar vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
Ratt till inlésen, huvudman

Detaljplanen medger att kommunen l6ser in den del av nuvarande fastigheterna Kapplandet 1,
2,3 och 4 samt Tunnlandet 6, 7, 8 och 9 som regleras som gata i detaljplanen. Nu gallande
detaljplan ska ha haft for avsikt att gora detta men atgarden ar aldrig genomford. Delar av
fastigheterna utgors idag av Kvarngatan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Foérandrad fastighetsindelning

Fastighetshildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner. Angivna ytor ar preliminadra
och faststalls forst vid lagakraftvunnen lantmateriforrattning. Nedan redovisas vilka
konsekvenser detaljplanen far for enskilda fastighetsagare.

De konsekvenser som detaljplanen har for respektive fastighet inom planomradet framgar av
tabell och karta nedan.

Fastighet Konsekvenser Fastighetsbildning Berord yta i m? (ca)
Moller 2 Idag ar fastigheten Den del av Moller 2 7264 m?

planlagd for som planlaggs som

smaindustri. Foreslas Bostader styckas av till

planlaggas som egen fastighet.

kvartersmark for
bostader och
kvartersmark for
centrum.

Kapplandet 1 Idag utanfor Del av privatagd 54 m?
detaljplanerat omrade.  fastighet som 6vergar
till kommunal allman
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Foreslas planlaggas

som allman plats GATA.

plats. Den del av
Kapplandet 1 som
planlaggs som GATA
dverfors genom
fastighetsreglering till
kommunal fastighet.

Kapplandet 2 Idag utanfor Del av privatagd 77 m?
detaljplanerat omrade.  fastighet som &vergar
Foreslas planlaggas till kommunal allman
som allman plats GATA.  plats. Den del av
Kapplandet 2 som
planlaggs som GATA
dverfors genom
fastighetsreglering till
kommunal fastighet.
Kapplandet 3 Idag utanfor Del av privatagd 102 m?
detaljplanerat omrade.  fastighet som dvergar
Foreslas planlaggas till kommunal allman
som allman plats GATA.  plats. Den del av
Kapplandet 3 som
planlaggs som GATA
dverfors genom
fastighetsreglering till
kommunal fastighet.
Kapplandet 4 Idag utanfor Del av privatagd 135 m?
detaljplanerat omrade.  fastighet som 6vergar
Foreslas planlaggas till kommunal allman
som allman plats GATA.  plats. Den del av
Kapplandet 4 som
planlaggs som GATA
Overfors genom
fastighetsreglering till
kommunal fastighet.
Tunnlandet 6 Idag utanfor Del av privatagd 125 m?
detaljplanerat omrade.  fastighet som Gvergar
Foreslas planlaggas till kommunal allman
som allman plats GATA.  plats. Den del av
Tunnlandet 6 som
planldggs som GATA
dverfors genom
fastighetsreglering till
kommunal fastighet.
Tunnlandet 7 Idag utanfor Del av privatagd 82 m?

detaljplanerat omrade.
Foreslas planlaggas

som allman plats GATA.

fastighet som &vergar
till kommunal allman
plats. Den del av
Tunnlandet 7 som
planlaggs som GATA
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dverfors genom
fastighetsreglering till
kommunal fastighet.

Tunnlandet 8 Idag utanfor Del av privatagd 53 m?
detaljplanerat omrade.  fastighet som Gvergar
Foreslas planlaggas till kommunal allmén
som allman plats GATA.  plats. Den del av
Tunnlandet 8 som
planlaggs som GATA
dverfors genom
fastighetsreglering till
kommunal fastighet.
Tunnlandet 9 Idag utanfor Del av privatagd 21 m?

detaljplanerat omrade.
Foreslas planlaggas
som allman plats GATA.

fastighet som Gvergar
till kommunal allman
plats. Den del av
Tunnlandet 9 som
planlaggs som GATA
dverfors genom
fastighetsreglering till
kommunal fastighet.

;\“ " “:l

KARPIANDETS2]

Berdrda delar av fastigheterna Kapplandet 1-4 visas i bldtt.

4
APPUANDET, 4 48

{KAPPIANDE 173
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Berdérda delar av fastigheterna Tunnlandet 6-9 visas i bldtt.

Rattigheter

| den nordvastra delen av Moéller 2 finns kommunala ledningar vilka behéver finnas kvar.
Detaljplanen reglerar darfor ett u-omrade for allmannyttiga underjordiska ledningar och
ledningsratt for omradet behover bildas i samband med planens genomférande.

TEKNISKA FRAGOR
Utbyggnad av allméan plats
Planforslaget innebar bland annat att féljande allmanna anlaggningar nyanlaggs/byggs om:

e Utbyggnad av fordrojningsmagasin for dagvatten, omfattas inte av anlaggningsavgift
for VA
e Utbyggnad trottoar i vast pa Rundelsgatan

Utbyggnad av vatten och avlopp

Planforslaget innebar att nya bostader kopplas pa befintligt kommunalt VA-nat i vast.

EKONOMISKA FRAGOR
Ansvarsférdelning och kostnader

Ansvaret och kostnaderna for genomférande av detta planforslag fordelas enligt féljande:

Kavlinge kommun

e Ansvarar for framtagandet av detaljplan med tillhérande planhandlingar och
utredningar.

e Ansvarar for utbyggnad, iordningsstallande och forvaltare av allman platsmark inom
planomradet.

e Ansoker om fastighetsbildning hos Lantmateriet for allman plats.
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Exploator / fastighetsagare

e Bekostar framtagande av detaljplan med tillhérande handlingar och utredningar.

e Alla dtgarder och genomférande inom Moller 2 och Stora Harrie 29:96.

e Ansvarar for att ansdka om fastighetsbildning for kvartersmark. Bekostar
fastighetsbildning hos Lantmateriet avseende bade allman plats och kvartersmark.

e Bekostar eventuell flytt av ledningar samt utbyggnad och iordningsstallande av allman
platsmark inom planomradet.

e Ansvarar for och bekostar kravd marksanering.

Parternas ansvar och kostnader fér genomforande av detaljplanen ska regleras i ett
exploateringsavtal, se nedan.
Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestallaren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift
kommer darfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

Ersattningsansprak

Andras eller upphéavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell férlorad byggratt som inte utnyttjas.

Inlésen

En del av befintlig privatagd mark foreslas bli allman plats. Kommunen har ratt att I6sa in
denna mark enligt PBL 6 kap 138. Om denna ratt anvands ska ersattning betalas till
fastighetsagaren. Kommunen har dven en skyldighet att |6sa in marken om berérd
fastighetsagare begar detta.

Gemensamhetsanlaggningar

Angoring till omradet for bostader planeras delvis via kvartersmark varfor ett markreservat for
gemensamhetsanlaggning lagts ut i planen. Ett markreservat innebar att ytan ar reserverad for
att mojliggdra bildandet av servitut eller gemensamhetsanldggning.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Exploateringsavtal

I samband med detaljplanen har ett exploateringsavtal upprattats mellan Kavlinge kommun
och exploatoren. Syftet med avtalet ar att styra upp processen for genomforandet av
detaljplanen. Avtalet behandlar huvudsakligen foljande fragor:

e Kostnads- och ansvarsfordelning avseende genomférandet av allman plats.

e Samordningsfragor mellan kommunen och exploatéren/fastighetsagaren.

e Fastighetsbildningsatgarder.

e FEventuella markoverlatelser.

e Bildande av ledningsratt for befintliga kommunala VA-ledningar inom planomradet.

Tidplan

Detaljplanen forvantas kunna antas av Kommunfullmaktige fjarde kvartalet 2024. Tidplanen ar
preliminar och kan forandras under arbetets gang.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA
Oversiktsplan

| kommunens géllande dversiktsplan, OP 2040, 4r aktuellt omréde utpekat som
utbyggnadsomrade for bostader - K5, Glacéomrddet. Oversiktsplanen anger att hansyn till an,
markfororeningar och det befintliga gronomradet ska studeras inom detaljplaneprocessen.

Aktuellt planforslag beddms vara férenligt med gallande Gversiktsplan.
Grundkarta

Nya inmatningar har gjorts av granspunkterna i samband med upprattandet av grundkartan till
detaljplanen. Inmatningarna gjordes 2023-04-11 och 2023-04-24. Avgransningen for beroérda
fastigheter inom kvarteret Kapplandet och Tunnlandet har beddmts till trottoarkant, vilken har
matts in 2023-04-28.

Bostadsstrategi

Kavlinge kommun har en bostadsstrategi fran 2017 dar fyra malomraden med atgarder har
tagits fram. Malomradena konkretiserar hur kommunens overgripande mal om attraktiva och
hallbara boendemiljéer ska uppnas, samt hur kommunen ska leva upp till ansvaret for
bostadsforsorjningen. Malomradena for bostadsforsorjningen ar:

e Bostadsmangfald - en flexibel bostadsmarknad med valfrihet bland upplatelseformer,
storlekar och hustyper i kommunens olika orter och bostadsomraden.

e Att efterfrdgan och behov pa bostadsmarknaden kan moétas genom nybyggnation,
ombyggnader och ¢kad rorlighet pa bostadsmarknaden.

e Att underlatta for resurssvaga och grupper med sarskilda behov att komma in pa
bostadsmarknaden.

e Engod planerings- och markberedskap.

Kretsloppsplan

Tillsammans med Sysav och andra dgarkommuner har Kavlinge kommun tagit fram Gemensam
kretsloppsplan - frén avfall till resurs (2021) for att fortydliga att kommunerna tillsammans ska
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arbeta for att forandra synen pa avfall. For att kunna forebygga, dterbruka och sortera battre
behover det finnas goda mojligheter till det i var omgivning. Kretsloppsplanen verkar for en
hallbar avfallshantering for att sakerstalla god service till invdnare och for att férebygga
arbetsmiljoproblem for de som hamtar avfallet. En hallbar avfallshantering kan till exempel
vara att ha nara till sitt avfallsutrymme, att det finns mojlighet att lamna saker sa att nagon
annan kan anvanda dem och att det finns gott om plats att sortera sitt avfall.

Undersodkning

Vid den undersokning som utforts har féljande stallningstaganden gjorts: Genomforande av
planforslaget paverkar inte markanvandningsmal. Genomférande av planforslaget innebar
ingen negativ paverkan pa miljon, halsa eller hushallning med naturresurser.

Undersokningen ar den process som kommer fram till om ett forslag till en detaljplans
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. De miljdaspekter
med forvantad och mojlig miljopaverkan beskrivs sammanfattningsvis enligt foljande i
undersgkningen:

Kulturvarden

Detaljplanen bedéms inte paverka intilliggande riksintresse negativt. De varden som finns
kopplade till fabriken beddms kunna behallas inom det som planen reglerar. Kopplat till de
kulturvarden som finns utpekade i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram, bedéms dessa varden
kunna bevaras tillsammans med fabriken. Detta for att uppratthalla forstaelse och upplevelsen
av landskapet.

Naturvérden

Detaljplanen beddms ha en liten paverkan pa befintliga naturvarden. De rodlistade askar som
inventerats inom planomradet har majlighet att bevaras. Aven den allé som finns langs
Kvarngatan har goda forutsattningar for att kunna bibehallas. Tillgangligheten till &n for vaxt-
och djurliv bedoms inte paverkas negativt i samband med genomférandet av detaljplanen.

Sociala virden

Detaljplanen beddms inte paverka intilliggande riksintresse negativt. Genom utveckling av den
gamla fabriken och till viss del tillkommande bebyggelse beddéms kopplingen till &n for
manniskor kunna starkas. Ovriga sociala varden pa platsen bedéms kunna bibehéllas, den
plats som tas i ansprak for nybebyggelse anvands inte idag som en plats for samvaro pga att
den &r svaratkomlig.

Materiella vérden

Befintligt ledningsnat for spill-, ren- och dagvatten bedéms endast paverkas marginellt av ett
genomforande av detaljplanen. Tillkommande bebyggelse planeras att anslutas till befintligt
nat. Befintliga vagar samt gang- och cykelbanor kommer finnas kvar och bedéms inte paverkas.
Forsiktighetsprincipen bor beaktas vid anlaggning och anvandning av omradet for att inte
grundvattenférekomsten ska paverkas.

Risker for ménniskors hdlsa eller fér miljon

Utbyggnaden av planomradet bedéms inte ha ndgon betydande negativ paverkan pa
manniskors hélsa. Fler bostader i omradet kommer generera mer trafikrorelser och buller.
Tillskottet av de nya bostaderna beddéms dock som mycket marginellt i forhallande till befintlig
trafiksituation i omradet.

P& platsen har det tidigare bedrivits industriverksamhet i form av garveri. Fororeningar har
tidigare identifierats inom planomradet. | samband med upprattandet av detaljplanen har
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ytterligare undersokningar genomforts. Ett genomférande av detaljplanen beddms inte
paverka manniskors halsa eller miljon.

Beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen beddémer med vagledning av miljdbedémningsférordningen att planforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i miljobalken samt plan-
och bygglagen. Behovet av miljdhansyn vid genomforandet av detaljplanen belyses darfor inte |
en strategisk miljobedémning enligt 6 kap. miljdbalken.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

RIKSINTRESSEN
Kulturmiljovard

Soder om planomradet och séder om Kavlingean finns riksintresse for kulturmiljovard (M45,
Lackalanga) enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Riksintresset utgors av dalgangsbygd och
odlingslandskap med karaktar av slattbygd, med bosattningskontunitet kring Kavlingedn och
med en betydande koncentration av fornlamningar langs med hojdryggen soder om
Lackalanga. Uttryck for riksintresset ar ganggrift och bronsaldershogar langs med adalen,
betande strandangar samt spridd gardsbebyggelse fran 1800- och 1900-talen samt att
landskap som tydligt praglats av skiftets genomférande med rdtvinkliga vagnat, uppfartsvagar
och enstaka alléer.

Detaljplanen beddms inte paverka de varden som finns uttryckta i riksintresset for
kulturmiljovard.

Rérligt friluftsliv

Planomradet angransar och ligger till viss del inom riksintresse for friluftsliv (FM 09, Kavlingedn
fran Vombsjon till Bjarred) enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Omradet ar utpekat for de sarskilt
goda forutsattningarna for berikande upplevelser i natur och kulturmiljoer och anses ha
sarskilt goda forutsattningar for vattenknutna friluftsaktiviteter och darmed berikande
upplevelser. Forutsattningar for bevarande och utveckling av riksintresset dr bland annat att
naturvardena vardas och utvecklas och att strandskyddet respekteras. Atgarder, verksamheter
och andra intressen som patagligt kan skada omradets varden ar sarskilt hindrande
bebyggelse och anlaggningar i strandomradet.

Detaljplanen bedéms inte paverka intilliggande riksintresse negativt. Genom utveckling av den
gamla fabriken och till viss del med tillkommande nu bebyggelse beddms kopplingen mot
Kavlingedn kunna starkas.

MILJOKVALITETSNORMER

Idag finns fyra férordningar om miljokvalitetsnormer, en for féroreningar i utomhusluft, en for
vattenforekomst, en for olika parametrar i fisk- och musselvatten och en for omgivningsbuller.
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Luft

MKN for utomhusluft enligt 5 kap. MB galler for svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och
partiklar (PM10). Kontroll av luftkvaliteten for bland annat Kavlinge kommun har genomfoérts
inom ramen for samverkansprojektet Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet Skane,
(Arsrapport, Malmé stad, Kavlinge kommun, Luftvardsforbundet, 2018). | rapporten redovisas
att halterna i bland annat att Loddekopinge ligger langt under miljokvalitetsnormen trots
narheten till E6an.

Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebér, bedoms inte forandra nivaerna
for befintlig bebyggelse.

Vatten

Recipient for planomradet ar Kavlingean. Gallande statusklassning ar att an har
otillfredsstallande ekologisk status pa grund av miljokonsekvenstyperna évergddning,
forandras morfologi och hydrologi men aven pa grund av sarskilda fororenande amnen. Ett av
de sarskilt férorenande amnena dr nitrat, vilket ar uppmatt i halter éver gransvarde for
vattenférekomsten. Kavlingean uppnar ej god kemisk ytvattenstatus pa grund av att
gransvardena for kvicksilver och polybromerade difenyletrar 6verskrids. Gransvardena for
dessa tva amnen overskrids i alla Sveriges vattenforekomster.

Stora delar av omradet for fabriken ar idag hardgjorda. Den befintliga dagvattendammen
medfor en del rening innan vatten rinner vidare ut i Kavlingean. Ingen forsamring mot idag
forvantas. Genom anlaggande av ny fordrojningsyta soder om bostadsomradet beraknas
angivna riktvarden kunna bibehallas.

Inom planomraddet finns det tva grundvattenforekomster. For SE618925-133477 &r gallande
statusklassning god kemisk och god kvantitativ status. For grundvattenforekomsten Kdgerdd ar
statusklassningen god kemisk och god kvantitativ status.

Planforslagets genomforande bedéms inte medféra sadan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

MILJO
Strandskydd

Strandskyddet ar ett allmant skydd som gdller i hela landet. Det galler vid alla kuster, sjéar och
vattendrag, oavsett storlek. Det generella strandskyddet ar i vanliga fall 100 meter fran
strandkanten, bade in pa land och ut i vattnet.

Syftet med strandskyddet ar att trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

| en detaljplan far kommunen enligt 4 kap. 17 § PBL upphéva strandskydd for ett omrade, om
det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som
avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. For att kunna genomfora
planforslaget ar det nodvandigt att strandskyddet upphavs. Upphavandet trader i kraft da
detaljplanen far laga kraft.

Delar av planomradet ligger inom 100 meter fran Kavlingean. De 6stra delarna av fastigheten
Moller 2 samt Stora Harrie 29:96 berdrs. For kvartersmark som ligger inom strandskyddat
omrade foreslas strandskyddet att upphavas genom planbestammelsen as.
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De delar av kvartersmark som omfattas av strandskyddet visas i bldtt.

Stora delar av det omrade pa kvartersmark som omfattas av strandskyddet &r tydligt
ianspraktaget genom bebyggelse och delar av omradet ar idag inhagnat vilket gor att omradet
saknar betydelse for strandskyddets syften, dvs att trygga manniskors tillgang till
strandomradet och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv. Omradet anses sakna
betydelse som rekreationsomrade och innefattar inte heller nagra hoga naturvarden. Genom
att reglera allman plats, PARK, mellan Kavlingean och Moller 2 sakerstalls fri passage for
allmanheten och for att bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurliv.

Kommunen beddémer saledes att som upphavandet avser redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften enligt MB 7 kap. 18c8 1p.

Dagvatten

Omradet bestdr idag av asfalterade ytor, byggnader och gronytor. Det finns idag
dagvattenledningar fran den bebyggda ytan vilka leder till en dagvattendamm soder om
fabriksbyggnaden. Dammen ligger pa allman plats med avrinning till Kavlingean.

| planen tillhdérande VA-utredningen (Afry, 2023) har omradet for kvartersmark delats in i fyra
olika delomraden, delomrade 1-4 enligt nedan.
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[ ) Delomraden
I Gronyta
- Asfaltsyta
B eyggnad

o 2 L) 80 Meter

Oversiktliga flodesberakningar har utforts enligt den rationella metoden enligt Svenskt vatten
P110. Flodena har beréknats for ett 10-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25. Samtliga
delomraden har antagits ha en dimensionerande regnvaraktighet pa 10 minuter. Nedan visas
fordrojningsbehov efter exploatering for respektive delomrade vid ett 10-arsregn med
klimatfaktor 1,25 om utloppen anpassas efter dagens flode for 2- respektive 5-arsregn.

1 115 103
2 122 78
3 1 0
4 a4 31
Summa 272 212

For delomrade 1 beraknas det finnas ett fordrojningsbehov pd 115 m?® innan det kan kopplas
pa befintligt dagvattennat i vast. Fordrojning och rening kan tillgodoses med hjalp av en
torrdamm med tat botten for att forhindra att eventuella markféroreningar sprids vidare. For
att kunna ansluta till befintlig anslutningspunkt bor inte dammen vara djupare an 0,8 meter. |
detaljplanen finns det ett egenskapsomrade utlagt for fordrojning pa allman platsmark for att
tillgodose behovet av dammen.

Befintligt dagvattennat inom delomrade 2 finns i anslutning till fabriksbyggnaden och de
asfalterade ytorna i anslutning till denna. Ledningarna ar kopplade med utlopp i befintlig
damm soder om fabriken pa allman platsmark. Uppskattad volym for den befintliga dammen
ar ca 600 m3. Ingen forandring i hardgorandegrad for delomrade 2 forvantas da omrade s
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gott som helt tacks av takytor eller asfalterade parkeringsytor, varfor ingen forandring av
floden férvandas.

For delomrade 3 och 4 planeras ingen forandring i hardgérandegrad och darfor forvantas inte
fororeningshalter eller floden dka.

HALSA OCH SAKERHET
Omgivningsbuller

Under planarbetet har preliminara bullerberakningar for detaljplaneomradet tagits fram. Enligt
planen tillhérande trafikbullerutredning, framtagen av Ramboll 2023-04-12, kan
grundriktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva innehallas vid samtliga fasader. Det innebar att nya
bostader kan anordnas utan krav pa anpassning av planlosningar eller lagenhetsstorlekar pa
grund av trafikbullernivaer utomhus.

Delar av ytan mellan de planerade byggnaderna far ljudnivaer som underskrider riktvarden for
uteplats. Det finns mojlighet att anordna gemensam uteplats i markplan dar riktvarden i
enlighet med trafikbullerférordningen klaras.

-

{6 57]
4157}
L1156}

{6154
(5154
(4154
[2]54]

Ekvivalent ljudniva

Wy 24 9BA
Pt
40 < <=45
45 < <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70
70 <

Ekvivalent ljudnivd, 2 meter 6ver mark, samt friféltsvdrde vid fasader Gr 2040.
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[4]
3]
1]

Maximal ljudniva

Lmax, 5th ABA

m
55 < <=60
60 < <=B65
65 < <=70
70 < <=75
75 < <=80

80 <
85 <

<=85

Maximal ljudniva fran lastbildspassage, 2 meter éver mark, samt frifdltsvérde vid fasader ér 2040.

Oversvamning

Hojdskillnaderna pa akanten gor att beraknat hogst flode for Kavlingean inte forvantas paverka
befintlig eller planerad bebyggelse inom planomradet.

3

Berdknat hogsta flode for Kavlingedn visas i bld skrafferad yta.

Fororenad mark

Ett omrades markanvandning speglar de aktiviteter som antas férekomma och dérmed vilka
grupper som kan antas exponeras, samt i vilken omfattning exponeringen forvantas ske.
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Naturvardsverkets generella riktvarden anger fororeningshalter i mark under vilka risken for
negativa effekter for manniskor, milj¢ och naturresurser normalt ar acceptabel. Dessa
generella riktvarden utgdr fran tva olika typer av markanvandning; kanslig markanvandning
(KM) och mindre kanslig markanvandning (MKM).

Fran slutet av 1800-talet fram till 1989 bedrevs garveriverksamhet inom omradet.
Anlaggningens placering var i narheten av en nu borttagen jarnvagslinje vilken tidigare gick
genom planomradet. Nar fabriken lades ner var det kant att delar av fabriksomradet var
fororenat fran den tidigare verksamheten. Oversiktliga undersokningar gjordes 1989-1991, fljt
av mer detaljerade och atgardsforberedande understkning 1995 (Sweco, 2016-12-06).
Klorerade I6sningsmedel pdvisades da i jord, grundvatten och porgas, i férsta hand 1,1,1-
trikliretan som har anvants for avfettning av skinn i samband med garveriprocessen. Aven
andra kemikalier som arsenik, bekdmpningsmedel och bensin pafanns.

Omrade for centrumandamal
Kallomradet for fororeningarna lokaliserades under fabriksbyggnaden i anslutning till tidigare
avfettningshall och porgasmatning under plattan visade pa forekomst av klorerade
I6sningsmedel. | jorden pavisades de hogsta halterna under grundvattenytan.
Fororeningsmangderna av
klorerande I6sningsmedel
beddmdes vara betydande.
Provtagningarna under 1990-
talet syftade inte till att
beddma halso- eller
miljorisker utan till att
undersoka vilka eventuella
fororeningar som fanns.
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Klorerade I6sningsmedel i
mark kan genom deras stora
formaga att transformeras i
gasfas tranga in i byggnader
och paverka hélsan hos de
som vistas dar. Under 2017
gjordes det matningar av
inomhusluften for att Situationsplan dver fabriken ndr garveriet var verksamt. Avfettningshallen syns i
beddma om det kan finnas mitten av huvudbyggnaden (Sweco, 2016-12-06).

risker kopplat till klorerade

|6sningsmedel for de som vistas inne i byggnaderna (Sweco, 2017-10-23). De utférdes forst i
de delar som utifran den tidigare verksamheten kunde forvandas vara mest fororenad och
sedan succesivt i delar som beddmts vara mindre férorenade. Matningarna gjordes i markplan
och kallare.

Resultaten av matningarna jamfordes sedan mot en referenskoncentration anpassad for
arbetsplats och for bostader. Referenskoncentrationerna for arbetsplats motsvarar en
arsarbetstid samt Naturvardsverkets antagande om exponeringstid for riktvarden for mindre
kanslig markanvandning, som exempelvis arbetsplatser. For samtliga av provpunkterna
underskrids referenskoncentrationerna for arbetsplats.
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Fastigheten Stora Harrie 29:96 utgjorde en del av garveriomradet men ingen kand
industriverksamhet har bedrivits utan troligen anvants for lager. Under 2018 gjordes
provtagningar pa fastigheten for att undersoka fororeningshalterna inom fastigheten (Sweco,
2019-01-31). Uppmatta halter i jord jamfordes med Naturvardsverkets generella riktvarden
bade for mindre kanslig markanvandning (MKM) och kénslig markanvandning (KM). Halter i
grundvatten har jamforts mot bedémningsgrunder fran SGU och fran Nederlanderna.
Undersokningarna visade lag forekomst av féroreningar i bade jord och grundvatten. Om
markanvandningen forblir den samma som idag bedoms inte nagot atgardsbehov finnas.
Skulle markanvandningen andras till motsvarande kanslig markanvandning kan det finnas
atgardsbehov. Det behovet beddms utifrdn de utférda undersékningarna kunna begransas till
omhandertagande av fyllnadsmassor inom fastigheten.

Omrade for parkandamal

Vid provtagningarna under 1990-talet
pavisades metall och arsenik i
utfylinaderna, framforallt i de tidigare
slamdammarna mellan
fabriksbyggnaden och Kavlingedn. Den
efterbehandling som genomférdes
byggde péa inneslutning av de befintliga
fororeningarna. Malet var att undanroja
risken for erosion av férorenade
massor till Kavlingedn, minska den
direkta exponeringen och reducera Situationsplan éver utfylinader fore efterbehandlingsdtgdrderna
grundvattenbildningen. Arbetena (Sweco, 2016-12-06)
genomfordes 1996 och innebar en

omfattande tillférsel av lermoran for tackning av slamdammarna. Under 1997-2001
genomfordes efterkontroll av efterbehandlingen, av rapporten som togs fram i samband med
detta framgar det att utlackaget till Kavlingedn minskat av samtliga féroreningar.

Slamdammar
Ovrigt avfall

Omrade for bostadsandamal

Utifran tidigare rapporter har féroreningar av klorerade I6sningsmedel och tungmetaller
patraffats inom planomradet vastra delar. Infor aktuellt planarbete har nya provtagningar
genomforts for att faststélla nuvarande féroreningsgrad inom omradet for bostader och
undersoka risker och lampligheten for uppférande av bostader i den vastra delen av
fastigheten Moller 2 (Ensucon, 2022-03-11).

Provtagning har skett i jord, grundvatten och gas inom foreslaget omrade for bostader, enligt
nedan. Totalt har provtagningen i jord genomforts i sju punkter med hjalp av
provgropsgravning. Grundvattenprover har tagits i fyra redan befintliga grundvattenror.
Provtagning av gas gjordes som langtidsmatningar under tre veckor i totalt 11 punkter, varav
fyra av dessa installerats inuti grundvattenror och sju som porgasmatningar direkt i jorden.
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| jord patraffades krom ¢ver MKM i provpunkt 2105 och ¢ver KM i 2104. Arsenik patraffades
over KM i tre av de analyserade jordproverna (2103, 2104, 2105). PAH-H patraffades i en halt
over KM i punkt 2107. PCB patraffades over gransen for KM i punkt 2104. | dvrigt underskreds
uppmatta halter i jord Naturvardsverkets generella riktvarden. | grundvatten patraffades
klorerade I6sningsmedel Gver laboratoriets rapporteringsgrans i punkt 1601. En hogre halt
fanns pa 5,0 meters djup jamfort med 2,0 meters djup. Provtagning av porgas i grundvattenror
detekterade klorerade 6sningsmedel i tva ror, 1601 och 1607. | punkt 1607 dock med en halt
som med marginal underskrider riktvardena.

Fait 12-2021
»{] Frovgropar

| Sweco Méller 2 Rapport 2016

@ Sweco borrpunkt 2016

| ® Sweco GV-ror 2016_3D

A3 Undersskningsomridet

ESRI Satellite (ArcGIS/World_Imagery)

Provtagningspunkter dér gulmarkerade punkter dverskrider KM och orange overskrider MKM.

De fororeningar som patraffats under provtagningarna 2022 ar endast som nagot forhojda
och bedéms inte utgéra nagon oacceptabel risk for anldaggande av bostader. Den sodra delen
av omradet for bostader beddms som nagot mer paverkat an det norra, och framst da av
arsenik i spannet >KM till <MKM. De halter av klorerade l6sningsmedel som patraffats i porgas
beddms inte innebéra en risk for paverkan pa manniskors halsa kopplat till inandning av angor
utifrén resultaten i denna undersokning. Grundvattenprover tyder pa att endast en liten del i
det syd6stra hornet av omradet ar paverkat av plymen av klorerade 16sningsmedel.
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Den metod som rekommenderas for atgarder ar schaktsanering i samband med byggnation,
da det ror sig om féroreningar som inte ar nedbrytbara. Massor som fors bort ska provtas och
klassas genom miljokontroll. For de omraden dar inte byggnation sker bedéms kunna lamnas
da nyttan med att avlagsna fororeningarna inom hela omradet bedéms vara mindre an
kostnaden och klimatpaverkan ett genomférande skulle generera.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Berggrunden utgors av sedimentdra bergarter tillhdrande den sa kallade Kagerddsformationen
och bestar av sandsten och lersten. Jorddjupet ar ca 2-4 meter inom omradet. Enligt SGU
bestar jorden till storsta del av lerig moran. | ndra anslutning finns dven svamsediment
(lera/torv) och postglacial sand.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
Skyfall

| samband med upprattandet av detaljplanen har en VA-utredning tagits fram (Afry, 2023).
Analysen for skyfall ar upprattad i Scalgo live med en installining pa 50 mm nederbdérd dar
befintlig markniva anvants tillsammans med befintlig och planerad bebyggelse.
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Vattendjup i lagpunkter (m)
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Mindre ansamlingar av vatten sker i sodra delen av bostadsomradet och en stérre mangd
ansamlas soder om fabriken. For att motverka problem med eventuell dversvamning vid
planerad bebyggelse behodver rinnvagar beaktas for att inte skapa instangda omraden.

KULTURMIL)O

Omradet ingar i Kulturmiljoprogrammet for Skane. Planomradet ingar i kulturmiljostrak
Kavlinge @. For kulturmiljostraket beskrivs det som viktigt att havden att det bete som under
mycket lang tid forkommit pa Kavlingedns sanka strandangar fortgar. Av vikt ar aven de
anlaggningar som visar pa hur vattenkraften utnyttjats, sarskilt de vattendrivna kvarnar och de
tidiga industrisamhallena. Verksamheter direkt relaterade till Kavlingean har ett sarskilt varde i
sammanhanget och ar av storsta betydelse for upplevelsen och forstaelsen av landskapet.
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Glacéladerfabriken fran 1898 praglas i huvudsak av gul tegelfasad med langa rader av stora
fonster och dominerande skorstenar. Den héga bygganden bidrar till Kavlinges siluett och
byggnaden ar synlig fran vag 108 for de som kommer kérandes fran Lund.

Omrédet Osterplan, norr om Kvarngatan, finns utpekat i Kavlinges kulturmiljéprogram.
Radhusomradet langs Godhemsgatan ar fran 1950-talet och i gult tegel. Radhusen har
kvadratiska fonster, kdllarplan en halv trappa ner och ena langan har dven garage i kallarplan
medan de andra tva har carport. Husen &r enkla och utgor barriar mot Kvarngatan. Osterplan
visar pa en expansiv fas i Kavlinges historia och helheten ar darfor viktig att bevara.

De varden som finns kopplande till fabriken beddms kunna bibehallas inom planens reglering.
Den tillkommande bostadsbebyggelsen ska utgora ett komplement till saval fabriken som till
intilliggande bostadsbebyggelse. Kopplat till de kulturvarden som finns utpekade i
Lansstyrelsens kulturmiljoprogram beddms dessa varden kunna bevaras tillsammans med ett
genomforande av planen, for att uppratthalla forstaelse och upplevelsen av landskapet.

Fornldmningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Patraffas fornlamningar i samband
med markarbeten skall dessa, i enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

NATUR

Omradet beskrivs som att ha stort rekreativt varde i den naturvardesinventering som gjordes i
samband med framtagandet av OP 2040. Gronomradet har f& gamla trad och en stor andel
Klippt grasmatta. Strandpromenaden |6per ofta nara an vilket inte mojliggor for bredare buskar
och bryn langs vattendraget. Bjork ar vanligt och aldre ihdliga appeltrad och den smala
strandremsan ar betydelsefulla vardeelement. Ett flertal naturvardsarter i objekt knutna till an
finns.

Langs Kvangatan finns en Oxelallé vilken ar biotopskyddad.
Naturvardesinventering

| samband med upprattandet av planférslaget har en naturvardesinventering gjorts (Ensucon,
2022-03-17). De vastra delarna av Moller 2 inventerades da det ar har ny bebyggelse planeras
och dar det finns befintlig vegetation idag. Omradet besta idag av tat vegetation. Faltskiktet
bestar framst av bredbladigt gras, mossor och kérlvaxter som exempelvis murgrona och navor.
Spar av fauna fanns 6ver hela omradet vid inventeringstillfallet. Tre naturvardesobjekt
identifierades under inventeringen, ett i naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde) och tva i
naturvardesklass 4 (visst naturvarde).

| vastra delen av fastigheten Moller 2 och séder om pa parkmark finns ett antal askar. Asken ar
i Sverige rodlistad pa grund av hog dodlighet. Omradet har klassats med klass 4, visst
naturvarde. Askarna har efter genomférs naturvardesinventering mats in med en storre
noggrannhet for att faststalla deras placering. Askarna finns i den sydvastra delen av Moller 2,
och framférallt pa allménplatsmark planlagd park.
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KAVLINGE 36:7

Askar markerade i gront

| den nord6stra delen av inventeringsomradet finns lovskog med appeltrad och 16vsly.
Vardeelement bestar av ett fatal ldgor, flertalet nektarresurser och flertalet haltrad. Omradet
har klassats med klass 3, patagligt naturvarde.
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Blandskog med flera hdliga dppeltrdd och grova ldgor med flera hdl

Langs Karngatan finns en Oxelallé dar naturvardet
framst ar kopplat till epifytbekladnaden pa traden
samt den ledningsstruktur som allén utgor. Allén har
klassats med klass 4, visst naturvarde. Allén omfattas Oxelallén Idngs Kvarngatan
av det generella biotopskyddet.

Inom omradet finns dessutom tallar med en omkrets éver 200 cm, samt en asp med 6ver 180
c¢m i stamdiameter. Traden bedéms som skyddsvarda. Skyddsvarda trad saknar formellt skydd.
Daremot ska en anmalan om samrad enligt 12 kap. 68 MB goras till Lansstyrelsen eller
Skogsstyrelsen, om en atgard kan komma att vasentligt paverka ett skyddsvart trad.

Vattenomrade
Inom och i anslutning till planomradet finns Kavlingean.

Arbeten i vatten ar vattenverksamhet och regleras av miljobalken. For all vattenverksamhet
galler generell tillstands- eller anmalningsplikt. Anmalan ska ske till Lansstyrelsen innan
verksamheterna paborijas.

Landskapsbild

Fabriken har idag en dominerande hojd och utbredning utmed Kavlingean och Kvarngatan och
utmarker sig i landskapet. For de som kommer korande med bil eller cykel séderifran langs

33 (36)



KS 2020/336 - 2023-05-31

108:an mots man av fabriken som entré till orten. Det ar viktigt att ny tillkommande bebyggelse
pa platsen anpassas till och samspelar med saval fabriken som omkringliggande bebyggelse.

Vy frdn vig 108 mot Glacéldderfabriken och planerad bebyggelse.

TEKNIK
Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar anslutet till kommunens VA-nat for vatten och
avlopp. Byggnation enligt planforslaget kan anslutas mot serviser for spill- och tappvatten vid
Rudelsgatan. Tillracklig kapacitet bedoms finnas for planforslaget.

Varme, el och energi

Inom planomradet finns ett anvandningsomrade for transformatorstation (E+). En
transformatorstation finns idag pa platsen.

Tele och internet

Foreslagen bebyggelse beddms kunna forsorjas med tele och internet fran befintliga
ledningsnat i omradet.

Avfall

Sysav skoter sophanteringen och dtervinningen i Kavlinge kommun. For de tillkommande
bostaderna finns det mojlighet att anordna miljérum inne i byggnaderna alternativt i fristdende
miljohus. Angoring sker fran Rudelsgatan respektive Kvarngatan via fabrikstomten.
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TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Tillgangligheten till omradet med gang och cykel anses vara god. Langs Kvarngatan i norr finns
trottoar pa respektive sida gatan. Langs med Kavlingean i soder finns tydliga och valanvanda
gangstrak. Boende och besokare till planomradet har goda gang- och cykelférbindelser saval
inom Kavlinge som mot Lund.

Kollektivtrafik

Fran planomradet ar det ca 1 km till Kavlinge tagstation. Under hosten 2023 planeras
busslinjen mellan Lilla Harrie och Kavlinge att dterinforas. | samband med detta kommer en
planeras en ny busshallplats i anslutning till planomradet i nordost.

Biltrafik och gatunat

Tillgangen till planomréadet med biltrafik ar i nulaget god. Med bil nas verksamheterna via tva
anslutningar fran Kvarngatan och for boende nds omradet fran Rundelsgatan alternativt fran
Kvarngatan via fabrikstomten.

Detaljplanen reglerar bestammelsen gata for Rundelsgatan och for Kvarngatan men
detaljplanen faststaller endast befintliga forhallanden.

Parkering

For bedomning av parkeringsbehov for bostader och verksamheter i Kavlinge kommun
tillampas riktlinjer i Parkeringsstrategi och parkeringsnorm for Kavlinge kommun fran 2023.
Riktlinjerna anger en indelning av kommunen i fyra zoner med varierande behov. Aktuellt
planomrade bedoms vara beldget i Zon A pd grund av narheten till service, tagstationen och
att det finns mycket goda forutsattningar for resor som inte genererar bilparkering.

FOr zon A galler grundtal for bil- och cykelparkering enligt nedan.

GRUMDTAL FLERBOSTADSHUS
P-platser per 1 000 kvrn BTA
BILPARKERING
P-tal sma lagenheter P-tal lagenheter
Zon (<35 kvm) (=35kvrn)
Boende Bestkare Boende Eestikare
A 4 +10% 7 +10%
CYKELPARKERING
Goende Gestikare Boends Bestkare
A-D 24 +20% 21 +20%

| anslutning till fabriken finns idag ett stort antal parkeringsplatser och hardgjorda ytor som
kan anvandas for parkering. | samband med upprattandet av detaljplanen har dven en
kompletterande parkeringsutredning tagits fram med syftet att understka mojligheten till
samnyttjande av parkeringsplatser mellan bostader och verksmanheter inom planomradet
(Ramboll, 2022-10-11). Utredningen landar i att det finns mgjlighet till samnyttjande av
parkeringsplatser mellan verksamheterna i fabriken och de nya bostaderna. Anldggande av nya

35(36)



KS 2020/336 + 2023-05-31

parkeringsplatser i anslutning till bostaderna bor goras restrektivt da det resulterar i fler
hardgjorda ytor inom omradet samt mindre yta for friytor for de boende inom omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Matilda Bolin

Ovriga medverkande:

Planarkitekt: Emelie Alsén, Joacim Dahlberg
Exploateringsingenjor: Eric Arnehed
Naturvardsstrateg: Patrik Lund
Bygglovsarkitekt: Ulrika Larsson
VA-ingenjor: Madelene Hjertstrand Persson

Miljo- och halsoskyddsinspektor: Elisabeth Kron
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