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MKAVLINGE!

Detaljplan for Spannet 1
| Kavlinge, Kavlinge kommun

Samradshandling

Planbeskrivning
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Karta 6ver planomradet samt dess lage i Kavlinge kommun
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OM DETALJPLANEPROCESSEN

Initiativet till att starta en detaljplan kan komma
fran exempelvis en exploatdr, mark- och fastighets-
agare eller kommunen sjalv. Planutskottet ger upp-
drag till strategiska enheten att ta fram ett forslag
till detaljplan.

Ett forsta planforslag arbetas fram och ett samrad
halls med olika intressenter for att garantera insyn
och méjlighet att paverka. Samradets syfte ar att
forbattra beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt planfor-
slag. Under samradet kan samradsmoten forekom-
ma. Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta
processen da dessa sammanstalls och bemots i en
samradsredogorelse.

Utifran inkomna synpunkter gors eventuella &nd-
ringar i planforslaget och skickas darefter ut for
granskning. Granskningen innebar att kommunen
ger berorda sakagare och myndigheter mdjlighet att
ldamna synpunkter pa planforslaget en sista gang.
Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta
processen da dessa sammanstalls och bemots i ett
granskningsutlatande.

Denna detaljplan handlaggs med ett standarforfa-
rande, se illustration nedan.

HAR AR VI NU!

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan talar om hur och till vad mark- och
vatten far anvandas inom ett visst omrade. Med
detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska
miljon ska forandras eller bevaras. Exempelvis sa
gar det att bestamma vad marken ska anvandas
till, bebyggelsens utformning och anvandning eller
ett visst bevarandevarde. Kommunen vager olika
intressen mot varandra under planprocessen for att
det slutgiltiga planforslaget ska bli sd bra som méj-
ligt. Hansyn ska tas bade till allmanna och enskilda
intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som &r juridiskt
bindande samt en planbeskrivning som inte har
nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reg-
lerar sjalva mark- och vattenanvandningen medan
planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen for
dess innebdrd och konsekvenser.

POLITISKA BESLUT
Planbesked: ...ttt et 2017-10-19
SAMIAASDESIUL: ........ooooiviicceece ettt st s st b bbb s s st enastsaesas 2022-02-02
GranskNINGSDESIUL: ...ttt nae 20XX-XX-XX
Godkannande planUESKOLE: ..............ccooiiiiiiiiiiieerr ettt 20XX-XX-XX
ANTABANAE KS: ...ttt ettt e n e 20XX-XX-XX
LagaKIaft: ..ottt b ekttt 20XX-XX-XX
W % % SAMRAD @) GRANSKNING % OVERPROVNING /\
AYgp- = = = Al
PLANBESKED SAMRAD A GRANSKNING ANTAGANDE



INLEDNING
DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att prova lampligheten
for bostader i form av radhus inom planomradet.
Sammanlagt foreslas ca 13 nya bostader tillsam-
mans med gemensam parkeringsyta och innergard.
Bostaderna planeras med en hojd for att mojliggdra
tva vaningar. Tillskottet av de nya bostaderna blir
ett komplement till befintlig bebyggelse och starker
platsen. Genom varierande fasader och att varje
bostad foérskjuts i djupled fran grannen skapas vari-
ation i kvarteret.

Detaljplanen syftar aven till att sdkerstélla att den
stora ek som finns pa platsen har tillrackligt med
utrymme.

Detaljplanen ersatter delar av gallande detaljplan
och mojliggor for att bostader ersatter befintlig
asfaltsyta och den oanvanda byggnad som finns pa
platsen idag.

Beslut

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2017-
10-19 att ge planbesked for fastigheten Spannet
1. Beslut om samrad fattades 2022-02-02 av pla-
nutskottet.

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

* Plankarta med bestammelser, skala 1:500

+  Planbeskrivning (denna handling) med
illustrationer

+  Fastighetsforteckning (ej bilagd)

Ovriga handlingar/utredningar:

+  Trafikbullerutredning (Efterklang, 2021-07-07)
+  VA-utredning (Systra, 2021-07-09)

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och byggla-
gen (PBL SFS 2010:900) med standard planforfa-
rande. Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
foreskrifter (2020:5) om detaljplan och Boverkets
allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i
detaljplan.
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Standardforfarande tillampas da forslaget ar
férenligt med OP och Lansstyrelsens gransknings-
yttrande, inte ar av betydande intresse for allman-
heten eller i vrigt av stor betydelse samt inte antas
medfdra betydande miljopaverkan.

AKTUELLT PLANOMRADE
LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i Rinneback i de ostra delarna av
Kavlinge tatort. Planomradets lokalisering i kommu-
nen framgar av 6versiktskartan pa sida fyra.

Planomradet omfattar fastigheten Spannet 1 och
Stora Harrie 28:4 och avgransas av villabebyggelse
i vast, Backabrinken i norr, Rinnbovagen i dst och
Harrievégen i soder.

Planomradets storlek ar cirka 3000 m?stort.

PAGAENDE MARKANVANDNING

Inom omrddet finns idag parkeringsytor samt en
byggnad som tidigare anvands som butik.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Spannet 1 ar privatagd och Stora Harrie
28:4 &gs av Kavlinge kommun.

FORHALLANDE TILL
ANNAN PLANERING OCH
LAGSTIFTNING

PLANER
Oversiktsplan

Aktuellt planomrade ar inte specifikt utpekat i
gallande Oversiktsplan. Kavlinge kommun vill

dock verka for en stark befolkningstillvaxt i
sydvastra Skane. Att komplettera och koncentrera
bebyggelsen inom nuvarande tatortsgranser ar en
uttalad malsattning.

Aktuellt planférslag bedoms vara férenligt med
gallande oversiktsplan.

Gallande detaljplan

Aktuellt planomrade ar planlagt sedan tidigare.
Planomradet omfattas av detaljplan 1261-P37 fran
1987. Detaljplanen medger handel i en vaning for
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Spannet 1. Stora delar av fastigheten far ej bebyg-
gas. For den del av fastigheten Stora Harrie 28:4
som omfattas reglerar gallande detaljplan Park eller
planering samt Gata eller torg. Genomférandetiden
for gallande detaljplan gick ut 1992.

Gallande detaljplan upphor att galla inom planom-
radets granser i samband med att denna detaljplan
far laga kraft.

RIKSINTRESSEN

Jarnvag

Hela planomradet berors av riksintresse
Trafikslagens anlaggningar enligt 3 kap 8 §
Miljébalken. Riksintresset avser tankt framtida
hoghastighetsjarnvag fran Jonkoping till
Helsingborg/Malmo och vidare till Kbpenhamn.
Det finns ett antal alternativa strackningar som
behover utredas vidare. Da planomradet ligger
inom befintlig bebyggelse beddms planforslagets
genomférande inte medféra ndgon betydande
paverkan pa berérda riksintressen.

Sammantaget bedéms planférslagets genomfor-
ande inte medféra nagon betydande paverkan pa
berdrda riksintressen.

KOMMUNALA PLANER OCH PROGRAM

Dagvattenpolicy

Kavlinge kommuns dagvattenpolicy beslutades av
Kommunfullmaktige 2016-09-12. Policyn syftar till
att utgora ett konkret underlag for hur dagvatten-
fragorna ska hanteras i kommunen och ansvarsfor-
delning mellan olika aktorer.

For mer information angaende dagvatten i aktuellt
planforslag, 1ds mer under kapitlet “Teknisk forsorij-
ning".

Parkeringstal

For bedomning av parkeringsbehov for bostader
och verksamheter i Kavlinge kommun tillampas rikt-
linjer i P-tal for bil och cykel i Kéivlinge kommun fran
2014. Riktlinjerna anger en indelning av kommunen
i fyra zoner med varierande behov. Aktuellt planom-
rade ar belaget i zon B med ett parkeringsbehov 1,4
bilplatser per bostad.

Planforslaget gor det mojligt att folja parkeringspo-
licyn.

Utvecklingsstrategi

Visionen ar att Kavlinge kommun ska bli Skanes
basta boendekommun och véxa till 35 000 invanare
ar 2025.

Kavlinges malsattning ar att bygga i goda
kollektivtrafiklagen och spara jordbruksmark
genom ateranvandning och omvandling av mark
samt fortatning av bebyggelse. Kommunen

vill uppna en positiv befolkningstillvaxt, goda
kommunikationsméjligheter och en vdlkomnande
och trygg kommun.

Trafikstrategi

Trafikstrategin beskriver Kavlinge kommuns in-
riktning i arbetet med trafikfragor. Den innehdller
en langsiktig malsattning for 2035 och konkreta
malomraden for att uppna densamma. Trafikstrate-
gin faster darmed viktiga strategier och inriktningar
som ska galla i den framtida planeringen av trans-
portsystemet.

AKTUELLT PLANFORSLAG

Planférslagets genomférande innebar att befintligt
byggnad for handel ersatts med ca 13 bostader i
tva vaningar. Bostaderna ar fordelade i tre grupper
med 4-5 radhus i varje grupp.

Kvarterat skapas med hjalp av bostadernas place-
ring och tillater en gard att bildas for gemensamt
nyttjande. | den norra och vastra delen av plan-
omradet planeras parkering for att tillgodose det
behov som finns for de tillkommande bostaderna.

For att skapa variation inom omradet ska bostader-
na forskjutas fran varandra, vilket gor att omradet
blir mindre monotont. Olika fasadmaterial eller
fargval for enskilda bostader ger en variation i om-
radet trots att enheterna ar likartade.
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Frdn Harrievdgen. Bild: ZU Arktitekt Innergadrd. Bild: ZU Arktitekt
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING

For att underlatta forstaelsen for planforslaget listas
nedan en sammanfattande beskrivning av vad som
avses med anvandnings- och egenskapsbestam-
melserna och hur de ska tolkas. For en mer utforlig
juridisk redovisning hanvisas till Boverkets hemsida
om planbestammelser for detaljplan.

Motiv for de olika bestammelserna i denna de-
taljplan redovisas under respektive amnesrubriker

Anvéandning av mark och vatten

PARK - Park, pst 4kap. 55 2p.

Ytan regleras som allman plats, park. Bestammel-
sen motiveras av att reglera en del av kvartersmar-
ken som idag ar planlagd for handel till park for
att sakerstalla tillrackligt med plats for den ek som
finns strax syddst om planomradet.

B - Bostdder, pL 4kap. 55 3p.

Yta for boende av varaktig karaktar. Bestammelsen
motiveras av att tillskapa nya byggratter for bosta-
der.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Marken fdr inte férses med byggnad, st 4kap. 11515t 1p.
Bestammelsen syftar till att begransa ytan for
bebyggelsen samt att styra dess placering. Bestam-
melsen syftar aven till att mojliggdra for parkerings-
platser i norr och vast.

h,- Hégsta nockhéjd dr angivet virde i meter psi akap.
1181st. 1p.

Bestammelsen syftar till att reglera
takkonstruktionens hégsta punkt - dess nockhgjd.

0, - Minsta takvinkel dr angivet vérde i grader, rsi 11
kap. 18 1p.
Bestammelsen syftar till att reglera takens vinkel for

il

den tillkommande radhusbebyggelsen.

0, - Stérsta takvinkel dr angivet virde i grader, st 11
kap. 18 1p.

Bestammelsen syftar till att reglera takens vinkel for
den tillkommande radhusbebyggelsen.

e, - Stérsta byggnadsarea dr angivet vérde i m? inom
anvdndningsomradet, peL4kap. 115 15t1p.

Bestammelsen syftar till att reglera den sammanlag-
da byggnadsarean inom varje anvandningsomrade.

f, - Endast radhus, rsiakep. 16515t 1p.
Bestammelsen syftar till att sékerstalla byggnadsty-
pen inom planomradet.

p, - Varje bostad ska placeras férskjuten i férhéllan-
de till varandra, psL4kap. 16515t 1p.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att bo-
staderna i radhuslangorna forskjuts i djupled for att
sakerstélla mer dynamik i omradet.

< 8 <
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Genomfdrandetid

Genomfoérandetiden &r 60 manader (5 ar) 6ver
hela planomradet och bérjar nar detaljplanen far
laga kraft.



FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR OCH VATTEN

Topografi

Omradet har endast marginella hojdskillnader dar
den storsta ar en slant som finns i fastighetens
sodra del. Utdver denna upplevs omradet som platt.

Natur, park och vegetation

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen
av hardgjorda ytor i form av parkering och befintlig
byggnad. Omradet runt fastigheten ar grasbevaxt
med enstaka trad. Precis sdder om planomradet
finns ett stérre ek som har hégt bevarandevarde.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en byggnad vilken
tidigare har anvants som narbutik och hovslageri.

Befintlig bebyggelse i naromradet bestar av
flerfamiljshus och radhus fran tidigt 1990-tal i
norr. Ost, vast och séder om planomradet finns
fristdende villor, till stor del i tegel, i varierande
alder. Stora delar av ¢stra Kavlinge byggdes ut
under 60- och 70-talet.

Samhallsservice

Planomradet ligger ca 1 km fran narmaste férskola
och grundskola. | centrum i Kavlinge finns annan
service i form av vardcentral, handel och bibliotek.

Tillganglighet

Planomradet ska utformas pa ett sddant satt att
det blir tillgangligt aven for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Lek och rekreation

Norr om planomradet finns ett grénomrade med
storre gransytor, bollplan och en lekplats. Langs
Kavlingean, vaster om vag 108 finns goda mojlighe-
ter for rekreation langs apromenaden.
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Separat gang- och cykelvag finns idag i anslutning
till fastigheten i vast, norr och 6st. Langs Backabin-
ken &r trottoaren otydlig och narmast obefintlig da
kantsten saknas.

Med anledning av foreslagen utformning behover
gang- och cykelvagen séder om planomradet dras
om.

Kollektivtrafik

Fran planomradet ar det ca 2 kilometer cykelvag till
Kavlinge station.

Biltrafik och gatunat

Anslutning till omradet planeras fran befintlig infart
fran Backabrinken. Inom planomradet finns inget
gatunat.

Bilparkering och utfarter

Behovet av parkeringsplatser har bedomts enligt
kommunens riktlinjer till 1,4 bil per bostad vilket ger
18 parkeringsplatser vid 13 bostader. Parkeringar
planeras att samordnas i anslutning till infarten i
norra delen av planomradet.

KULTURMILJO

Omradet ingar i Kulturmiljoprogrammet for

Skane. Planomradet ingar i kulturmiljostrak

Kdvlinge @. For kulturmiljostraket beskrivs det

som viktigt att havden att det bete som under
mycket l1ang tid forkommit pd Kavlingeadns sanka
strandangar fortgdr. Av vikt ar dven de anlaggningar
som visar pa hur vattenkraften utnyttjats,

sarskilt de vattendrivna kvarnar och de tidiga
industrisamhallena. Verksamheter direkt relaterade
till Kavlingean har ett sarskilt varde i sammanhanget
och ar av storsta betydelse for upplevelsen och
forstaelsen av landskapet.

Pa andra sidan Harrievagen finns dven sarskilt
vardefull kulturmiljo Stangby - V Hoby -
Krutméllan. Omradet beskriver en utveckling av
kulturlandskapet fran forhistorisk tid till nutid.
Framst beskrivs den pilkantade kyrkstigen till
Stangby, fornlamningar, Krutmollan som viktiga.
Landskapets 6ppenhet och den till kyrkbyarna
koncentrerade aldre bebyggelsen ar av betydelse
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for omradets karaktar.

Ett genomfdrande av detaljplanen bedoms inte
paverka de utpekade kulturvardena.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornldmningar inom plan-
omradet. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med Kulturmil-
jolagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen un-
derrattas. Fornlamningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller mérka fargningar i jorden.

A nliNG UNGER Tad |

W \ | X
& than

HALSA OCH SAKERHET

Trafikbuller

Under planarbetet har preliminadra bullerberak-
ningar for detaljplaneomradet tagits fram. Enligt till
planen hdrande trafikbullerutredning, framtagen av
Efterklang 2021-07-07, kan grundriktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva innehallas vid samtliga fasader
enligt aktuella trafikflodesberakningar. Med hjalp av
den gemensamma uteplatsen klaras aven riktvarde
om 50 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA
maximal ljudniva dagtid. De preliminara berakning-
arna har sedan legat till grund for utformningen

av forslaget for att uppna en god ljudmiljé inom
omradet.

EKVIVALENT LUDNIVA

Leq,24h i dBA
75<
F0< <= 75
65« == 70
60 < <= 65
55« == 60
s0< [ <= 55
== 50



Geoteknik

Delar av planomradet samt omkringliggande omra-
den ar idag bebyggda. Grundlaggningsforhallande-
na beddéms Oversiktligt som goda och kommer att
studeras ytterligare i samband med utbyggnad av
omradet.

Markradon

Atgarder for att klara tilldten radonhalt inne i
byggnader utfors vid projektering av nybyggnation.
Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska
med hansyn till radon utféras med grundlaggning i
enlighet med Boverkets byggregler. Ansvaret for att
beddéma den faktiska radonrisken pa varje bygg-
plats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger
den som ska bygga.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

Planerat omrade ska inga i kommunalt verksam-
hetsomrade for VA. Befintlig bebyggelse inom
planomradet ar anslutet till kommunens VA-nat for
vatten, avlopp och dagvatten.
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MAXIMAL LIUDNIVA
LAmax,dag i dBA

80<

75< <= 80
J0< <= 75
65 < <= 70

60 < <= 65
55« <= 60
<= 55

Enligt VA-utredning - Spannet 1, framtagen av Systra
2021-07-09 beddms befintligt nat vara tillrackligt for
den belastning som beraknas tillkomma i samband
med byggnation av omradet. Byggnation enligt
planforslaget kan anslutas mot serviser vid Backa-
brinken.

El och energi

Tillkommande bebyggelse bedoms kunna anslutas
till befintlig infrastruktur.

Tele och internet

Foreslagen bebyggelse beddéms kunna forsorjas
med tele och internet fran befintliga ledningsnat i
omradet.

Avfall

Sysav skoter sophanteringen och atervinningen i
Kavlinge kommun. Ett miljdhus planeras anlaggas
pa kvartersmark invid parkeringen.

11
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MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Idag finns fyra férordningar om miljokvalitetsnor-
mer, en for fororeningar i utomhusluft, en for
vattenforekomst, en for olika parametrar i fisk- och
musselvatten och en for omgivningsbuller.

Luftkvalitet

MKN for utomhusluft enligt 5 kap. MB galler for sva-
veldioxid, bly, kvavdioxid, kolmonoxid och partiklar
(PM10). Kontroll av luftkvaliteten for bland annat
Kavlinge kommun har genomforts inom ramen for
samverkansprojektet Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomradet Skane, (Arsrapport, Malmé
stad, Kavlinge kommun, Luftvardsférbundet, 2018).
| rapporten redovisas att halterna i bland annat
Loddekopinge ligger langt under miljokvalitetsnor-
men trots narheten till E6an.

Trafiktillskottet fran den forandring som planfor-
slaget innebar, bedéms inte forandra nivaerna for
befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

Recipient for planomradet ar Kavlingean. Gallan-

de statusklassning ar att an har otillfredsstallande
ekologisk status och ej uppnar god kemisk ytvatten-
status.

| dagslaget ar stora delar av planomradet hardgjor-
da med parkering och takytor. Vid ett genomfor-
ande av planen ersatts delar av befintlig parkering
med takytor samt mer genomslappliga ytor pa inn-
ergarden vilket medfor att fororeningsbelastningen
frdn omradet bedoms minska.

Inom planomradet finns det tva grundvattenfo-
rekomster. FOr SE618925-133477 ar gallande sta-
tusklassning god kemisk och god kvantitativ status.
For grundvattenforekomsten Kdgerdd ar statusklass-
ningen god kemisk och god kvantitativ status.

Planforslagets genomférande bedéms inte medféra
sadan paverkan pa grundvattnet att miljokvali-
tetsnormerna inte kan hallas.

MILJOMAL

Det svenska miljomalssystemet bestar av ett gene-
rationsmal, sexton miljokvalitetsmal och tjugofyra
etappmal. Det miljokvalitetsmal som framst berors
av planforslaget ar God bebyggd miljé. Var bebyggda
miljo ska fylla manniskors och samhallets behov, er-

bjuda bra livsmiljéer och bidra till en hallbar utveck-
ling. Hur vi bor och lever paverkar miljon pa manga
satt, exempelvis nar vi varmer vara bostader, reser
till arbetet och fritidsaktiviteter eller sorterar vart
avfall.

Planforslaget uppfyller malet genom att fortata i
direkt anslutning till befintlig tatort pa redan hard-
gjord mark. Det finns goda mojligheter att ta sig
vidare ut i regionen med kollektivtrafik med tanke
pa cykelavstandet till Kavlinge station.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Stora delar av planomradet ar hardgjort. Planens
genomforande innebér att det pa innergarden till-
fors nya grona varden.

Strax sydost utanfor planomradet star idag en ek
som ska bevaras och kommer tillskapa varden for
platsen.

SOCIALA KONSEKVENSER

Idag bestar planomradet av en byggnad som inte
langre ar i bruk samt en asfalterad yta. Planférsla-
getinnebar en fortatning inom befintligt bostads-
omrade. Barns narmiljo bedéoms kunna paverkas
positivt da val gestaltade nya bostader bedéms som
ett mervarde for platsen. Idag kan platsen uppfattas
som otrygg da den ar mork och 6ppen vinter- och
kvallstid. Atgarder for en sakrare trafikmiljé kom-
mer kunna goras i samband med utbyggnaden av
planomradet vilket gor platsen mer saker ur ett
trafikperspektiv.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Nya bostader gynnar Kavlinge kommun genom fler
invanare. Fler bostader ger dessutom 6kat underlag
for service, kollektivtrafik och andra etableringar
inom exempelvis fritid och rekreation.

STRATEGISK
MILJOBEDOMNING

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunen bedémer med vagledning av miljobe-
démningsférordningen att planforslaget inte kan
antas medféra betydande miljépaverkan i den me-



ning som avses i miljdbalken samt plan- och byggla-
gen. Behovet av miljohansyn vid genomférandet

av detaljplanen belyses darfor inte i en strategisk
miljdbedémning enligt 6 kap. miljébalken.

UNDERSOKNING

Undersokningen ar den process som kommer fram
till om ett forslag till en detaljplans genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan el-
ler inte. De miljdaspekter med forvantad och mojlig
miljopaverkan beskrivs sammanfattningsvis enligt
foljande i undersdkningen:

Kulturvérden

Omradet ingar i kulturmiljoprogrammet for Skane.
Till storsta del beskrivs bevarandevardet finnas

i direkt anslutning till Kavlingedn och det 6ppna
landskapet. Detaljplanen utgdr en fértatning ca 340
meter fran an, inom befintlig nyare bebyggelse.

Sociala vérden

Detaljplanens paverkan pa sociala varden bedéms
som liten. Planen bedéms kunna ha en liten pa-
verkan pa sociala varden da platsen idag ar 6ppen
och kan under vissa tider upplevas som otrygg.
Med hjalp av att den 6ppna parkeringen forsvinner
avhjalps eventuell otrygghet kopplad till den 6ppna
platsen. Dock kan det uppsta stérningar som ar
overgaende i form av buller under byggtiden.

Materiella virden

Befintligt ledningsnat for spill-, ren- och dagvatten
beddms endast paverkas marginellt av ett genom-
férande av detaljplanen. Tillkommande bebyggelse
planeras att anslutas till befintligt nat. Befintliga
vagar samt gang- och cykelbanor kommer finnas
kvar och bedéms inte paverkas. Forsiktighetsprinci-
pen bor beaktas vid anlaggning och anvandning av
omradet for att inte grundvattenférekomsten ska
paverkas.

Risker for ménniskors hdlsa eller for miljon

Utbyggnaden av planomradet bedéms inte ha
nagon betydande negativ paverkan pa manniskors
halsa. Fler bostader i omradet kommer generera
mer trafikrorelser och buller. Tillskottet av de nya
bostdderna bedéms dock som mycket marginellt i
forhallande till befintlig trafiksituation i omradet.

KS 2018/26 + 2022-01-25

GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEN

Genomférandefragorna redovisar de administrati-
va, organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekono-
miska atgarder som krévs for ett samordnat genom-
forande av detaljplanen. Genomférandefragorna ar
vagledande vid genomfdrandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 60 ma-
nader fran det datum den vinner laga kraft. Denna
tidsperiod beddéms vara en skalig tid for utbyggnad
av planomradet. Fastighetsagaren har inom genom-
forandetiden ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen.

Efter genomférandetidens utgang far planen éndras
eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit
genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen férvantas kunna antas av Kommunsty-
relsen fjarde kvartalet 2022. Tidplanen ar preliminar
och kan forandras under arbetets gang.

Huvudmannaskap

Den allménna platsen inom planomradet har kom-
munalt huvudmannaskap.

AVTAL

Ett planavtal har upprattats mellan bestallaren och
kommunen. Féreliggande plan anses vara i enlighet
med denna.

Exploateringsavtal

| samband med detaljplanen har ett exploaterings-
avtal upprattats mellan Kavlinge kommun och
exploatdren. Syftet med avtalet ar att styra upp pro-
cessen for genomférandet av detaljplanen. Avtalet
behandlar huvudsakligen foljande fragor:

e Kostnads- och ansvarsfordelning avseende
genomforandet.

e Samordningsfragor mellan kommunen och
exploatoren/fastighetsagaren.
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e Markoverlatelse.
e Fastighetsbhildningsatgarder.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildningsatgarder

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljpla-
nens intentioner. Angivna ytor ar prelimindra och
faststalls forst vid lagakraftvunnen lantmaterifor-
rattning.

Nedan redovisas vilka konsekvenser detaljplanen
far for enskilda fastighetsagare.

Fastighetskonsekvenser

Berorda fastigheter inom planomradet ar Spannet
1 och Stora Harrie 28:4. Dessa fastigheter kommer
behdva ombildas genom fastighetsreglering med
nya granser och ytor.

Den del av nuvarande Stora Harrie 28:4 som ligger
inom planomradet ar idag planlagd som mark for
park eller plantering. Omradet féreslas planlaggas
som kvartersmark for bostader.

Allman plats som idag dgs av kommunen 6vergar

till privatagd kvartersmark for bostader. Den del av
Stora Harrie 28:4 som planlaggs som kvartersmark
Overfors genom fastighetsbildning till befintlig fast-
ighet Spannet 1. Ytan som omfattas ar ca 610 kvm.

En del av Spannet 1 som idag ar planlagd for handel
foreslas planlaggas som allman plats for park. Detta
innebar att kvartersmark som idag ar privatagd
Overfors till Stora Harrie 28:4 genom fastighetsbild-
ning. Ytan som omfattas ar ca 70 kvm.

Fastighetsregleringen initieras av Kavlinge kommun
och bekostas av exploatéren.

EKONOMISKA FRAGOR

Ansvarsférdelning och kostnader

Ansvaret och kostnaderna for genomfdrande av
detta planférslag fordelas enligt foljande:

Kavlinge kommun

+ Framtagandet av detaljplan med tillhérande
planhandlingar och utredningar.

+ Utbyggnad, iordningsstallande och forvaltare av
allman platsmark inom planomradet.

+ Ansoker om fastighetsbildning hos
Lantmateriet.

Exploator / fastighetsagare
«  Alla atgarder och genomférandet inom
(nuvarande) fastighet Spannet 1.

+ Bekostar ombyggnad av trottoar i norr.

«  Bekostar ombyggnad av gang- och cykelvag i
soder.

+  Bekostar fastighetsbildning hos Lantmateriet.

+ Bekostnad eventuell av flytt av ledningar.

Utbyggnad av allménna anldggningar

Planforslaget innebar att foljande allmanna anlagg-
ningar nyanlaggs/byggs om:

+ ombyggnad av gata

+ ombyggnad av parkmark.

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestalla-
ren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift kommer
darfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

Inlésen, erséattning

Andras eller upphavs detaljplanen under genomfor-
andetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for
eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.



MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt
Matilda Bolin

Ovriga medverkande:
Exploateringsingenjor: Eric Arnehed
VA-ingenjor: Alexandra Malm

Landskapsingenjor: Camilla Persson
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