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Kavlinge kommun 2023-10-10
Strategiska enheten
244 80 Kavlinge

Granskningsutlatande

Detaljplan for Hallen 1 m.fl. i Kavlinge

Samradet

Samradet redovisas i en samradsredogorelse daterad 23 augusti 2022.

Granskningen

Ett forslag till detaljplan har varit utsant pa granskning 27 september - 28 oktober
2022 enligt planutskottets beslut den 29 augusti 2022. Forslaget har hallits tillgangligt i
kommunhuset, kommunens hemsida samt Kavlinge bibliotek.

Inkomna yttranden

Under granskningstiden har nio yttranden inkommit. Dessa redovisas och
kommenteras av kommunen nedan.

Yttranden som inte haft ndgot att erinra:
e Trafikverket, 2022-10-21
e Lantmateriet, 2022-10-25
e Region Skane, 2022-10-27
¢ Raddningstjansten Syd, 2022-10-28

Yttranden med synpunkter eller fragor:
o Fastighetsagare till LOET ] 2022-10-11

Sysav, 2022-10-14
Fastighetsagare till LOET [JJjij 2022-10-28
Fastighetsagare till LANTMANNEN [}, 2022-10-31

Lansstyrelsen, 2022-11-02

Kavlinge kommun - 046 - 73 90 00 - kommunen@kavlinge.se « www.kavlinge.se
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Myndigheter

Lansstyrelsen, 2022-11-02

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet préva lampligheten for bostader,
centrumfunktioner, underjordiska parkeringsgarage, en ny park samt gata och gangvag inom
planomradet. Syftet med detaljplanen ar aven att ge forutsattningar for en tat och varierad
bebyggelse som i skalan ar anpassad for sin omgivning samtidigt som kulturhistoriska varden i
befintliga byggnader sakerstalls. Darutver syftar planen till att mark och bebyggelse ska kunna
hantera dagvatten och skyfall.

Sammanlagt foreslas planen ge forutsattningar for cirka 250-300 bostader i flerfamiljshus med
lokaler for service och handel i delar av kvarterens bottenvaningar. Detaljplanen ersatter ett antal
gallande detaljplaner i omradet och ar bland annat tankt att omvandla det befintliga kommunhuset
till stadskvarter med bostader och centrumfunktioner.

Under granskningstiden har Oversiktsplan 2040 vunnit laga kraft i oktober 2022 och blir d&rfor
vagledande for aktuell plan Enligt 6versiktsplanen ar omradet utpekat som utveckling av
centrumbebyggelse genom fortatning och omvandling med hdg bebyggelsetathet och utpraglad
funktionsblandning, inklusive utveckling av gronstruktur i stadsmiljo. Av Lansstyrelsens
granskningsyttrande framgar att bland annat ¢versvamningsrisk och miljokvalitetsnormer for vatten
och riksintresse for kulturmiljo bor beaktas i kommande detaljplaner. Kommunen gor bedoémningen
att planforslaget ar forenligt med Oversiktsplanen.

Kommunen tar fram planforslaget med standardférfarande och gér bedémningen att planforslaget
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.

Planforslaget har varit pd samrad mellan 2 juli - 10 september 2021. | samradsskedet yttrade sig
Lansstyrelsen angdende uppfyllande av riktvarden for buller vid uteplats.

Kommentar:
Synpunkterna har noterats.

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan- och

bygglagen.

Risk for dversvamning

Av planhandlingarna framgar att det finns en skyfallsproblematik som framst drabbar tva innergardar
i planforslaget. FOr att hantera skyfall finns en bestammelse om att fardigt golv i markplan for
bostader ska vara minst 30 centimeter hogre an intilliggande allman platsmark och att fardigt golv i
huvudentré far ha samma hojd som intilliggande allman platsmark. Av planhandlingarna framgar
aven att hardgoringsgraden kan bli opaverkad fran dagslaget eller minska i samband med

planlaggning.

Lansstyrelsen vill pAminna om mojligheten att infora utokad lovplikt for dtgarder som forsamrar
markens genomslapplighet enligt 9 kap. 12 § punkt 3 PBL. Detta for att kommunen ska kunna félja
upp Gversvamningsrisken.

For att kunna hantera regnmangder som inte omfattas av kornmunalt ansvar for dagvatten kan
reglering ske med stod av 4 kap. 12 § punkt 1 PBL och / eller 4 kap. 14 § punkt 4 PBL.

Om kommunen vill mdjliggora lokalt omhandertagande av dagvatten eller andra
fordrojningslosningar ar det viktigt att detta stodjs av bestammelserna i planen. Exempelvis kan det
behova redovisas markomraden pa plankartan dar fordrojningsmagasin far anlaggas eller hinder mot
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att ytavrinning sker via kallarfonster, garageportar eller andra skyddsatgarder enligt 4 kap, 12 § punkt
1.

Kommentar:

En ny planbestémmelse har lagts till i plankartan for att kommunen ska kunna félja upp
oversvdmningsrisken i omrddet: "Marklov krdvs éven fér markdtgdrder som férsdmrar markens
genomsldpplighet”.

En ny planbestdmmelse har ocksd lagts till i plankartan som syftar till att vatten fran skyfall inte ska
trdnga ner via garagets in- och utfarter: "Garagenedfart ska utféras med teknisk
konstruktionslésning for skydd mot vatten vid skyfall”.

Vidare framgar det inte av planhandlingarna hur grundvattennivderna kan komma att paverka de
foreslagna underjordiska garagen. Detta bor redovisas i kommande handlingar. Lansstyrelsen
upplyser aven om att grundvattensankning, bade temporar och permanent, ar tillstandspliktig enligt
11 kap. MB.

Kommentar:

Grunadvattenmdtningar har genomférts inom planomrédet dér observationerna har varit mellan 1,1
och 2,7 meter under markytan. Generellt har de hégsta nivderna observerats i sédra delen av
planomrddet och de Idgsta nivéerna i norra delen. Genomfdrd utredning rekommenderar att
anldggningar under jord utfors i vattentdt konstruktion. Detta skriva dven in som en
planbestdmmelse pd plankartan.

Halsa och sakerhet - risker - vag, farligt gods mm
| framtagen riskanalys foreslas ett antal riskreducerande atgarder, varav en ar att friskluftsintag ska
placeras pa tak eller sida bort fran jarnvagen vid anvandning av centralstyrda friskluftsintag.

Lansstyrelsen kan utldsa att bestammelse om friskluftsintag finns inskriven pa plankartan, men utan
specificering att vara centralstyrd. Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att den
centralstyrda funktionen &r vasentlig i en risksituation och darfor bor skrivas ut pa plankartan.

Kommentar:

Planbestdmmelsen har omformulerats till: "Centralstyrda friskluftsintag pd byggnader ska placeras
pd skyddad sida (riktas bort frdn jérnvédgen) eller pd tak (géller de nya byggnader som ligger inom
150 meter fran nédrmsta spdarmitt).”

Lansstyrelsen noterar aven att skyddsbestammelse om utrymningsmojligheter lagts till pa
plankartan. Denna samt bestammelse om friskluftsintag omfattar enbart tillkommande bebyggelse
och inte den befintliga. Lansstyrelsen paminner om att markens lamplighet provas pa nytt vid
framtagandet av en ny detaljplan, vilket innebér att befintlig bebyggelse prévas pa samma satt som
tillkommande. Lansstyrelsen efterfragar darfor en bedomning av hur risker avseende befintlig
bebyggelse avses hanteras.

Kommentar:

Eftersom planférslaget inte éindrar ndgon anvéndningsbestdmmelse i férhdllande till den nuvarande
detaljplans reglering sG bedémer kommunen att dessa bostdder inte behéver négra nya krav
kopplat till riskbestdmmelserna. | den sedan tidigare utférda riskutredningen gjordes ocksé en
samhdillsriskanalys 6ver omrddet fér att kontrollera att den totala riskbilden fér omrédet éir
acceptabel, vilket den dr. Denna bedémning Idggs till i planbeskrivningen.
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Halsa och sakerhet - markféroreningar

Av planhandlingarna framgar att en miljoteknisk undersoékning enbart har genomforts for delar av
planomradet, men exempelvis inte for de befintliga villatomterna. Lansstyrelsen menar att
kommunen behover géra en bedémning av markens lamplighet for foreslaget andamal for hela
planomradet. Outredda fastigheter, saval befintliga som planerade, behdver studeras och en
beddmning av Iamplig markanvandning goras innan planen kan antas.

Lansstyrelsen pdminner om att det av planhandlingarna och utredning ska framga vilka
markfororeningar som ar aktuella inom omradet och vilka efterbehandlingar som krévs for att géra
marken lamplig for andamalet pé alla planomradets tomter. Atgarderna ska vara sa preciserade att
det ar mojligt for den enskilde fastighetsagaren att forutsaga vilka fysiska atgarder som kravs och hur
mycket de kan kosta.

Kommentar:

En kompletterande miljdhistorisk inventering har tagits fram géllande de befintliga bostdderna inom
planomradet. Sammantaget visar den historiska inventeringen att ingen miljéstérande verksamhet
bedrivits pd fastigheterna. | ett initialt skede rekommenderas ingen provtagning pé aktuella
fastigheter.

En uppdaterad undersékning om markféroreningar har tagits fram for hela planomrddet.
Information om denna ldggs till i planbeskrivningen.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och

bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomforande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.

Information om biotopskydd

Inom planomradet finns flera biotopskyddade alléer. Vid planldggning ska planen sa langt som mojligt
utformas for att bibehdlla samt undvika skada pa skyddade biotoper. Ny bebyggelse och exploatering
ska placeras pa ett tillrackligt avstand fran alléer for att skada pa traden inte ska riskera att uppsta.
Samtliga alléer bor forses med skyddsbestammelser i plankartan.

Lansstyrelsen ser att flera av de dtgarder som foreslas i detaljplanen kan innebara skada pa alléerna.
Lansstyrelsen erinrar om att atgarder som kan skada trad i en allé &r forbjudna enligt biotopskyddet,
som t.ex. awerkning, kraftig beskdring som skadar tradets vitalitet, samt gravning inom tradens
rotzon och andra dtgarder som kan skada rotterna.

| planbeskrivningen anges att flera alléer avses knuthamlas, vilket minskar kronans utbredning. Aven
beskaring av rotsystemet planeras. Gravning avses ddrefter ske innanfor den tidigare droppzonen.
Lansstyrelsen erinrar om att biotopskyddet omfattar hela rotzonen pa allétréad och ar inte begransad
till enbart droppzonen. Gravning inom rotzonen ar forbjudet utan dispens fran biotopskyddet da det
kan skada tradens vitalitet. Kommunen maste darmed utgd fran att en gravning inom den tidigare
droppzonen skadar traden och ar forbjudet utan dispens. En kraftig hamling av vuxna trad som inte
hamlats tidigare, kan dessutom skada tradens vitalitet och minska alléns livslangd pa platsen. Ett
flertal av traden har en stamdiameter pa 6éver en meter, och utgér darmed sarskilt skyddsvarda trad
med hansyn till deras héga varden for biologisk mangfald. En beskaring av rotsystemet ar forbjudet
utan dispens da det kan skada tradens vitalitet beroende pa hur det utfors. Lansstyrelsen finner att
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det finns stor risk att atgarden kan komma att skada alléerna pa lang sikt. Detaljplanen behover
andras i denna del for att minska risken for skador p& de skyddade biotoperna.

| planhandlingarna anges att enstaka trad kan behova ersattas i tradrader i planomradet.
Lansstyrelsen erinrar om att dispens fran biotopskyddet behovs fér avwerkning och byte av enstaka
trad i biotopskyddade alléer. Om trad ska avverkas behover dven risk for paverkan pa skyddsvarda
arter utredas.

Direkt norr om kommunhuset finns en tradrad, trad nr. 36-42 i inventeringen. | inventeringen anges
att traden inte beddms ha sa héga bevarandevarden att det beddms rimligt att utfora atgarder for
att spara dem. | planhandlingarna saknas tradraden i skisser 6ver illustrationerna over planomradets
kommande utformning. Lansstyrelsen erinrar om att ifall traden uppfyller kriterierna for en
biotopskyddad tradrad, ar det forbjudet att ta ned eller skada traden. Om tradraden avses tas bort
behover det framga av planbeskrivningen.

Det framgar att underjordiska parkeringsgarage foreslas i bl.a. kvarter E och F, dar alléer med aldre
stora trad finns. Lansstyrelsen erinrar om att vid gravning under jord behdver hansyn tas till
allétradens rotzon. Kommunen bor i detta skede ta stallning till om anldggande av garage under jord
kan komma att paverka alléerna, och om atgarden darmed ar forbjuden utan dispens fran
biotopskyddet.

| planbeskrivning och tradinventeringen av GM tradvard, anges att schaktning/arbete samt avstallning
av material under byggtiden inte ska ske innanfor tradens droppzoner. Lansstyrelsen instammer |
detta, med tillagget att detta sakerhetsmatt ska tillampas for hela rotzonen.

Dispens fran biotopskyddet kan enbart Iamnas i enskilda fall, nar det saknas rimliga alternativ. For att
bevilja dispens kravs att det foreligger sarskilda skal och att dtgarden inte kan utféras pa andra satt
som innebar mindre skada pa biotopen, vilket behdver ha utretts innan dispens soks. Lansstyrelsen
vill informera om att det formellt sett inte finns nagot hinder mot att anta en detaljplan som medfor
paverkan pa biotopskyddade miljéer. Kommunen bor dock vara uppmarksam pa att delar av
detaljplanen inte kan genomféras om Lansstyrelsen inte beviljat dispens fran biotopskyddet. Planen
kan komma att bli verkningslos i vissa delar om dispens inte kan lamnas.

Kommentar:

Planférslaget har uppdaterats gdllande prickmark och var byggrdtterna dr méjliga i férhdllande till
de biotopskyddade tréiden. Ny bebyggelse dr placerad utifrén principen om 15 multiplicerat med
stamdiametern i syfte att undvika skada pd de skyddade biotoperna. Planbeskrivningen har
uppdaterats géllande biotopskydd.

Sarskilt skyddsvarda trad

Det framgar av tradinventeringen att ett flertal trad inom planomradet har en stamdiameter pa 6ver
en meter. Forutsatt att mattet i inventeringen anger stamdiameter och inte omkrets, ar traden av
sadan storlek att de utgor sarskilt skyddsvarda trad. Sddana trad har stor betydelse for bevarandet av
biologisk mangfald, och skada pa eller awerkning av sddana trad kan innebara en vasentlig andring
av naturmiljon och ska forst anmalas for samrad till Lansstyrelsen enligt 12 kap 6 § miljobalken. Det
framgar inte av planbeskrivningen att sadana trad finns inom planomradet, eller om de skadas av ett
genomforande.

Planhandlingarna bor kompletteras med information om sarskilt skyddsvarda trad, samt om samrad
med Lansstyrelsen ar en forutsattning for att genomfora planen.
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Kommentar:
Det finns inga trdd inom planomrddet som har en stamdiameter pd éver en meter. | tidigare
underlag sé har stamomkrets férvixlats med stamdiameter.

Arkitektur och gestaltad livsmiljo

Planbeskrivningen redogor for att syftet med detaljplanen bland annat ar att ge férutsattningar for en
tat och varierad bebyggelse som i skalan ar anpassad till sin omgivning samtidigt som kulturhistoriska
varden i befintliga byggnader sakerstdlls. Planhandlingarna hanvisar till Kavlinge kommuns
fortatningsstrategi gallande fragor som arkitektur, utformning och gestaltning. Lansstyrelsen
rekommenderar att kommunen fordjupar sig i gestaltningen pa ett utforligare satt till exempel
genom ett gestaltningsprogram med anledning av betydelsen av den foéreslagna bebyggelsen ur det
allmanna perspektivet i enlighet med 2 kap 3 § punkt 1 PBL.

Kommentar:

Eftersom det dr Kavlinge kommun som dr fastighetsdgare i hela planomrédet bedémer kommunen
att gestaltningsfrdgor ur det allménna perspektivet, utbver det som redan regleras som
planbestdmmelser, utvecklas i de kommande processerna gentemot intressenter/exploatérer.

Information om invasiva arter

Av planhandlingarna framgar att parkslide (Reynoutria japonica) finns inom planomradets vastra del
som planlaggs som park. Lansstyrelsen bekraftar planhandlingarna att parkslide inte omfattas av EU-
forordning om invasiva frammande arter. Lansstyrelsen ar dock av uppfattningen att dtgarder behovs
och hanvisar till Naturvardsverkets hemsida. Risk for spridning vid byggnation ar mycket stor och
behdver ombesorjas enligt forsiktighetsprincipen. Mer info finns har: Bekampning av parkslide
(naturvardsverket.se)

Kommentar:
Informationen har noterats.

Information om skyddsrum

Lansstyrelsen utlaser av planhandling att det inom omradet finns skyddsrum beldget under
nuvarande kommunhus. | utredningen for bevarande av kallarkonstruktion 6éppnar planforslaget upp
for att skyddsrummen bevaras eller rivs. | regel ska skyddsrum vara kvar och far endast i
undantagsfall avwecklas och da om det finns sarskilda skal for det. Om skyddsrumsfragan inte ar
avgjord inom planprocessens ram kan detaljplanen bli verkningslos i vissa delar eller i sin helhet om
ansokan avslas efter att detaljplanen antagits. Mer info finns har: Skyddsrum (msb.se)

Kommentar:

Kommunen sdkerstdller i avtal gentemot kbparen att de dr skyldiga att anséka om en awveckling av
skyddsrummen. | det fall en aweckling inte beviljas s@ stdlls krav pd att skyddsrummen ska bevaras
eller att nya ska byggas. Oavsett om skyddsrummen awvecklas, bevaras eller det byggs nya sé
mdyjliggors de olika alternativen inom ramen for detaljplanens reglering.

Lansstyrelsens beddémning
Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gallande risk for Gversvamning, farligt gods och
markfororeningar enligt ovan har inte Lansstyrelsen ndgra synpunkter utifran 11 kap. 10-11 88 PBL.

Kommentar:
Kommunen gér bedémningen att handlingarna kompletterats pd ett tillréickligt sctt gdllande risk for
oversvdmning, farligt gods och markfororeningar.
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Lantmateriet, 2022-10-25
Lantmateriet har gjort en genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-08-23) och har
ingen erinran.

Kommentar:
Synpunkten har noterats.

Trafikverket, 2022-10-21
Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat arende.

Detaljplanens syfte ar att inom planomradet préva lampligheten for bl.a. bostader,
centrumfunktioner och ny gata.

Vagar
Inga statliga vagar kommer paverkas direkt av planforslaget.

Jarnvag

Vastkustbanans sparomrade ligger vid planomrddets vastra grans. vastkustbanan ar utpekad som
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 88 miljobalken. Omraden som ar av riksintresse for
kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet
av anlaggningen.

Kommentar:
Synpunkterna har noterats.

Kommunen har i plankartan ritat in en del av Trafikverkets jarnvagsfastighet som parkomrade.
Trafikverket har i samradsskedet instruerat kommunen om hur de ska ga till vaga for att uppratta ett
arende om fastighetsreglering for att mojliggora intentionerna med parkomradet som i nulaget ar
planerat delvis pa Trafikverkets fastighet. Trafikverket bekréaftar att arendet har inkommit och
paborjats. Trafikverket anser dock att fastighetsregleringen ska vara fardigstalld innan planen vinner
laga kraft for att sakerstéalla att Trafikverkets jarnvagsfastighet inte planlaggs som ndgon annan
funktion an jarnvag. Om kommunen inte delar denna syn s& ombeds kommunen ta kontakt med
undertecknad pa Trafikverket for att diskutera fragan vidare.

Kommentar:

Kommunen har varit i kontakt med Trafikverket infor antagandeskedet av planprocessen.
Trafikverket har meddelat att de varit delaktiga och svarat vid samrdd att det inte finns ndgra stérre
hinder mot att kommunen ska kunna férvarva del av Trafikverkets fastighet.

Buller

Kommunen har latit utféra en bullerutredning for aktuellt planomrade vilket Trafikverket ser positivt

pa. Enligt utredningen kommer samtlig bebyggelse inom planomradet klara gallande riktvarde pa 60

dBA ekvivalent niva vid fasad. Trafikverket ser positivt pa att kommunen har infort planbestammelser
gdllande regleringen av gemensamma bullerskyddade uteplatser.

Risk
Trafikverket noterar att en riskutredning for planomradet har utforts och att slutsatsen som dras ar
att risknivan ar acceptabel for planomradet. Trafikverket har inga ytterligare synpunkter i fragan.

Kommentar:
Synpunkterna har noterats.
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Kommunala, mellankommunala och regionala organ

Region Skane, 2022-10-27
Region Skane har inget ytterligare att tilldgga och avstar darfor fran att yttra sig dver aktuell
detaljplan.

| handlaggningen av detta arende har enheten for regional planering, Skanetrafiken samt
Regionfastigheter deltagit.

Kommentar:
Synpunkten har noterats.

Raddningstjansten Syd, 2022-10-28
| Gvrigt har vi inget att erinra gallande planforslaget nu nar riskhansyn kopplat till farligt godsled har
inarbetats.

Kommentar:
Synpunkten har noterats.

Sysav, 2022-10-14
Trad som placeras inom gatumarken ska inte inkrakta pa den fria hojden som kravs nar sopbilen ska
framforas eller vid tomningstillfallet.

Fastigheter som bygg inom planen bor ha sin sophamtning ut mot huvudstraken.
Eventuella dtervandsgator ska utformas enligt Sysavs handbok.

Kommentar:
Synpunkterna har noterats. Informationen om avfall i planbeskrivningen uppdateras i enlighet med
yttrandet.

Sakagare och dvriga

Fastighetsagare till LOET ] 2022-10-11

Vi hade ett digitalt méte med kommunen under samrddstiden och du beréattade att vi skulle f3
svar/kommentarer pd alla synpunkter vi skickade in. | drende " Yttrande detaljplan (arende nr.-)”
skickade vi in flera synpunkter, men vi har inte fatt nagot som helst bemotande pa synpunkter eller
pa fragor, som vi skicka in. N&r ar det tankt att vi ska fa det?

Nu nar detaljplanen ar ute pa granskning, sa ser vi vid en snabb titt att den ar mer genomarbetad,
men vi har inte studerat nagra detaljer &n. Vi har sa klart fortfarande samma synpunkter/fragor som
innan, sa jag hanvisar till dem en géng till.

Kommentar:

Kommunen har bemétt tidigare inkomna samrédsyttranden i handlingen “samrédsredogorelse”
som dr daterad 2022-08-23. Samrddsredogérelsen har varit tillgdnglig att ta del utav under tiden
detaljplanen varit utskickad for granskning.

Vi vill komplettera med ytterligare en synpunkt. Pa sidan 36 i detaljplanen angaende marken Kavlinge
36:1, som i dagslaget ags av banverket utlaser jag att kommunen tanker ta dver marken och att en
liten remsa ska tillfalla oss som fastighetsdgare. Den remsan ar en brant sluttning med brdte och ett
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stort bestand av Parkslide, som far héarja fritt for att banverket, som agare, och kommunen, som
skoter marken, inte tar ndgon ansvar for det. Vi har fullt sja med att skydda var nuvarande
fastighetsgrans. Det finns inte en chans att vi "tar emot” ett oanvandbart markomrade med en invasiv
art. Hur har ni egentligen tankt om denna sluttning och parkslidet? For oss verkar det som att
kommunen vill bli av med ett problem genom att Idta det se ut som en generds gava.

Kommentar:
Kvartersmarken fér bostdder har ¢éndrats i plankartan och gér numera i linje med den befintliga
fastighetsgrédnsen mot NATUR. Ingen forandring sker i jamforelse med nuldget.

Fastighetsagare till LOET [JJij 2022-10-28
Vi har tagit del av detaljplanen och tycker att den i stort ser bra ut.

Den invandning vi vill gora &r att vi inte tycker att sex vaningar ar forenligt med den smastadsmiljo vi
har forvantat oss enligt tidigare planering.

Kommentar:

Den 6vergripande strategin for aktuellt planomrdde, vilket dven ndmns i den gdllande
oversiktsplanen 2040, dr att bibehdlla den smdskaliga karaktdren men i métet med Stationsstaden i
norr foreslds en hégre och tdtare exploatering. Vidare &r planomrddet belcdiget i centrala Kavlinge
tdtort ddr det pagdr ett antal stérre utvecklings- och fortétningsprojekt med hégre skala. For den
féreslagna bebyggelsen ndrmast kvarteret Loet s@ regleras en Idgre bebyggelse. Kommunen bedémer
i detta fall att de hdgre byggnaderna inte medfor ndgon betydande oldgenhet fér omkringliggande
fastighetscigare.

| planen visas hus med tre vaningar pa andra sidan Kansligatan. | ritningarna star det 3-4 vaningar
och vi undrar varfor? Kan det bli sa att en vaning tillkommer i senare planering?
Vi anser att tva vaningar hade passat battre men kan acceptera tre vaningar dock inte hogre

Kommentar:

Léngs Kansligatan reglerar plankartan en nockhojd om 12 respektive 13 meter i kombination med
en lggsta takvinkel om 30 grader. | det fall hela byggrétten anvénds fullt ut sé kommer tre fulla
vdningar kunna byggas (vid en berdkning om att en véning dr tre meter). Begrdnsningen gdllande
lagsta takvinkel gor att det potentiellt endast dr méjligt med nédgon form av takkupa, men inte en hel
fidrde véning.

Fastighetsagare till LANTMANNEN . 2022-10-31

Er kommentar.

Kommentar:

"Ett antal olika hojder har minskats inom kvarter B och C bland annat mot Bygdegatan. Det har aven
lagts till prickad mark for att inte skapa ett helt slutet bebyggelsekvarter. Byggnaden som vetter mot
torgytan har fortsatt samma hojdreglering som forut vilket motiveras av laget intill den allmanna
platsen och infartslaget till Stationsstaden via Framtidsgatan. Den prickade marken innebar aven att
flerbostadshuset kommer att fa en gavelsida mot aktuell fastighet."

Enligt visionbilderna fran Nordr ar det balkonger och fonster pa hela gaveln, precis lika manga som
dom andra sidorna. P4 alla 6 vaningar ||| | N |G QNN i fér skriva in att det ej far forekomma

balkonger och endast enstaka fonster || I D<: b'r ingen treviig milj6 for oss
e 6 viningor R > o/ 1.

Trotts att vi har en mur blir trafiken valdigt pataglig, darfor yrkar vi pa att kommunen planterar
spaljerade trad langsgdende muren. Detta for att minska oljud och o6nskad insyn.
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Kommentar:

Kommunen har férstdelse for att den féreslagna exploateringen pd andra sidan gatan kan medféra
en oro for insyn i trddgdrden. | syfte att mildra konsekvenserna av detta har en planbestdmmelse
lagts till pd plankartan, “trdd>: Trdd ska planteras Iéngs gatan”. Byggnaden har en féreslagen bred
byggrdtt vilket gor att den dr beroende av att ha fonster pd gaveln. Fonster och balkonger skrivs
ddrfér inte bort genom en planbestdmmelse.

Planomrddets 6vergripande strategi, som ocksd finns i den géllande éversiktsplanen (OP 2040), dr
att bevara den smdskaliga karaktdren. Dock féreslds en hégre och tdtare exploatering i métet med
Stationsstaden i norr. Planomrédet ligger i centrala Kdvlinge, ddr flera stora utvecklings- och
fortdtningsprojekt pdgdr med hégre skala. De ndrliggande omrddena har pé senare tid préiglats av
Stationsstadens hogre skala med exempelvis flerbostadshus och badhus. Kommunen har i detta fall
gjort bedémningen att den féreslagna byggnationen ér Iémplig pG denna centrala plats, dér en
tdtare och mer varierad bebyggelse kan tilldtas. Fortdtningen blir i detta fall férdelaktig eftersom den
skapar nya bostdder pd en strategiskt viktig plats, trots att den kan innebdra en viss insyn.

Vi har nu en helt torr kallare och det oroar oss att ni ska géra underjordiska garage ||| | EGzGc0;NG:
Dom kommer sékert inte har nagra problem nar dom bygger som man gor nu for tiden med
grundvatten pumpar m.m. Var fastighet ar fran 1920 och dranerad sa gott de nu i efterhand.
Kommer det bli ndgon risk for oss? och medfora att vi far fukt problem, eller sprickor i grunden och
fasaden? Kommer alla narliggande fastigheter fa en grundlig besiktning innan byggstart?

Kan man skriva in att arbetstider ska vara mellan 07-16 vardagar, dvriga tider endast tyst arbete? Vi
blir rejalt stdrda nu till exempel nar badhuset byggs.

Nar Hallen 1 pabdrjas kommer det att vara betydligt varre.

Kommentar:

Genomférandet av olika byggnads- och markarbeten kan innebdra stérningar for omkringliggande
boende. Olika stérningar som sker under byggskedet dr ddremot inget som styrs med stod av en
detaljplan. Om det skulle uppstd en eventuell skada eller oldgenhet for befintlig bebyggelse i
samband med byggnation sé ¢r detta ndgot som hanteras i genomférandeskedet och dr
byggherrens ansvar. Kommunen har ett ansvar for genomférandet och byggnationen pé allmdn
platsmark sésom gator och torg.
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Samlad bedémning

Granskningen har visat att foljande aspekter behover ses éver. Andringarna som gors i
planen efter granskning beddms inte vara en vasentlig andring enligt 5 kap 25 8 PBL.
Planhandlingarna kompletteras och andras i punktform enligt féljande:

Plankarta
Del av handling Férandring
1 Ny E1 (Transformatorstation)

anvandningsbestammelse
(anvandning av kvartersmark)

Galler for: Kvartersmark inom nuvarande
Rangeringen 5.

2 Andrad
anvandningsbestammelse
(anvandning av allman plats)

Ny bestdammelse: NATUR.
Gammal bestammelse: PARK.

Galler fér: Allman platsmark inom nuvarande
Kavlinge 36:1.

3 Ny egenskapsbestammelse
(&ndrad lovplikt)

Marklov kravs aven for markatgarder som
forsamrar markens genomslapplighet.

Galler for: Kvartersmark.

4 Ny egenskapsbestammelse
(rivningsforbud)

ri: Byggnad far inte rivas.

Galler fér: Byggnader inom nuvarande Loet 12,
14 och 20.

5 Ny egenskapsbestammelse
(utformning av allman plats)

trad: Trad ska planteras langs gatan.

Galler fér: Bygdegatan (mellan Framtidsgatan och
Fridhemsgatan).

6 Ny egenskapsbestammelse
(utformning)

fo: Endast radhus.

Galler for: Kvarter D vid korsningen Bygdegatan -
Fridhemsgatan.

7 Ny egenskapsbestammelse
(utformning)

f3: Oppet slapp mellan byggnader ska finnas
mellan gata och innergard.

Galler for: Delar av kvarter F i syfte att sdkerstalla
ett mer 6ppet kvarter.

8 Ny egenskapsbestammelse
(utférande)

Garagenedfart ska utféras med teknisk
konstruktionslosning for skydd mot vatten vid
skyfall.

Galler for: Hela planomradet.
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9 Ny egenskapsbestammelse
(markens anordnande och
vegetation)

nz: Endast 50% av markytan far hardgoras.

Galler for: Gardar inom kvarter E och F.

10 Ny egenskapsbestammelse Kallare och underjordiskt garage ska utféras med

(skydd mot stdrningar)

vattentat konstruktion.

Galler for: Kvartersmark inom hela planomradet.

11 Ny egenskapsbestammelse

(begransning av markens
utnyttjande)

01: Marken far endast forses med balkonger,
uteplatser samt skyddade entréer.

Galler for: Delar av kvartersmark inom kvarter F.

12 Tillagg
egenskapsbestammelse
(skydd mot stérningar)

Tillagg ar markerade:

Centralstyrda friskluftsintag pa byggnader ska
placeras pa skyddad sida (riktas bort fran
jarnvagen) eller pa tak (galler de nya byggnader
som ligger inom 150 meter fran narmsta
sparmitt).

Galler for; Kvartersmark.

13 Tillagg
egenskapsbestammelse
(utformning)

Tillagg ar markerade:

Huvudentreéer till flerbostadshus ska vetta mot
allman platsmark. Galler ej for kvartersmark som
vetter direkt mot allman platsmark TORG

Galler for: All kvartersmark inom planomradet.

14 Omformulerad
egenskapsbestammelse
(varsamhet)

Ny formulering: ki (Byggnaden ska bibehallas till
sin karaktar avseende volym och fasadmaterial.
Takform, taktassar och vindskivor ska vara lika
befintliga. Skorstenar ska vara av murade av rott
tegel. Fonster ska till form, material, indelning,
hangning och dimensioner vara lika ursprungliga.
Balusterrdcken av betong ska vara lika befintliga.

Gammal formulering: Byggnadens karaktarsdrag
vad galler volym, proportioner, indelning, material
och materialbehandling, fargsattning samt
detaljeringsniva ska bibehallas.

Galler for: Kvartersmark inom nuvarande Loet 12.

15 Omformulerad
egenskapsbestammelse
(varsamhet)

Ny formulering: k, Byggnaden ska bibehallas till
sin karaktar avseende volym och fasadmaterial.
Takform och taktassar ska vara lika befintliga.
Skorstenar ska vara av murade av rott tegel.
Fonster ska till form, material, indelning, hangning
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och dimensioner vara lika ursprungliga.
Balusterracken av betong ska vara lika befintliga.

Gammal formulering: Byggnadens karaktarsdrag
vad galler volym, proportioner, indelning, material
och materialbehandling, fargsattning samt
detaljeringsniva ska bibehallas.

Galler for: Kvartersmark inom nuvarande Loet 14.

16 Omformulerad
egenskapsbestammelse
(varsamhet)

Ny formulering: ks Byggnaden ska bibehallas till
sin karaktar avseende volym och fasadmaterial.
Takform och takfotslist ska vara lika befintliga. Vid
fonsterbyte ska nya fonster till form, material,
indelning och hangning utformas lika
ursprungliga.

Gammal formulering: Byggnadens karaktdrsdrag
vad galler volym, proportioner, indelning, material
och materialbehandling, fargsattning samt
detaljeringsniva ska bibehallas.

Galler for: Kvartersmark inom nuvarande Loet 20.

17 Omformulerad
egenskapsbestammelse
(markens anordnande och
vegetation)

Ny formulering: Endast underjordisk parkering far
finnas inom kvartersmark dar
anvandningsbestammelse P1 gdller, undantaget
parkering for rorelsehindrade och besokare.

Gammal formulering: Parkering ska placeras i
garage under kvartersmark undantaget parkering
for rorelsehindrade och besokare.

Gaéller fér: Kvartersmark dar
anvandningsbestammelse P1 finns.

18 Justerad
egenskapsbestammelse (hojd
pa byggnadsverk)

he: Minskad hogsta nockhojd fran 13,0 till 12,0
meter med hansyn till ljusinslapp.

Galler for: Kvarter E inom tva egenskapsomraden.

19 Justerad
egenskapsbestammelse (hojd
pa byggnadsverk)

he: Okad hogsta nockhojd fran 15,0 till 16,0 meter
(norra delen av kvarteret). Fran 15,0 till 16,0
meter, fran 18,0 till 19,0 meter och fran 21, till
22,0 meter (s6dra delen av kvarteret)

Galler for: Kvarter F.
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20 Borttagen
egenskapsbestammelse
(skydd mot stérningar)

m+: FOr bostader ska minst en gemensam
uteplats som inte overskrider 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva anordnas
inom anvandningsomradet.

Galler for: En remsa inom kvarter E (felaktigt
reglerad i granskningshandlingen).

27 Borttagen
egenskapsbestammelse (hoj
pa byggnadsverk, del av
planomradet)

hy: Hogsta byggnadshojd ar 9,5 meter.

Galler for: Byggratter inom kvarter E eftersom det
redan regleras en minsta takvinkel sa ar denna
bestammelse inte n6dvandig.

22 Borttagen
egenskapsbestammelse
(utformning av allman plats,
del av egenskapsomrade)

gc-vag: (Gang- och cykelvag)

Galler fér: Bygdegatan (6ster om Framtidsgatan).

23 Justerade
egenskapsgranser
(granslinjer)

Gaéller for: Kvarter E och F med hansyn till traden
och gallande biotopskydd samt ljusinslapp.
Justerat enligt principen om 15 ganger
stamdiametern.

24 Justerad anvandningsgrans
(granslinjer)

Galler for: Kvarter G och NATUR. Kvartersmark for
bostader gar numera i linje med den befintliga
fastighetsgransen mot NATUR.

Planbeskrivning

Del av handling

Férandring

25 Motiv till detaljplanens
reglering

Uppdaterad information kopplat till plankartans
forandringar.

26 Teknisk forsorining - Avfall

Ny information laggs till:

Trad som placeras inom gatumarken ska inte inkrékta pa
den fria hojden som kravs nar sopbilen ska framforas eller
vid tomningstillfallet.

Fastigheter inom planen bor ha sin sophamtning ut mot
huvudstraken.

Eventuella atervandsgator ska utformas enligt Sysavs
handbok.

27 Bebyggelse - Skyddsrum

Ny information laggs till utifran kommunens kommentarer
till Lansstyrelsens granskningsyttrande.

28 Halsa och sakerhet -
Markfororening

Ny information laggs till utifran kommunens kommentarer
till Lansstyrelsens granskningsyttrande.

29 Halsa och sakerhet - Risk
och farligt gods

Ny information laggs till utifran kommunens kommentarer
till Lansstyrelsens granskningsyttrande.

30 Mindre tillagg och
justeringar
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Namnlista

Foljande har under samradet inkommit med synpunkter som ej tillgodosetts:

PRO-Kavlinge

Fastighetsagare till Loet |||}
Fastighetsagare till Ungdomenl
Fastighetsagare till Lantmannen .
Fastighetsagare till Loet |||}
Fastighetsagare till Akern
Kavlinge Slaktforskarforening

Foljande har under granskningen inkommit med synpunkter som ej tillgodosetts:

Fastighetsagare till Loet || ||}

Fastighetsagare till Loet || ||}
Fastighetsagare till Lantmannen [Jjj

Overklagandeanvisning

Foljande sakagare har under samradet/granskningen inkommit med synpunkter som ej
tillgodosetts:

PRO-Kavlinge

Fastighetsagare till Loet ||| il
Fastighetsagare till Ungdomenl
Fastighetsagare till Lantmannen .
Fastighetsagare till Loet ||| GGG
Fastighetsagare till Akern

Kavlinge Slaktforskarforening

Medverkande tjanstepersoner

Granskningsutlatandet har upprattats av planarkitekt Joacim Dahlberg.

Joacim Dahlberg
Planarkitekt





