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OM DETALJPLANEPROCESSEN

Initiativet till att starta en detaljplan kan komma fran exempelvis en exploatér, mark - och
fastighetsagare eller kommunen sjalv. Planutskottet ger uppdrag till strategiska enheten att ta
fram ett foérslag till detaljplan.

Ett forsta planforslag arbetas fram och ett samrad halls med olika intressenter for att
garantera insyn och mojlighet att paverka. Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt planférsla g. Under samradet
kan samradsmoten forekomma. Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta processen da
dessa sammanstélls och beméts i en samradsredogorelse.

Utifran inkomna synpunkter gérs eventuella andringar i planforslaget och skickas darefter ut
for granskning. Granskningen innebar att kommunen ger berdrda sakagare och myndigheter
mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget en sista gang. Inkomna synpu nkter blir en del
av den fortsatta processen da dessa sammanstélls och beméts i ett granskningsutlatande.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan talar om hur och till vad mark - och vatten far anvandas inom ett visst omrade.
Med detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska miljon ska forandras eller bevaras.
Exempelvis sé gar det att bestamma vad marken ska anvandas till, bebyggelsens utformning
och anvéandning eller ett visst bevarandevarde. Kommunen vager olika intressen mot varandra
under planprocessen for att det slutgiltiga planforslaget ska bli s& bra som mgjligt. Hansyn ska
tas bade till allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har ndgon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva mark - och
vattenanvandningen medan planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen for dess inneb 6rd
och konsekvenser.
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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra bebyggelse av bostader, centrumlokaler och
vardboende inom planomradet. Planen bekraftar och mojliggér utbyggnad av allméan platsmark
for gata och gang- och cykeltrafik.

Planforslaget innebar en utbyggnad av cirka 75 lagenheter i flerbostadshus, ett LSS-boende
samt cirka 40 lagenheter for aldre. Bebyggelsen med tillhérande uteytor fordelas pa tre kvarter
runt vagkorsningen Lodde kors.

Som en entré till Loddekopinge ar det viktigt att platsen planeras pd ett satt som tar vara pa
platsens syfte att fungera som en trafik nod och ett attraktivt bostadskvarter. Anpassningar for
att klara framtida trafikokning och att skapa goda boendeférhallanden i form av bullerkrav och
behov av utemiljoer ska sakerstallas.

Kvarterens utformning ska ta utgangspunkt i de kulturhistoriska vardena pa platsen, och den
nuvarande karaktdren och skalan runt Lodde kors med bebyggelse i en till tre vaningar i tegel
eller ljus puts. Magasinsbyggnaden och fore detta gastgiveriet ska bevaras och byggas om till
bostader. Det fore detta handelshuset i hérnet av det norddstra kvarteret foreslas rivas och
ersattas med en moderniserad tolkning av dagens byggnad .

HANDLINGAR
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

1 Plankarta med bestammelser, skala 1:500
Planbeskrivning (denna handling) med illustrationer
Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

= =4 —a -

PLANERINGSUNDERLAG

UTREDNINGAR

1 Bullerutredning ( Ramboll 2024-11-06)

VA och dagvattenutredning ( Terrvia 2025-02-10)

PM spillvatten (Afry 2022-09-22)

PM dricksvatten (Sweco2023-05-30)

Kulturmiljé underlag (Tyréns 2024-12-11)

Trafikutredning (Ramboll 2024-10-02)

Geoteknik (Geoexperten i Skane 2023-01-11)

Arkeologisk undersokning z Loddekopinge bytomt z bebyggelse, gard och gatehus
Rapport 2025:60 (Arkeologerna Statens historiska museer 2025)
Markmiljo undersékning (Miljofirman 2024-09-17)

Underlag Riksintresse kulturmiljovard (Tengbom/Tyréns, 2025-06-04)
1 Sol och skuggstudie (Tengbom, 2025-07-04)

= =4 & & & _a -2

= =
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BESKRIVNING AV DETALJPLAN

HELA DETALJPLANEN

Planforslaget innebar en utbyggnad av cirka 75 lagenheter i flerbostadshus, ett LSS-boende
samt cirka 40 lagenheter for dldre. Bebyggelsen med tillhérande uteytor fordelas pa tre kvarter
runt vagkorsningen Lodde kors. Planomradet &r belaget i centrala Loddekopinge och dess
exakta placering inom kommunen kan ses pa 6versiktskartan pa sida tva. Planomradet
omfattar fastigheterna Ldddekdpinge 37:6, 37:10, 37:3, 93:303, 37:28, 37:1, S:1S:60ch S:90och
avgransas av bostadsbebyggelse och gator i vast,norr, 6st och soder. Planomradet ar cirka 16
240 m? stort.

Visionen for omrade t &r att skapa ett omrade for bostader pa en kulturhistoriskt viktig plats ,
Lodde kors ar en viktig plats for att forstd Loddekopinges historia. Ett kulturmiljounderlag har
tagits fram av Tyrénssom ligger till grund foér manga av de avvagningar som har gjorts under
framtagandet av detaljplanen. Byggnader med ett kulturhistoriskt varde foreslas rivas men det
sékerstalls att hansyn ska tas till kulturhistoriska varden vid uppférande av nya byggnader.

Vid en fortatning av platsen ar det viktigt att ta hansyn till vissa aspekter, detaljplanen
innehaller darfor bestammelser som sakerstaller viss t bevarande och att nybyggnation tillfor
kvalitéer som &r viktiga for platsen.

Platsen ska fungera bade som en viktig trafiknod och som en plats att bo och vistas pa. Buller
har varit en begransande faktor for utformningen av planen. Placeringen av byggnader ,
lagenhetsstorlekar och planldsningar paverka s av att det ar ett utsatt bullerlage.

Utbyggnaden av omsorgsboendet &r viktig for att sluta kvarteret ut mot gatan. Det &r viktigt att
den nya foreslagna byggnaden moter gatan pa ett inbjudande sétt.

GENOMFORANDETID

Detaljplanen har en genomforandetid pd 5 ar (60 manader) fran det datum den far laga kraft.
Denna tidsperiod bedoms vara en skalig tid for utbyggnad av planomrédet. Fastighetsagaren
har inom genomforandetiden ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med
planen. Planen fortséatter att gélla &ven efter genomférandetiden har 16pt ut.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 40 8 PBL).

ALLMAN PLATS

Allméan plats inom planomradet bestar av gatumark for biltrafik och gang - och cykel. Dessa &r
till stérsta del befintliga. Inom allman plats ska dagvatten fordrdjas i underjordiska rérmagasin ,
dessa ytor finns utlagda inom gatumark. | sédra delen av planomradet planlaggs en GGvag for
koppling véasterut, denna passage kan anvandas av avfallsfordon fér genomfart.

Huvudmannaskap

Kéavlinge kommun ska vara huvudman for allmén platsmark (exempelvis GATA) inom
planomradet.
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KVARTERSMARK

Kvartersmarken inom planomradet bestar av mark fér bostader, centrum , vard och
transformatorstation .

Kvartersmark for b ostader planeras i alla kvarteren inom planomradet . Planforslaget innebar
att det gar att uppfora flerbostadshus utmed befintlig gatustruktur . Foérslaget innebar en
mojlighet att fortata kvarteren och komplettera den befintliga bebyggelsen.

Handelshuset

Det sa kallade Handelshuset i hornet av det nordéstra kvarteret ar den byggnad som kanske
mest karakteriserar platsen Lodde kors. Under de senaste cirka 150 aren har byggnaden
forandrats fran ett enplanshus runt forra sekelskiftet till ett treplanshus unde r 1930-talet.

Byggnaden har bedomts som svér att omvandla till bostader i dess nuvarande utformning och
foreslas ersattas med en ny byggnad. Den nya byggnaden ska utga fran nuvarande
byggnadsutformning i ambitionen att géra Lédde kors historiska utveckling fortsatt lasbar.
Planbestammelse i plankartan anger utformningskrav pa byggnaden och nedan redogors for
de krav som galler for uppférande av ny byggnad.

Byggnaden ska utformas med tydligt klassicistiska drag i sockel och fasaduppbyggnad samt
regelbunden fonstersattning. Barande karaktarsdrag fran tidigare byggnad pa platsen ar
stenarkitektur, brant sadeltak, tydliga entrépartier mot gatorna, trappavsatser , profilerade
hornor, ljust putsade fasader och mork taktackning.

Ny byggnad ska placeras n&got indragen fran Adalsvagen och Landskronavégen. Dels for att
mdjliggora en sékrare och battre passage langs huset utifran dagens trafikforutsattningar med
ny gang- och cykelbana. Dels for att skapa en mindre platsbildning framfo r huvudentrén
samtidigt som den bevarade magasinsbyggnaden kan framtréda tydligare, och dels for battre
ljusinslapp i denna byggnad.

Byggnad fére 1930. Byggnad efter 1930 fram till idag.
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Byggnaden idag. Forslag pa ny byggnad

Gastgiveriet

Gastgiveribyggnaden har under lang tid haft sin nuvarande byggnadsvolym i 1,5 plan med
sadeltak och frontespis mot Malmévéagen. Tidigare har byggnaden flankerats av mindre
ekonomibyggnad i korsvirke och vit puts. Byggnaden har under lang tid nyttjats for
restaurangverksamhet/gastgiveri. Byggnaden har fram till 1980 -talet haft fasader i vit puts och
morkt papptak. Under 1980 -talet renoverades byggnaden och fick sina nuvarande fasader
med korsvirke och vit puts.

Byggnaden ar framover tankt att nyttjas for bostadséandamal i form av lagenheter.
Detaljplanens bestammelser reglerar att byggnaden ska bibehallas till sin karaktar med
avseende pa volym, takform, korsvirke och vit puts.

[ ‘W
1R
e - .

Byggnaden i helvit putsfasad fran tiden kring forra sekelskiftet.

1 Coe "” U““I I i\,l
Fim] [\ |

i

Byggnaden idag.
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Magasinet

Det s kallade Magasinet ar ursprungligen uppforts som magasins/férradsbyggnad . Under en
tid anvandes byggnadens bottenvaning till férsaljning. Byggnaden star sedan flera &r tom och
outnyttjad. Byggnaden ar val bevarad avseende byggnadsvolym, fasadmaterial samt
fonstersattning, takkupa och inlastningsluckor. Under senare ar har takbelaggning fornyats
samt trappa till port mot gatan tillkommit. Byggnadens material utgors av rott tegel,
stallfénster/aldre industrifonster samt svarta betongpannor som takbeldgg ning.

Bevarande av byggnadens karaktar regleras med varsamhetsbestammelse pa plankartan.
Bestammelsen anger att byggnaden ska bibehallas till sin karaktar avseende volym, takform,
material och kul6r. Fasaddetaljer ska bibehallas avseende takfot, tegelvalv 6ver fonster och
dorrar samt detaljer i fasad som markerar bjéalklag. Fonsterna ska bibehallas till sin utformning i
industriell stil med sprojs.

Byggnaden foreslas byggas om till bostader med tva lagenheter per vaningsplan samt tva
lagenheter pa vindsplanet. Nedsankta balkonger (sa kallade piskbalkonger) kommer att
anordnas i takplanet mot gata. Forandringen bedéms inte paverka byggnadens karaktar da
balkongerna/terrasserna ar nedsanka fran takytan.

Ny entré till gemensam trappuppgang kommer att placeras likt befintlig huvudentré mot
Adalsvagen.

Magasinetidag.
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Forslag pa ombyggnadmed terrasser i takplanet for vindslagenheterna.

Inom fastigheten Loddekopinge 37:28 finns en omsorgsboende i tre vaningar med vit putsad
fasad. Byggnaden ligger indraget frAn gatan och skapar ett tomrum utmed gatan, en
utbyggnad utmed gatan hade skapat en mer stadslik gestaltning av gaturummet. Har fore slas
en utbyggnad av befintligt omsorgsboende i fyra vaningar som byggs samman med befintlig
byggnad. Aven befintlig byggnad tillats utokas med en utbyggnad av 6versta vaningsplanet.

Befintlig byggnad, Méllebacken omsorgsboende
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Féreslagen tillbyggnadiv Méllebackenutmed Adalsvégen och Malmévagench en utdkad takvaning pa
befintlig byggnad.

| kapitlet jGestaltningsprogram zr i kt |l i nj er f o6r gestaltnbeskgvsav byggnac
barande sardrag i bebyggelsen och vilka utgangspunkter och principer som galler for omradets

gestaltning. Riktlinjerna ar ténkt att vara ett stod fér kommunen vid utformning av allmanna

platser och for exploatérer och arkitekter vid utformning av bebyggel se och utemiljé inom

kvartersmark.

BEFINTLIGT

Planomradet och dess omgivning praglas idag av en cirkulationsplats omgardad av smaskalig
och brokig bebyggelse av varierad alder. Gemensamma sardrag och utmarkande for miljon ar
réda tegelbyggnader samt ljust putsade byggnader. Huvuddelen med relativt branta sadeltak.
Bebyggelsen utmed gatorna ar placerade antingen dikt an till gatan eller med grénskande
forgardszoner med staket el ler lagre murar som avgransning. Traditionellt har den &ldre
bebyggelsen i Léddekopinge ofta placerats for att skapa relativt s lutna kvarter men med
mindre slapp mellan fastigheternas huvudbyggnader. Dessa sérdrag kring bebyggelses
material och fargnyans samt byggnaders placering ska bilda utgdngpunkt for kvarterens
utformning. Cirkulationsplatsen kopplar samman Malmévagen, Adalsvégen, Landskronavagen
och Barsebacksvagen och ar en viktig trafiknod i Loddekdpinge.
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ARENDEINFORMATION

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2021-02-10 86 att ge positivt planbesked for
fastigheten Loddekopinge 37: 3 med flera. 2023-10-18 §9 beslutade planutskottet att godkéanna
framtagna samradshandlingar. Samrad holls 17 november z 13 december 2023. Under
samradet inkom yttranden med synpunkter som innebar att flertalet utredningar bestéllts och
genomforts inom planomradet. Bland annat har arkeologi, markféroreningar , buller, trafik och
kulturmiljé kompletterats . Planhandlingarna &r till stérsta del desamma som under samradet,
vissa justeringar har gjorts utifran framtaget underlag och inkomna synpunkter.

Granskning av planforslaget pagick 7 z 31 mars 2025. Under granskningen inkom i princip
samma synpunkter narboende som under samradet . Lansstyrelsen efterfragade i sitt
granskningsyttrande en redovisning av hur den foreslagna bebyggelsen paverkar upplevelsen
av kyrkan inifran riksintresset . En analys av paverkan pa kyrkan har utforts och beskrivs i
planbeskrivningen. Dialog har forts med Trafikverket angadende paverkan pa de ras vag och
mojligheten att bredda Malmdvéagen.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprattad enligt plan - och bygglagen (PBL SFS 2010:900ned standard
planférfarande. Detaljplanen har utformats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
och Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.

Standardférfarande tillampas da planomradet ar utpekat i och forenligt med 6versiktsplanen,
detaljplanen inte anses varaav betydande intresse for allmanheten och inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

MOTIV TILL DETALIJIPLANENS REGLERARG

For att underlatta forstaelsen for planforslaget listas nedan en sammanfattande beskrivning av
vad som avses med anvandnings- och egenskapsbestdammelserna och hur de ska tolkas. For
en mer utforlig juridisk redovisning hanvisas till Boverkets hemsida om pla nbestammelser fér
detaljplan. Motiv for de olika bestammelserna i denna detaljplan redovisas under respektive
amnesrubrik.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATAZz Gata, PBL 4 kap. 58 2p
Gata for gang-, cykel och motortrafik. | anvandningen ingar aven komplement som behdvs for
gatans funktion som till exempel trottoar och avrinningsytor.

GCVAGz Gang- och cykelvag,PsL 4 kap. 5§ 2p
Yta avsedd for gang-, cykel och mopedtrafik.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B z Bostéader, pBL 4 kap. 58 3p

Yta for olika former av boende av varaktig karaktar. Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra
for centrumnara bostader i Loddekdpinge.
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D 7 vard, PBL 4 kap. 58 3p

Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra bostader i form av aldrebostader déar olika former
av vard kan bli aktuellt. Bestammelsen medger vard inom en fastighet som redan idag ar
planlagd som D och innehaller ett o0 msorgsboende.

C z centrum, PBL 4 kap. 58 3p

Yta dar kombination av verksamheter sa som till exempel service, kontor och handel
mojliggors. Syftet med bestdmmelsen &r att skapa forutsattningar for lokal for service eller
handel utmed Lodde kors om behov av detta uppstar.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats, PsL 4 kap. 55 2p

Fordrojning 1z Fordrojning av dagvatten med en volynom minst 104 m3 ska finnas
Fordrojning - Fordrdjning av dagvatten med en volynom minst 46 m3 ska finnas

Motivet till bestammelsen ar att mojliggora for dagvattenfordrojning fran kvarteren under mark
i vandzonen pa Palsavagenoch under gatan pa Bankvagen, och langs med Malmévagen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande, pBL 4 kap. 1151 st. 1p

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar begransa ytan for bebyggelse och styra dess placering.

.7 +7+ 1 Marken far endast forses med komplementbyggnad dar hogsta nockhdjd ar 4 meter
- samt med utrymningstrapphus

Syftet med bestammelsen &r att gora det mojligt att uppfora komplement till bostaderna sa
som uthus, cykelférrad , utrymnings trapphus och dylikt. For att begransa storleken pa dessa
komplementbyggnader begransas byggnadernas hojd till 4 meter.

Hojd p& byggnadsverk, psL 4 kap. 11§ 1 st. 1p
h1 z hégsta nockhdjd arll meter
h, z hégsta nockhojd &r15 meter
hs z hégsta nockhojd &r18 meter

Bestammelserna syftar till att faststalla hogsta nockhéjd for bebyggelse for att sdkra 6nskat
vaningsantal och proportioner pa féreslagen bebyggelse.

hs z hégsta nockhojd ar29 meter dver angivetollplan.

Bestammelsen syftar till att faststalla hdgsta nockhdjd for bebyggelse for att sdkra énskat
vaningsantal inom ett omrade med varierad markniva. Har angivet som 6ver angivet nollplan.
Marknivan varierar mellan cirka 13 och 15 meter.

Markreservat for allmannyttiga &ndamaél, rsL 4 kap. 68

X1 Z Markreservat for allmannyttig gang och cykeltrafik.
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Bestammelsen syftar till att skapa forutséattningar i detaljplanen for bildande av servitut.
Servitutet ska avse kommunens rétt att anlagga ytor for gang - och cykeltrafik genom kvarteret
och darmed majliggora forbindelsen mellan Landskronavagen och Palsavagen. | bildandet av
servitut kommer aven sakerstallas att ytan ska hallas 6ppen och tillganglig for allman gang - och
cykeltrafik.

Rivningsférbud, psL 4 kap. 165
r, Z byggnad far inte rivas

Syftet med bestammelsen ar att sékerstélla att aktuell byggnad inte rivs. Bestammelsen syftar
till att bevara en kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Skydd mot stdrning ar, PaL 4 kap. 12§

m1 zZ mur eller planktill en mista hojd av 23 meter ska uppféras som bullerdampande atgard
Syftet med bestammelsen ar att klara riktvarden for buller for planerad bebyggelse.
Stangsel, utfart och annan utgang, psL 4 kap. 95

po oo od Utfartsférbud

Bestammelsen innebar att det inte ar tillatet att anordna fler utfarter till Landskronavagen,
Adalsvagen och Malmévégen an vad som ar méjligt idag.

Takvinkel,PBL4 kap. 168 1p
01 - Minsta takvinkel &r35 grader

Bestammelsen syftar till att skerstalla att inga huvudbyggnader uppférs med platt tak.
Undantaget ar pabyggnaden av befintligt aldreboende i det syddstra kvarteret.

Utformning, pBL4 kap. 16§ 1p

f; - Vid ersattning av befintlig byggnad som rivits eller pa annat satt forstorts ska ny byggnad
uppféras med foljande klassicistiska sardrag: Ljus puts, markerad sockelvaning, tydliga entrépartier,
trappavsatser mot gata, profilerade hérnor samt sadeltak neemork taktackning.

Syftet med bestammelsen &r att sékerstalla att ny byggnad som ersétter det befintliga sa
kallade Handelshuset p& hérnet Adalsvagen/Landskronavéagen uppfors i likhet med nuvarande
byggnad. Detta for att det viktiga kulturhistoriska varde som byggnaden idag har ska vara
fortsatt avlasbart aven nar ny byggnad uppforts.

f, - Byggnad ska bibehallas till sin karaktar med avseende pa volym, takform, korsvirke och vit puts.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstélla att Gast giverihuset bevaras i dess nuvarande
utformning . Detta for att det viktiga kulturhistoriska varde som byggnaden har idag fortsatt ska
finnas kvar.

f3 7 Byggnadens Oversta vaning ska ha ett takfall mot gatan p& min30 grader.

Syftet med bestammelsen ar att genom att reglera takfallet ddmpa skalan, och att 6versta
vaningen upplevs som indragen.

f4 7 Fasadmaterial for huvudyggnader ska vara puts, tegel eller skiffer i ljus eltédaktig kulor.
Inslag av andra material far férekomma. Tak ska varav plat, tegel eller papp. Huvudentréer ska
placeras mot gata. Trapphus ska vara genomgaendBalkongeroch uteplatser skaanordnas mot
gardssida.
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Syftet med bestammelsen ar att reglera ny bebyggelse att den anpassas till den befintliga
miljon och karaktaren i omradet .

fs 7 Fasadmaterialfoér huvudbyggnader ska vara puts, tegel ellekifferljus eller rédaktig kulor
Inslag av andra material far forekomma.

Syftet med bestammelsen ar att reglera ny bebyggelse att den anpassas till den befintliga
miljon och karaktaren i omradet.

Varsamhet, pBL 4 kap. 168

ki - Byggnad ska bibehallas till sin karaktar med avseende pa volym, takform, material och kuldr.
Fasaddetaljer ska bibehdllas avseende detaljerad takfot, tegelvalv éver fonster och dérrar samt detal;
i fasad som markerar bjalklag. Fonster ska bibehallaslt#in utformning i industriell stil med sprojs.

Syftet med bestdammelsen &r att sékerstalla att den sa kallade Magasinsbyggnaden bevaras och
restaureras med hansyn till de karaktarskapande varden som byggnaden har.

Villkor for lov, PBL 4 kap. 14§ 4p

a; 7 Startbesked far inte ges for nybyggnation av bostader forran marken har sanerats till niva
kanslig markanvandning (KM).

Syftet med bestammelsen ar att sékerstalla att marken ar lamplig att bebygga ur
fororeningshanseende.

Byggnaders anvandning, PBL 4 kap. 16§

s - FOr bostader som dverstiger 35 m2? ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
orienteras mot en ljuddampad sida.

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstélla att bostéader utformas med god ljudmiljé och foljer
riktvarden enligt trafikbullerférordningen.

GESTALTNINGSPROGRAIRIKTLINJER FOR GESTALTNING
AV BYGGNADER OCH UTEMILJO

SYFTE OCH SAMMANFATTNING

For att styra gestaltningen utifrén de intentioner kommunen har med omradet, ar syftet med
dessa riktlinjer att beskriva barande sardrag i bebyggelsen och vilka utgdngspunkter och
principer som galler fér omradets gestaltning avseende byggnader och utemilj 6. Riktlinjerna ar
tankt att vara ett stod fér kommunen vid utformning av allménna platser och  vid lovgivning
samt for exploatdrer och arkitekter vid utformning av bebyggelse och utemiljé inom
kvartersmark. P& detaljplanekartan regleras bebyggelsens placering, utbredning och hojd. Ytor
for utemiljo (gardar, gator och gang - och cykelvagar) anges genom planbestammelser och
granser. | dvrigt ar inriktningen att detaljplanekartan ska vara relativt flexibel avseende
gestaltning av byggnader och utemiljo.

Riktlinjer for bebyggelse

Kvarterens utformning ska ta utgangspunkt i den nuvarande karaktaren och skalan runt Lédde
kors med bebyggelse i en till tre vaningar i tegel eller ljus puts. Befintlig magasinsbyggnad och
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Gastgiveribyggnaden ska bevaras och renoveras varsamt for att behalla samma utseende som
befintliga byggnader och anvandas till bostader . Det fére detta handelshuset i det norddstra
kvarteret foreslas rivas och ersatta med bebyggelse i en moderniserad tolkning av dagens
byggnader. Se vidare under avsnittet Kulturmiljo.

Utformningen ska mojliggéra for goda boendemiljoer trots det relativt utsatta laget vid det
véaltrafikerade gatorna. Kvarteren ska byggas halvslutna med plank och murar for att uppna en
god ljudmiljo for bostéder och utemiljder samt skapa tydliga granser me llan offentliga och
privata ytor. Samtliga bostader (bortsett aldreboendet) bér ha balkong eller uteplats
kombinerat med gemensamma uteytor. En barande idé i férslaget ar att mojliggora for privata
gardar och forgardsmark med en gronskande och lummig karak tar.

Riktlinjer for utemiljon

I det norra kvarteret ska det mojliggoras for gang - och cykelpassage i 6stvastlig riktning genom
kvarteret. Denna passage ska utformas for att upplevas som en trygg och séker allman gang -
och cykelyta med hog prioritet pa god rumslighet och gedigna markma terial. Likasa ska
utemiljon runt den nya busshallplatsen langs Landskronavagen bidra till en valkomnande, trygg
och saker miljo. Kvarterens utformning ska mojliggora fér mindre platshildningar och
intressanta bottenvaningar for att starka Lodde kors som e n nod i Loddekdpinge. Exempel pa
detta ar bland annat nya platser vid korsningens sydvastra, norddstra sida och sydostra sida.
Stréket soder om det sodra kvarteret ar tankt att starkas som en smaskalig och pittoresk
gatumiljé, inramad av den befintliga teg elbebyggelsen och den féreslagna bebyggelsen med
forgardar och balkonger mot gatan.
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DEKOPINGE
08263

\

lllustrationsplan med strategiskt viktiga strék, entrébildning/platser och byggnader for att utveckla
kvarteren runt Lodde kors till en bra boendemiljé och nya stadsrum med hog kvalitet.

Utgangspunkter for gestaltning av omradet

| korthet ska utbyggnaden bidra till foljande:

f

= =4 —a -4

En relativt bilfri milj6 inom kvarteren med huvuddelen av parkeringen under mark
(avser inte det syddstra kvarteret dar befintlig markparkering finns).

Minimera skuggeffekter pa befintlig bebyggelse.

Ge en god ljudmiljé genom halvslutna kvarter.

Mycket gronskande och lummiga gardsmiljGer.

Bevara Magasinsbyggnaden i det norra kvartere t och Gastgiveribyggnaden i sdder.
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1 Att Handelsbyggnaden i norra hornet ersatts med ny bebyggelse som bibehaller
karakteristiska och kulturmiljoméssiga varden for Lodde kors.

1 Entrygg, saker och allman gang och cykelpassage i 6stvastlig riktning genom det
norra kvarteret.

1 En valkomnande milj6 runt den nya busshallplatser p& saval Landskronavagen som
Barsebécksvagen. Detta genom utformning av utemiljé och valkomnande
bottenvaningar genom entréer och fonstersattning.

1 Nya mindre platshildningar/entrésituationer framfér bebyggelse som vetter mot Lédde
kors.

1 Intressanta siktlinjer frin soder och vaster genom bebyggelses placering och
utformning.

9  Starkt strdk pa Bankvagen soder om det sddra kvarteret genom bebyggelsens
placering samt byggnaders och markens utformning.

Med utgdngspunkt i omradets nuvarande bebyggelsekaraktar

Planomradet och dess omgivning praglas idag av en sméaskalig och brokig bebyggelse.
Gemensamma sardrag och utmarkande for miljon ar roda tegelbyggnader samt ljust putsade
byggnader. Huvuddelen med relativt branta sadeltak. Bebyggelsen utmed gatorna ar place rade
antingen direkt intill gatan eller med gronskande forgardszoner med staket eller lagre murar
som avgransning. Traditionellt har den aldre bebyggelsen i Loddekdpinge ofta placerats for att
skapa relativt slutna kvarter men med mindre slapp mellan fasti gheternas huvudbyggnader.
Dessa sardrag kring bebyggelses material och fargnyans samt byggnaders placering ska bilda
utgangpunkt for kvarterens utformning.

Byggnader inom planomrédet
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Inspiration for bebyggelse och utemiljé

Med utgangspunkt i omradets nuvarande bebyggelsekaraktar ska en nutida tolkning géras av
bebyggelsens utformning avseende bebyggelseskala, form, material, farg, fénstertyp och
fonstersattning samt entrépartier och entrédorrar.

Inspirationsbilder

Utemiljon ska praglas av en mycket gronskande och lummig karaktar med méjlighet for saval
gemensamma vistelse- och lekytor som privata uteplatser och balkonger. Nedan redovisas ett
antal referensobjekt som kan vara vagledning for bebyggelse och utemiljo.
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Inspirationsbilder

Gestaltningsprinciper

Nedan redovisas volymstudier med nagra vagledande exempel pa barande principer for
gestaltningen av bebyggelse och utemiljé. Bilderna syftar inte till att visa exakt hur miljén &r
tankt att utformas, utan ska lasas som en vagledning for 6kad forstaelse for onskad
bebyggelseskala, fargskala, material samt relationen mellan bebyggelse och utemiljo.

Bebyggelsen ska praglas av en smaskalig karaktar bestdende av byggnader i tre till fyra
vaningar med sadeltak. Fasadmaterial ska huvudsakligen vara i ljus puts, réda nyanser pa
tegelfasader. Taktackning ska besta av plat, papp eller tegel.
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Bebyggelsens placering ska vara néara gatan med valkomnande entrésituationer och aktiva
bottenvaningar genom uteplatser eller bostadsfonster. Nya byggnader runt Lodde kors &r
tankt att skapa ett nytt och val inramat stadsrum runt korsningspunkten.

Det sydostra kvarteret ska ha tegelfasader pa ny bebyggelse mot gata. Bottenvaning ska
utféras med entréer mot gata.

i

Exempel pa sadeltaksvolymer mot Landskronavagen med varierande fonstersattning, takkupor
och frontespiser. Férgardsmark bor inramas av hackar och vegetation for att bidra till en grén
och lummig gatukaraktar.

Mot Malmévagen kommer bebyggelsen placeras ndgot indragen fran gatan. Férgardsmark och
allméanna ytor som trottoarer ska utféras och mdébleras for att mojliggéra gaturum i en

mansklig skala med hdg prioritet for gdende och cyklister trots den trafikintensiva miljon pa
bilkorfalten. Detta kan utféras genom planteringar, cykelstall samt privata uteplatser och
sittmajligheter utanfér husens bottenvaningar.
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Ytor mot Barsebacksvagen norr om det sydéstra kvarteret ska utféras for att skapa en
sammanhangande markyta dar funktioner som parkering och miljohus integreras i den
platshildning som kan skapas i anslutning till busshallplatsen. Bebyggelsens utformning i
denna del ska genom entrés placering och utformning bidra till en védlkomnande, trygg och
séker miljo.

Byggnad for aldreboende i det syddstra kvarteret ska utformas for att bidra till en
valkomnande och tydlig entré till centrala Léddeképinge. Gast giveribyggnaden och byggnad
mot Barsebécksvagen ska bilda ett intressant fondmotiv och stérka intrycket av en smaskalig
bebyggelse vid Lodde kors.
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Det norra kvarteret genomkorsas av en gang - och cykelpassage. Passagen ska utformas som
en naturligt integrerad del av gatumiljon och foérlangning av Palsavagen. Den ska tydligt
upplevas som en offentlig och allmént tillgénglig yta. Passagen ska bli ett intressant och
spannande rum att rora sig langs dar bebyggelse i olika skala ramar in ytan. Kvarterets
parkering ar under mark med anslutning fran Palsavagen. Nedfarten och rampen (som gar
under gang- och cykelpassagen) ska utformas pa ett integrerat och smaskaligt satt for att
passa in i miljon. Exempelvis gors detta genom en lagre byggnad som kan kombineras med
cykelparkering, miljohus eller forrad.

I

Det sddra kvarterets parkering sker under mark med infart frin Bankvagen. Garageporten ska
utforas pa ett integrerat satt i bottenvaningen. Fasad och bottenvaning mot Bankvagen ska
utféras med uteplatser/sittplatser och vegetation i bottenvaning och balkon ger. Byggnadens
utférande ska stotta intentionen om att gora Bankvégen till en attraktiv och vacker passage
mellan Malmoévagen och kvarteren vaster om planomradet.
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Gardsmiljéer (har med exempel frn det norddstra kvarteret) ska utféras som lummiga, gréna
och bullerfria gemensamma rum fér de boende. Mindre gemensamma platser for lek och
vistelse ska finnas. Samtidigt ska i stort sett samtliga bostader ha en egen uteplats som
balkong eller terrass. Detta som en boendekvalitet men ocksa for att skapa intressanta och
handelserika gardsmiljoer so m starker kanslan av gemenskap inom respektive kvarter.

i P » "
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| det sydostra kvarteret foreslas med planbestammelser att Gast giveribyggnaden ska bevaras

och behélla samma utseende som dagens byggnad for att bibehalla delar av den nuvarande

karaktaren runt korsningen. Kvarterets norra del ar strategiskt for att skapa den smaskaliga

onskvarda miljon runt korsningen. Den relativt djupa byggratten som ger utrymme fér LSS -

boende bor utformas som uppdelade volymer. Detta for att sékerstélla en byggnadsvolym mot

Barsebécksvagen som har fina proportioner i husdjup och brant t akvinkel. Byggnadsvolym

med flackt sadeltak och jklossigtij intryck mot gat a

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandefrdgorna redovisar de administrativa, organisatoriska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som kravs for ett samordnat genomférande av detaljplanen.
Genomférandefragorna ar vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
Ratt till inlésen, huvudman

Vid detaljplaneldggning ar den som ska vara huvudman for allman plats skyldig att I6sa in den
mark som planléaggs som allmén plats. Ett genomférande av foreslagen detaljplan kréver att
det tillskapas mer yta for allméan plats, bland annat fér hantering av dagvatten. Kommunen &r
huvudman for den allmanna platsmarken inom planomradet. Fastigheter som planlaggs som
allman plats och som ska l6sas in framgar av kartan och tabellen nedan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsindelningsbestdmmelser

Planen innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.
Inga gallande tomtindelning ar finns inom planomradet.
Markagoforhallanden

Fastigheten ar privatigd/kommunégd:

Loddekopinge 37:6, 37:10, 37:3och 93:303 z privatagda.
Loddekopinge 37:28 z privatagd.

Léddekdpinge 37:1 och 93:1 z Kavlinge kommun.
Loddekdpinge S:1, S:6och S:97 outredda vagsamfalligheter.
Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner. Angivna ytor &r preliminara
och faststélls forst vid lagakraftvunnen lantméateriforrattning. Nedan redovisas vilka
konsekvenser detaljplanen far for enskilda fastighetsagare.

De konsekvenser som detaljplanen har for respektive fastighet inom planomradet framgar av
tabell och karta nedan.

Fastighetsregleringen initieras av Kavlinge kommun och bekostas av exploatdren.
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Foreslagen fastighetsreglerinsom beskrivs i tabellen nedan.
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Rod

Léddekdpinge
37:10

Planlaggs som

allmén plats Gata.

Berord del av
fastigheten
Léddekdpinge
37:10 dévergar till
kommun agd
gatufastighet.

Berord yta cirka 50 m?

Orange

Léddekdpinge
37:3 och
93:303

Planlaggs som

allméan plats Gata.

Berord del av
fastigheten
Loddekdpinge
37:3 och 93:303
overgar till
kommunagd
gatufastighet.

Berord yta cirka 517 m?

Gul

Léddekdpinge
93:303

Planlaggs som

allmén plats Gata.

Berord del av
fastigheten
Léddekdpinge

93:303 overgar till

kommunagd
gatufastighet.

Berord yta cirka 238 m?

Lila

Loddekdpinge
93:1

Planlaggs som
kvartersmark
Bostad.

Berérd del av
kommunal
fastighet
Léddekdpinge
93:1 overfors till
Loddekopinge
93:303.

Berord yta cirka 227 m?

Gron

Léddekdpinge
37:1

Planlaggs som
kvartersmark
Bostad.

Berord del av
kommunal
fastighet
Léddekdpinge
37:1 overfors till
Loddekopinge
34:15.

Berord yta cirka 8 m?2

Ljusgul

Léddekdpinge
37:28

Planlaggs som

allméan plats Gata.

Berord del av
Loddekdpinge

37:28 overfors till

kommunagd
gatufastighet.

Berord yta cirka 268 m?
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Rattigheter

En ledningsratt for telekabel gar genom fastigheten Loddekopinge 37:28. Befintlig byggnad &r
placerad pa ledningsratten som idag inte nyttjas. Bedomningen ar att ledningsratten inte
paverkas och kan finnas kvar.

Markreservat for allmannyttiga gang - och cykeltrafik ska finnas inom fastigheten Loddekdpinge
37:3. Servitut for allman gang- och cykeltrafik ska bildas till forman for Kavlinge kommuns
fastighet. Servitutet ska avse kommunen ratt att anlagga ytor for gang - och cykeltrafik genom
kvarteret och darmed mojliggora forbindelsen mellan Landskronavagen och Palsavagen. |
bildandet av servitut kommer &ven sékerstallas att ytan ska hallas 6ppen och tillgangli g for
allman gang- och cykeltrafik.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska atgarder

Vid genomférande behdver underjordiska magasin for dagvattenhantering byggas ut,
kostnaderna fordelas i exploateringsavtal.

For att klara riktvarden for buller behdver i vissa lagen en bullerskyddande mur/plank
uppforas. Exploatéren ansvarar for genomf érandet och kostnaderna.

Befintligt vattennat kan inte leverera vattentryck till vaningar 6verstigande motsvarande tre
vaningsplan. Varje fastighetsagare ansvarar for att I6sa tryckstegring inom fastigheten vid
byggnation som kraver ett hdgre vattentryck an vad befintligt vattennat kan leverera.

Utbyggnad av allman plats

Planférslaget innebar mindre ombyggnad av allman plats i form av gator som ansluter till
bostadskvarteren . Viss justering av planteringar och markbelaggningar kan férekomma . | detta
skede har ingen kalkyl for framtida drift tagits fram.

Forslaget innebar att det finns mdojlighet att bredda Malmdvagen med ytterligare ett korfalt in i
cirkulationsplatsen. Denna utbyggnad planeras inte i nartid och kraver dialog med Trafikverket
som &r vaghallare fram till cirkulationsplatsen.

Utbyggnad av vatten och aviopp

Ingen utbyggnad av ledningsnatet f 6r vatten och avlopp behdvs till féljd av planférslaget. En
kontrollberékning har gjorts i kommunens dricksvattenmodell for att testa utbyggnadens
paverkan pa dricksvattenleverans. Resultatet av kérningen visar att framtida system inte kan
leverera tillrackligt distributionsstyck for normalt driftférhallande vid byggnation av fyra
vaningar. For att leverera dricksvatten med erforderligt tryck till anvandare inom planomradet
foreslas tryckokning ske lokalt. Vid byggnation motsvarande tre vaningar finns tillrackligt tryck.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomisk beddmning

Ansvaret och kostnaderna for genomférande av detta planférslag fordelas enligt foljande:

Kéavlinge kommun
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1 Ansvarar for framtagandet av detaljplan med tillhérande planhandlingar och
utredningar.

1 Ansvarar for utbyggnad, iordningsstéllande och forvaltare av allméan platsmark inom
planomréadet.

1 Ansoker om fastighetsbildning hos Lantmaéteriet.

Exploator / fastighetsagare

1 Bekostar framtagandet av detaljplan med tillhdrande planhandlingar och utredningar.

1 Ansvarar for och bekostar alla tgarder och genomférandet inom (nuvarande) privata
fastigheter.

1 Ansvarar for att ansdka om fastighetsbildning for kvartersmark.

1 Bekostar fastighetsbildning hos Lantmateriet avseende bade allmén plats och
kvartersmark.

1 Bekostar eventuell flytt av ledningar samt utbyggnad och iordningsstéllande av allman
platsmark inom planomradet.

1 Bekostar anslutning till VA, el och uppvarmning.

Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestéllaren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift
kommer darfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

Ersattningsansprak

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 14 kap. 7 § har en fastighetsagare ratt till ersattning o m
en detaljplan eller omradesbestammelser innehaller ett rivningsforbud eller om ett rivningslov
vagras enligt 9 kap. 34 8 Kommunen ska da ge erséttning for den skada som rivningsférbudet
eller det vagrade rivningslovet medfor. Rétten till ersattning géller dock endast om den skada
som rivningsforbudet eller det vagrade rivningslovet medfor ar betydande i forhallande till
vardet av den berdrda delen av fastigheten.

Andras eller upphéavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagare réatt till
ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.

InlBsen

En del av befintlig privatagd kvartersmark foreslas bli allman plats. Kommunen har ratt att Iosa
in denna mark enligt PBL 6:13. Om denna ratt anvands ska ersattning betalas till
fastighetsdgaren. Kommunen har &ven en skyldighet att I6sa in marken om berdérd
fastighetsagare begar detta.

Drift allmén plats

Driftskostnaderna for kommunen kommer att 6ka i och med utbyggnaden av rérmagasin for
dagvattenhantering.

Markreservat

Markreservat for allmannyttig gang - och cykeltrafik planeras inom fastigheten Loddekdpinge
37:3. Kommunen ska sta for kostnaderna for drift och underhall av x-omradet.

29 (74)



1261-P2026/4 KS2020/454 ¢ KS 2026/00017 ¢ Upprattad 2025-07-18
Laga kraft 2026-06-02

ORGANISATORISKA FRAGOR

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska uppréattas mellan kommunen och exploatdrer innan detaljplanen antas.
Exploateringsavtalen omfattar de tre kvarter som planomradet &r uppdelat i.

Syftet med avtalet ar att styra upp processen fér genomférandet av detaljplanen. Avtalet avser
behandla huvudsakligen féljande fragor:

1 Kostnads- och ansvarsfordelning avseende genomférandet. Fastighetséagaren bekostar
utbyggnaden av allman plats (gatukostnadserséattning).

1 Samordningsfragor mellan kommunen och exploatéren/fastighetsagaren.
1 Markoverlatelse. Allman plats ska overlatas till kommunen.
1 Fastighetsbildningsatgarder.
1 Attintentionerna i gestaltningsprogrammet blir genomférda.
Tidplan

Detaljplanen férvantas kunna antas av kommunfullméktige andra kvartalet 2025. Tidplanen &r
preliminar och kan férandras under arbetets gang.

KULTURVARDEN
Rivningsforbud

Plankartan reglerar att en byggnad inom planomrédet inte far rivas. Den byggnad som har
rivningsforbud ar det sa kallade Magasinet i det norra kvarteret . Byggnaden avses omvandlas
till bostader, rivningsférbudet hindrar inte detta.

Magasinsbyggnaden har arkitektoniska och arkitek turhistoriska varden kopplat till den
regionala tegelarkitektur som den &r ett exempel pa. Bidragande till detta &r de roda
tegelfasadernas utformning, framtradande materialitet, samt dess karaktéris tiska murade
dekorativa inslag. Byggnaden har en utpraglad karaktar kopplat till sin ursprungliga funktion
som magasin, vilket goér den i hog grad lasbar.

Karaktarsdrag for byggnaden ar fasader murade i rétt handslaget tegel med dekorativ parlfog
och detaljer som &r karaktaristiska for den lokala/regionala tegelarkitekturen omkring
sekelskiftet: Utskjutande sockel med avfasat tegelskift i Gvergangen till fasad.

Dérr- och fonsterdppningar som krons av segmentbagiga valv.
Murade lister som markerar vaningsplanen samt kraftigare trappad takfotslist.

Byggnaden har ett utseende som &r karaktaristiskt for magasinsbyggnader fran denna tid, med
fasader i tegel, flera inlastningsportar och stora jarnfonster.

Byggnadens centrala lage samt dess visuella koppling till narliggande tegelbyggnader i samma
stil gor den till en betydelsefull komponent i den historiska miljé omkring korsningen som
utgdr Loddekdpinge gamla centrum.

Byggnadsvolymen, materialen och sadeltaket med litet eller inget takutsprang &r typiska
regionalt.
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Bevarande krav

Detaljplanen innehaller planbestammelser om utfor mning och varsamhet. Bestammelsernas
syfte ar att kulturhistoriska varden som finns i den befintliga bebyggelsen ska bevaras och tas
om hand.

PLANERINGFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Under kommande rubriker redovisas de regionala och kommunala underlag som detaljplanen
utgér fran.

KOMMUNAL A

Oversiktspla n

Omradet redovisas i géllande éversiktsplan OP 2040 som omréde L2:

Lodde kors och Landskronavagen (L2) ar ett omrade for fortatning av blandad bebyggelse.

Lodde kors ner mot &n: Omradet kring det sa kallade Lodde kors har utvecklats genom aren,
men mer finns att gora. Gaturummet och strukturen bor utvecklas for att upplevas som mer
sammanhallen. Omradet inkluderar Lédde Gastis, ner mot sdder om Backavagen oc h det
verksamhetsomrade med mdgjlighet till omvandling och fortatning. En narmare studie bor
goras av omradet som helhet for att fa det att hanga samman, hur gronstrukturen och
tillgangligheten till &n ska sékerstallas. Oversvamningsrisker intill &n bor sérskilt studeras.
Omradet bor kunna inrymma cirka 100 bostader som helhet.

Sarskild hansyn ska tas till: Riksintresse hdgexploaterad kust
Riksintresse friluftsliv FM09 Kavlingean frdn Vombjson till Bjarred
Riksintresse kulturmiljo M44 Loéddekopinge -Stavie-Borgeby
Oversvamningsrisk. Lodde &

Risk for ras och skred, Lodde a

Strandskydd

Fornlamning

Potentiellt férorenade omraden

Trafikbuller

Planférslag beddms vara forenligt med géllande 6versiktsplan.
Detaljplan

Aktuellt planomréde ar planlagt sedan tidigare. Planomradet omfattas av detaljplan erna 12-
LOD-585, 1261-P09/251, 1261-P45 och 12-LOD-539.

Gallande detaljplaner upphor att galla inom planomradets granser i samband med att
foreliggande detaljplan far laga kraft. Foljande detaljplaner berérs och kommer att ersattas for
att mojliggoéra en annan anvandning eller for att f& en enhetlig detaljplan som galler for ett
stérre planomrade.
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Gaéllande detaljplaner
12-LOD-585

Detaljplanen reglerar den sydvastra delen av planomradet. Gallande plan reglerar bostads -
och handelsandamal BH med en byggnadshdéjd pa 4,5 meter. | soder ar det planlagt for
parkeringsandamal - Tp. Bankvagen ar planlagd som park, plantering. Genomférandetiden har
gatt ut.
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1261-P09/251

Detaljplanen reglerar fastigheten Léddekdpinge 37:28 dar Mollebacken ligger idag. Langs med
Malmévagen och Adalsvégen tillats anvéndningen bostader, parkering och verksamhetslokal.
Placeringen ar lik den som foreslas i aktuell plan. For bebyggelsen begransas antal vaningar
och hoéjder, den nya planen tillater nagot hogre héjd . Genomférandetiden har gatt ut.
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1261-P45
Planen reglerar Malmévagen/Adalsvagen som allman plats - gata. Genomférandetiden har gétt
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12-LOD-539

I den norra delen av planomradet ar det planlagt for bostadsandamal med fristdende hus.
Byggnaderna begransas till tva vaningar under 6,5 meters hojd. Detaljplanens
genomforandetid har gatt ut.
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Planbesked

Kommunstyrelsens planutskott gav 2021 -02-10 positivt planbesked for att paborja planarbetet
for Loddekopinge 37:3 med flera. Ansokan avsag detnorra och sydvastra kvarteret. | ansékan
anges att fore detta Gastgiveriet och Magasinet ska bevaras, men att Affarshuset féreslas rivas.
| beslutet anges att utvecklingen ska harmoniera med skala, form och arkitektur i omradet och
att nytillkommande bebyggelse ska ta hansyn till befintliga varden.

Grundkarta

Nya inmétningar har gjorts av granspunkterna i samband med upprattandet av grundkartan till
detaljplanen. Inméatningarna gjordes under 2022 och 2023.grundkartan har kontrollerats i juli
2025.

Arbete med bestdmning av fastighetsgranser skede under 2024. Beslut om
fastighetsbestamning av planomradets granser fick laga kraft 2025-01-02 (Lantmateriets akt
126172024/18).

Kretsloppsplan

Tillsammans med Sysav ochandra d&garkommuner har Kavlinge kommun tagit fram Gemensam
kretsloppsplangz fran avfall till resurs(2021) for att fortydliga att kommunerna tillsammans ska
arbeta for att forandra synen pé avfall. For att kunna forebygga, aterbruka och sortera béttre
behover det finnas goda méjligheter till det i var omgivning. Kretsloppsplanen verkar for en
hallbar avfallshantering for att sakerstélla god service till invanare och for att forebygga
arbetsmiljoproblem fér de som hamtar avfallet. En hallbar avfallshantering kan till exempel
vara att ha nara till sitt avfallsutrymme, att det finns majlighet att Iamna saker sa att nagon
annan kan anvanda dem och att det finns gott om plats att sortera sitt avfall.
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Undersdkning

Graden av miljopaverkan som genomférandet av en detaljplan kan komma att medféra ska
alltid bedémas. Vid behov ska nddvandiga utredningar samt konsekvens - och atgardsanalyser
goras. Planen beddms inte medfora betydande miljopaverkan sdsom avses i 6 kap. 11 § MB.
Planen beddms dock medféra viss miljopaverkan varfor féljande utredningar har gjorts och
utgjort beslutsunderlag till olika stallningstaganden: utredning for kulturmiljé varden, arkeologi,
markféroreningar och trafikbuller .

Undersokningen ar den process som kommer fram till om ett férslag till en detaljplans
genomforande kan antas medftra en betydande miljopaverkan eller inte. De miljoaspekterna
med forvantad och mojlig miljiopaverkan beskrivs sammanfattningsvis enligt féljande i
undersékningen:

Kulturvarden

Planomradet gransar till riksintresseomrade for kulturmiljovard. —Ett uttryck for riksintresset ar
Loddekopinge kyrkby med intilliggande gards - och bymiljder. Lodde kors ar en central plats
med affars- och gastgiveriverksamhet som varit mycket viktig for Loddekopinge saval som for
den néraliggande landsbygden under sent 1800 -tal och under stora delar av 1900 -talet.
Platsen har dock forlorat sin centrumfunk tion och inga av de tidigare sa viktiga
verksamheterna finns kvar. Den tidigare funktionen som handels centrum ar dock tydligt lasbar
genom byggnadernas utformning och placering . Planférslaget medfor att forstaelsen kring
denna tidigare funktion mins kar - genom rivningar och andrad funktion. Lodde Kors &r fortsatt
idag en valtrafikerad vagkorsning och idag ar behovet av bostader stort . Andrad funktion frén
verksambheter till bostadder beddms kunna genomféras utan stérre negativa konsekvenser for
kulturvarden. Det ar dock viktigt att vid andringar av befintliga byggnader och miljo ta vara pa
den karaktéar som ar viktig for forstaelsen av den tidigare verksamheten . Nar det kommer till
rivning av byggnader sa medfér dessa, och da i huvudsak rivningen av handelshuset, att
lasbarheten av det historiska centrumet vid korsningen har patagligt reduceras och stora
negativa konsekvenser for kulturmiljon pa platsen uppstar . Bedémningen har gjort s att det
finns ett behov av att &ndra anvandningen i befintlig bebyggelse och i vissa fall riva byggnader
for att mojliggéra en omvandling av platsen. Kulturmiljvarden tas om hand i planforslaget i
form av varsamhets- och utformningsbestammelser.

Risker for ménniskors halsa eller for miljon

Ramboll har tagit fram en bullerberakning for pla nomradet. Riktvardet 60 dBA ekvivalent
ljudniva Gverskrids vid samtliga fasader som &r vanda direkt ut mot gatan. Lagenheter bakom
dessa fasader bor darmed utformas med tillgang till en tystare sida, dar ekvivalent ljudniva inte
overskrider 55 dBA och maximal ljudni va inte dverskrider 70 dBA under natten. Vid fasader
med ekvivalenta ljudniva upp till 65 dBA kan sma enkelsidiga lagenheter, mindre &n 35 kvm,
placeras. 65 dBA odverskrids dock vid stérre delen av fasaderna mot Landskronavagen och
Malmoévagen. Det bullerutsatta laget begransar placering och utformning av bebyggelse, men
moijliga losningar for att klara riktvarden finns.

Beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen beddémer med vagledning av miljobedémningsférordningen att planférslaget inte
kan antas medftra betydande miljopaverkan i den mening som avses i miljobalken samt plan -
och bygglagen. Behovet av miljéhansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfér inte i
en strategisk miljobe démning enligt 6 kap. miljobalken.
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RIKSINTRESSEN

Beskrivning av riksintressen som ligger inom aktuellt planomrade samt vilken paverkan
planforslaget har pa dem:

Hogexploaterad kust

Forutsattningar: Hela den skanska kusten ingar i ett storre geografiskt omrade som ar utpekat
av riksdagen som riksintresse enligt 4 kapitlet 4 8 MB. Syftet &r att skydda storre omraden som
i ett nationellt perspektiv bedomts vara sarskilt viktiga pa grund av de natur - och kulturvarden
som finns i omradena och darmed deras forutsattningar for turism och friluftsliv, framst det
rérliga friluftslivet.

Konsekvenser: Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset for hégexploaterad kust .
Kommunen anger i gallande 6versiktsplanen, OP2040 att utbyggnad kan ske om den utgdr
utveckling av befintliga tatorte r. Denna utbyggnad utgdr en fortatning av centrala Kéavlinge och
haller sig inom befintlig bebyggelsestruktur .

Kulturmiljovard

Fastigheterna ligger i anslutning till den geografiska avgransningen for riksintresset
Loddekopinge - Stavie - Borgeby [M44]. Lansstyrelsen arbetar med en 6versyn av riksintresset
for kulturmiljovard dar riksintressets geografiska avgransning foreslas omfatta aven Lodde kors
och darmed planomradet .

Utgangspunkten for den geografiska avgransningen ar de riksintressanta varden som ligger till
grund for utpekandet. Ett uttryck for riksintresset ar Loddekodpinge kyrkby med intilliggande
gards- och bymiljoer. Planomradet ar en del av bymiljon och bedéms da rfor utgora ett uttryck
for det utpekade riksintressanta vardet.

Motivering : Dalgadngsbygd kring Lodde & och omgivande betes- och odlingslandskap med lang
boséttnings - och brukningskontinuitet och omfattande fornlamningsmiljéer samt

betydelsefulla tatt liggande kyrkbyar med kyrkor av medeltida ursprung. Fornlamningsmiljéer
av stort pedagogiskt och forskningshistoriskt intresse. Vidstréackt slottslandskap runt Borgeby
medeltida slott.

Uttryck for riksintresset: Stenaldersboplatser, stora jarnaldersgravfalt, bronsaldershégar och
en ganggrift langs med &dalen. Stavie, Loddekopinge och Hogs kyrkbyar med kyrkor som
omgestaltats eller nybyggts under 1800 -talet med intilliggande gards - och bymiljder samt
kvarnmiljo med hollandaremélla vid Léddekdpinge. Betade strandangar utmed Lédde &.

Den foreslagna bebyggelsen som detaljplanen medger har prévats mot riksintressets varden.
Nedan beskrivs de konsekvenser som planforslaget vantas bidra till.

Konsekvenser: Avseende byggnaderna inom planomradet &r det ingen av de aktuella
byggnaderna som enskilt bedéms inneha hdéga varden kopplade till grundmotivet for
riksintresset. Det &ar i huvudsak som miljo betraktat som planomrédet innehar vissa varden
kopplade till riksintresset. Platsen &r en del av bymiljon med affars - och gastgiveriverksamhet
som varit mycket viktig for platsen och dess omgivning atminstone sedan 1800 -talet. Nar det
kommer till paverkan pa riksintressets varden ar det darfor mer miljoméassiga aspekter
kopplade till platsens karaktar som blir avgérande for graden pa planforslagets effekt for
riksintressets varden.
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Planforslaget innebar med tillkommande bebyggelse i form av ersattning av Affarsbyggnaden

och tillagg i form av aldreboendet att en ny skala tillfors platsen ndrmast korsningen. Detta

innebar medelstora negativa effekter for [Asbarheten av miljéns historiska funktion och

karaktar och betyder i foérl angningen negativa konsel
ochbymil j 6er i} . Konsekvenserna beddms som medel stora ne
platsens véarden bedéms som mattliga i forhallande till riksintr esset grundmotiv.

Konsekvenserna avden nya bebyggelsens paverkan pa de langa siktlinjerna mot kyrkan frén
riksintresset beskrivs i nedan stycken.

Viktiga siktlinjer har identifierats och med de som utgangspunkt har byggnaden som planeras
inom fastigheten Loddekopinge 37:28 studerats utifran hur den paverkar siktlinjerna mot
kyrkan. Fyra olika vyer har analyserats.

Rodmarkerad byggnad som studerats.
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S o S Vy 2
‘Loddeképinge Hégs byvag

Vy 3
Stavie bygata

Vy<1
Brygganivid
Borgeby'slott

Fyra studerade vyer.

Analys z paverkan pa kyrkan

Analysen av paverkanredovisas i nedan bilder men en ut zoomad och en in zoomad bild.
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Vy 1z Barsebéacksvagen
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Vy 37 Stavie bygata
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Vy 4z bryggan vid Borgeby slott

Framtagen analys visar att den vy som paverkas mest avplanerad bebyggelse ar vy 1-
Barsebacksvagen Tillkommande bebyggelse kommer med stor sannolikhet att forédndra
dagens vy dar kyrkans torn till stora delar ar synligt, till att en véasentligt mindre del av
kyrktornet syns. Tornet och darmed kyrkan &r dock fortsatt synlig genom sin hojd fran detta
hall langs Barsebacksvagen.

Ur riksintresseperspektivet gors en beddmning om hur viktig kyrkans synlighet &r. Kommunens
bedémning utifrdn konsultation med Tyréns &ar att kyrkans visibilitet pa hall ar viktig, men inte
nodvandigtvis viktigast just fran Barsebacksvagen.

Aven om tillkommande bebyggelse innebér att kyrkan kommer att bli mindre synlig vasterifran
langs Barsebacksvagen och att det mojligen kan innebara viss negativ paverkan pa
riksintresset genom att kyrkbyn blir nAgot mindre visuellt framstaende i landskapet sa kan
kyrkan fortfarande uppfattas genom att tornet fortsatt ar hogre &n tillkommande bebyggelse.
Negativ paverkan pa riksintresset bedo ms darfér som liten och konsekvenserna for
riksintresset som sma.

Ovriga vyer visaratt kyrkan ar synlig p& hall fran olika vyer i landskapet. Aven vid byggnation &r
kyrkan fortsatt synlig sedd fran dessa vyer. Paverkanav den foreslagna byggnationen pa kyrkan
blir darmed liten fran dessa platser.
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MILJOKVALITETSNORMER

Idag finns fyra forordningar om miljékvalitetsnormer, en for féroreningar i utomhusluft, en for
vattenférekomst, en for olika parametrar i fisk - och musselvatten och en fér omgivningsbuller.

Luft

MKN fér utomhusluft enligt 5 kap. MB galler fér svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och
partiklar (PM10). Kontroll av luftkvaliteten fér bland annat Kavlinge kommun har genomférts
inom ramen for samverkansprojektet Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet Skane,
(Arsrapport, Malmé stad, Kévlinge kommun, Luftvardsférbundet, 2018). | rapporten redovisas
att halterna i bland annat Loddekopinge ligger langt under miljokvalitetsnormen.

Konsekvenser: Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedodms inte
forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en s& kallad vattenforekomst ska ha natt
vid en viss tidpunkt. Huvudregeln &r att alla vattenférekomster ska uppna det som inom
vattenforvaltning kallas god status. MKN for Kavlingean, HavetBraan (enligt VISS):

1 Ekologisk status &r otillfredsstéllande gallande naringsamnen. Aven hydrologisk regim i
vattendrag samt morfologiskt tillstdnd i vattendraget har en délig status,

1 Kemisk status uppnar ej god. Av de prioriterade &mnena uppnar bromerade
difenyleter och kvicksilver/kvicksilverféreningar ej god status.

God ekologisk status ska uppnas ar 2023. God kemisk ytvattenstatus ska uppnas med
bromerad difenyleter och kvicksilver/kvicksilverféreningar som ingar under mindre stranga
krav. Statusen for MKN far inte forsamras efter exploatering

VISS EU_CD: SE61868533000-Vattendrag (Kavlingean), Otillfredsstallande ekologisk status,
Uppnar ej god kemisk status (dock god om Hg och PBDE bortraknas). SV Skénes kalkstenar.
Forekomsten bedoms vara i risk att inte uppna god kemisk status till 2027. Al narpstrommen -
Forekomsten bedoms vara i risk att inte uppna god kemisk status till 2027

Konsekvenser: D& markanvandningen inte &ndras markant bedéms planforslagets
genomforande inte medfora sadan paverkan pa grundvattnet att miljokvalitetsnormerna inte
kan hallas.

MILJO

Dagvatten
Dagvatten ar tillfalligt forekommande avrinnande vatten pa markytan eller pa en konstruktion.

Terrvia har pa uppdrag av Kavlinge kommun tagit fram en VA- och dagvattenutredning for
planomradet . Uppdraget har varit att utreda om befintligt VA-ledningsnét kan nyttjas i
framtiden med hansyn till den detaljplanen som arbetas fram avseende till - och ombyggnad
inom planomr adet.

D4 befintligt kommunalt dagvattensystem ar dimensionerat for att hantera ett 2 -arsregn ska
fordrojning for ett 20 -arsregn med ett utslapp av det befintliga 2 -arsregnet fran vartdera
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omrade utforas, vilket motsvarar ca 21 I/s. Denna skillnad i dagvattenfléde resulterar i en volym
for respektive omrade som ska hanteras.

For att mojliggora fordrgjning av inom allméan platsmark foreslas underjordiska magasin i form
av rérmagasin for att uppna de volymer som ar beraknade. Magasinen ska utformas med

avseende pa narhet till byggnader samt att goda spolmdjligheter ska fin nas. Vid storre regn an
ett 20-arsregn kommer regnet att avliedas pa markytan till Kavlingean.

Inga befintliga ledningar kommer att ledas till férdréjningsmagasinen. De kommer bara att ta
hand om dagvatten fran detaljplaneomradet.

Foreslagna anslutningspunkter for dagvatten samt placeringar av foérdréjningsmagasin
presenteras i kommande bilder .

) N
b
3 A .
A\ et 3\
._‘k\ ¥ -,I‘I .I . \\\ -‘l
ANSLUTNING AV 1\ |
RORMAGASIN TILL Y\ % |
(S BEF. D225 VG+CA W\ |\ |
9,65 L@\
~ BOTTENNIVA
RORMAGASIN
VG+ CA 9,75
BRADDNIVA
CA +10,95 | \
. UTLOPP._ |
= = "\ RORMAGASIN
P e \ VG+CA975"

/ . |
R { \

Foreslaget rormagasin i soder pa Bankvagen (gron markering)
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Foreslaget rormagasin langs med Malmdvagen (gron markering).

Avvattning av tomterna sker via ledningssystem till férdréjningsmagasinen. Anslutning av det
norra magasinet sker i gdng- och cykelvagen norr om Palsavagen till befintlig dagvattenledning.
Anslutning av de s6dra magasinen sker till befintlig dagvattenledning i Malmévéagen.

47 (74)



1261-P2026/4 KS2020/454 ¢ KS 2026/00017 ¢ Upprattad 2025-07-18
Laga kraft 2026-06-02

For att utnyttja magasinens fulla volym och uppna flodeskravet fran omradet ska
utloppsledningen fran magasinen férses med en flodesregulator som stryper utflodet till 21 I/s
fran vartdera omrade.

Dagvatten fran samtliga byggnader och mark inom omradet ansluts till férdréjningsmagasinen.
For att sakerstélla att anslutning ar majligt till magasinen samt att inte dagvatten leds tillbaka
till husgrundsdraneringen vid fyllt magasin bor all drénering pum pas till dagvattensystemet.

Rening av dagvatten

Fororeningsberakningarna har utforts for befintliga och framtida férhallanden med hjalp av
modelleringsverktyget StormTac (version 24.3.1).

| berakningarna ingar schablonvéarden for dagvattnets fororeningsinnehall, sa kallad typiska
halter utifran olika markanvandningstyper. De typiska halterna ar baserade pa statistik fran
langvariga flodesproportionella provtagningar fran specifika markanvand ningar och avser
arsmedelhalter. Vid belastningsberéakningarna (mangd férorening, kg/ar) anvands
arsmedelhalten och den ackumulerade arliga nederb&rden da det &r arsvolymen som ar
avgorande for hur stor mangd férorening som genereras under ett ar. Belastnin g avser bade
dagvatten och basfléde (inlackande grundvatten och anslutet draneringsvatten till
dagvattensystemet). | detta projekt anvands en arsmedelnederbérd om 660 mm/ar och &r
baserat pa det varde som anvands for Malma.

Berékningar har gjorts inom planomradet uppdelat i tre omraden; norra, vastra och Ostra
fastigheten. Alla tre omraden har samma fordrojning av dagvatten i underjordiska rérmagasin
med en diameter pa 1200 millimeter.

For den norra och vastra fastigheten innebar fortatningen en 6kning av féroreningsméangden
ut fran fastigheten. Medan for den ¢stra fastigheten blir féororeningsmangden densamma
eftersom samma markanvandning och avrinningskoefficient anvands for bade det bef intliga
och det framtida alternativet. Vid samtliga tre fastigheter planeras fordréjningsmagasin med
rormagasin med utlopp i botten. Utloppet fran rormagasine n ar strypt till 21 I/s och ligger i
botten pa rérmagasinet vilket innebér att det inte blir en pe rmanent vattenvolym i
rormagasinen. Eftersom det inte &r ndgon permanent vattenvolym blir det ingen reningseffekt i
rérmagasinet. FOr att ett rormagasin ska ge nagon grad av rening behdvs en filteranlaggning
eller en permanent vattenvolym .

For att forhindra en 6kad mangd fororeningen i dagvattnet foreslas en filterbrunn. De
teoretiska berékningarna i StormTac visar pa att anvandningen av en filterbrunn kommer
halterna att bli lagre &n idag,

Fordrojningsytor for dagvatten finns inom allméan plats i plankartan.

HALSA OCH SAKERHET
Risk for olyckor

Planomradet ar belaget cirka 80 meter fran ett omrade planlagt for smaindustriandamal. Olika
typer av verksamheter ingar i den anvandningen. Idag finns det inga anmalningspliktiga
verksamheter i befintliga lokaler. Kommunen gér bedémningen att om omradet i framtiden
skulle innehalla verksamheter som pa nagot satt hanteras material eller kemikalier sé kan
kommunen bestamma forsiktighetsatgarder och darmed minska riskerna som kan uppsta i
och med detaljplanens anvandning.
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Omgivningsbuller
Berdkningsmetod

Berdkningarna av trafikbuller har genomférts enligt den nordiska beréakningsmodellen for
vagtrafik i programmet SoundPLAN version 8.2. | berdakningsprogrammet har en 3D -modell
byggts upp som bland annat inkluderar terrang, markytor, befintliga och planerade byggnader,
vagar och befintliga bullerskydd. Berdkningarna visar ljudspridningen for en situation med svag
medvind (0z3 m/s) fran vagen till berakningspunkten och motsvarar samma situation som om
buller skulle matas under neutrala vaderforhallanden. Berakn ingsmodellen utgar fran konstant
flodande trafik utan inbromsande eller accelererande trafik. Berdkningsmodellen har en
noggrannhet pa ca 3 dB p& 6ver 50 meters avstdnd och 5 dB p& 6ver 200 meters avstand fran
kallan i ett medvindsfoérhallande.

| berakningspunkterna pa fasad visas ljudnivaerna som frifaltsvarde dvs ljudnivan utan
inverkan av ljudreflex i den egna byggnadsfasaden men med inverkan av reflexer i narliggande
byggnader. Om ljudnivdn méts 2 m framfor fasaden kommer ljudnivan att vara ca 3 dB hogre
pa grund av reflekterande ljud i fasaden (och visar da ljudnivan som ej frifaltsvarde).
Ljudutbredningskartor redovisas ink lusive ljudreflexen i byggnadsfasader, och ger darfor pa
motsvarande vis en hogre ljudniva intill fasader an en beraknin g i fritt falt.

Den berdknade maximala ljudnivan avser ljudniva fran den femte bullrigaste fordonspassagen
under natten. Redovisad maximal ljudnivd beddms representativ ocksa foér maximal ljudniva
under dag- och kvallstid.

Resultat av bullerberékning

Bebyggelse inom planomradet placeras nara hogtrafikerade gator, som kortast pa cirka fem
meters avstand till vagkant. Riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva éverskrids vid fasad till nio av
tio bostadsbyggnader inom planomradet. Vid tre av byggnaderna 6vers krids 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid delar av fasad mot vag. Byggnader &r i de flesta fall orienterade sa att skyddade
sidor dar krav for ljuddampad sida uppfylls. P& innergardar ar ljudnivaer allmant laga och
mojliggor uteplatser i markplan i anslutning t ill byggnader.

| planforslaget ingar murar mellan byggnader pa tva platser. Murarna har ingatt i
berdkningarna och forutsatts utformas sa att de har funktion som bullerskydd. Pa en plats ar
muren en forutsattning for att skapa en ljuddampad sida och pa en plats ger muren  béttre
forutsattningar for uteplatser pa innergard.

| figurer nedan illustreras var riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad dverskrids (med
rod markering). Dar riktvardet 6verskrids bor bostader utformas s& att minst halften av
bostadsrummen*, eller ett bostadsrum om befintlig byggnads anvandning &n dras till bostader,
lokaliseras mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte
Overskrids. Fasader dar krav for en sadan ljuddampad sida uppfylls markeras med gron
markering vid fasad.

Vid byggnader eller lagenheter utan markeringar 6verskrids inte riktvardet 60 dBA vid nagon
fasad, och lagenheters planlosningar kan da utformas utan hansyn till ljudnivéer utomhus.

Norra kvarteret

Riktvardet 60 dBA 6verskrids vid alla byggnader. Forutsattningar for att uppfylla krav i
trafikbullerférdningen skiljer sig nagot:
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Byggnad langst i norr &r orienterad sa en begransad del av fasad ar ljuddampad. Krav for
ljuddampad sida uppfylls endast vid gavel mot dster, vilket inte ger forutséattningar for
genomgaende lagenheter narmast Landskronavagen. Tat mur mellan byggnader (2,3 m hog)
innebar dock att krav for ljuddampad sida uppfylls pa forsta vaningsplan langs sodra fasaden,
men paverkar inte ljudnivaer pa andra vaning. Genomgéaende lagenhet skulle darmed kunna
anordnas pa forsta vaningsplan narmast Landskronavagen, men inte pa andra vaningen. Pa
andra vaningen kan i stallet lagenheter om hogst 35 m2 placeras narmast Landskronavagen.
Muren gor ocksa att riktvarden for uteplats innehalls pa en stor del av ytan séder om
byggnaden. Utan mur innehalls riktvarden for uteplats enbart pa 6stra gaveln av byggnaden.

Vid de tva byggnaderna som ligger narmast Landskronavagen beraknas 65 dBA ekvivalent
ljudniva att 6verskridas vid delar av fasad mot vag (vaning 1 for byggnad 2 och delar av fasad
pa vaning 1 och 2 for byggnad 4). For dessa delar av byggnader behover lagenheter utforas
som genomgéende med halften av bostadsrummen mot ljuddampad sida. Krav for
ljuddampad sida uppfylls vid hela fasaden mot innergard.

Vid den nagot indragna byggnaden 6verskrids inte 65 dBA, och lagenheter kan darmed utféras
antingen som genomgaende eller som hégst 35 m2.

Vid befintlig byggnad mot Adalsvégen kan lagenheter utformas som genomgaende eller som
hdgst 35 m2. Vid andrad anvandning av byggnad behdver enbart ett bostadsrum i en
genomgaende lagenheten, i stallet for halften, orienteras mot en ljuddampad sida.
Orienteringen av byggnaden innebar att bara delar av ytterfasad mot 6ster uppfyller krav foér
ljuddampad sida. Vid fasader mot innergard uppfylls krav langs hela fasaden.

For samtliga byggnader finns ytor i anslutning till byggnad med ljudnivaer under riktvarden for
uteplats.
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Landskronavagen

RAAleviA~A

Redovisning av bullersituationen i norra kvarteret.
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Forslag palagenhetsfordelning inorra byggnaden inorra kvarteret

Sydvastra kvarteret

Inom delar av byggnad for LSSboende (byggnad 1) dér riktvarde 60 dBA 6verskrids bor
bostader utformas som hogst 35 m2 eller som genomgaende med rum mot innergarden. |
ovriga delar av byggnaden kan bostaders planlésningar utformas fritt utan hansyn till buller
utomhus.

Vid befintliga byggnad mot Malmévagen (byggnad 2) 6verskrids 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad mot Malmovagen. Lagenheter bor darmed utformas som genomgaende med minst ett
bostadsrum mot en ljuddampad sida. Med planerad mur mellan byggnaden och LSS -boendet
uppfylls krav for ljuddampad sida for den norra lagenheten pa forsta vaning, men inte pa
andra vaning. For den sédra lagenheten kan genomgéae nde lagenhet skapas da det finns
tillgang till ljuddampad sida pa bada vaningsplan. Den mellersta lagenheten ar endast vand
mot baksidan, dér riktvarde 60 dBA inte 6verskrids. Med mur innehalls riktvarden for uteplats i
markplan pa hela byggnadens baksida.
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For ny bostadsbyggnad mot Malmévagen (byggnad 3) kan lagenheter utformas som
genomgaende eller som hogst 35 m2. Vid fasad mot innergard uppfylls krav for ljuddampad
sida langs hela fasaden.

Vid ny bostadsbyggnad i sydvast pyggnad 4) 6verskrids inte riktvardet 60 dBA vid nagon del av
fasad. Bostaders planlésningar kan darmed utformas utan hansyn till buller utomhus.

For samtliga byggnader finns ytor pa innergarden i anslutning till byggnad med ljudnivaer
under riktvérden for uteplats.
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Redovisning av bullersituationengydvastrakvarteret.

Syddstra kvarteret

Bebyggelsen vid Moéllebacken (sydostra delen av planomradet) bestar av befintlig byggnad med
vard och omsorgsbhoende som byggs ut med ytterligare en byggnadskropp. Enligt
underlagshandlingar planeras bostéder inom den nya delen som lagenheter om ca 30 m2. De t
innebar enligt trafikbullerférordningen att ekvivalent ljudniva vid fasad far uppga till som hogst
65 dBA. Denna niva berdknas inte att éverskridas vid nagon del av byggnadens fasad. Daremot
dverskrids 60 dBA ekvivalent ljudniva vid den nya byggnadens fasader mot Adalsvéagen och
Malmdovagen. Vid befintlig del av byggnad beraknas ekvivalent ljudnivd som hdogst till 60 dBA.

D4 ekvivalent ljudnivan inte 6verskrider 65 dBA kan bostader utformas som enkelsidiga
lagenheter om hdgst 35 m2. Skulle bostader i stéllet utformas som stdrre an 35 m2 bor de
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inom hela den nya byggnadskroppen utformas som genomgaende med minst hélften av
bostadsrummen mot innergarden. Krav for ljuddampad sida uppfylls langs hela fasaden mot
innergarden.

Pa innergard finns ytor dar ljudnivan i markplan underskrider riktvarden for uteplats.
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Malmoévagen

Adalsvagen

Redovisning av bullersituationensyddstrakvarteret.
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Ekvivalent ljudniva2040.

Maximal ljudniva 2040.
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