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OM DETALJPLANEPROCESSEN

Initiativet till att starta en detaljplan kan komma fran exempelvis en exploatér, mark- och
fastighetsagare eller kommunen sjalv. Planutskottet ger uppdrag till strategiska enheten att ta
fram ett forslag till detaljplan.

Ett forsta planforslag arbetas fram och ett samrad halls med olika intressenter for att
garantera insyn och mojlighet att paverka. Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt planforslag. Under samradet
kan samradsmoten forekomma. Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta processen da
dessa sammanstalls och bemots i en samradsredogorelse.

Utifrdn inkomna synpunkter gors eventuella andringar i planforslaget och skickas darefter ut
for granskning. Granskningen innebdr att konmunen ger berdrda sakagare och myndigheter
mojlighet att ldmna synpunkter pa planforslaget en sista gang. Inkomna synpunkter blir en del
av den fortsatta processen da dessa sammanstalls och bemots i ett granskningsutlatande.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan talar om hur och till vad mark- och vatten far anvandas inom ett visst omrade.
Med detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska miljon ska féréandras eller bevaras.
Exempelvis sa gar det att bestdamma vad marken ska anvandas till, bebyggelsens utformning
och anvandning eller ett visst bevarandevarde. Kommunen vdger olika intressen mot varandra
under planprocessen for att det slutgiltiga planforslaget ska bli sa bra som mojligt. Hansyn ska
tas bade till allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva mark- och
vattenanvandningen medan planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen for dess innebord
och konsekvenser.

POLITISKA BESLUT

PlanDESKEA: ......ovuiuiiieciriieircieiseei ettt 2017-10-19 §133
SAMIAASDESIUL: ..ottt sess bt ses b a s b s s s sese b s snsesnssnssssessnsess 2022-02-02 §6
GranSKNINGSDESIUL: ....cvovevririieeeeieteietetetsesetsssseesesessssasssesesssasesesesesssesesssssssssssssssesssssssesasens 2022-11-21 §28
GOdKANNANAE PIANULSKOLE: ....coveirieieieiiiiririeieieieerertstsieieeeesessesebebesee st st enesesesesassesesenenesessens 20XX-XX-XX 8XX
GOAKANNANAE KS: ..ottt ettt ettt e seasesesescaeacs 20XX-XX-XX 8XX
ANLAZANAER KF: ...ttt sttt st sttt st st se e st et ebebeseseasastesesenenenssesenas 20XX-XX-XX 8XX
LABAKIATE: ettt sttt ettt stttk ettt b ek ekt st et a b bbb eneteae 20XX-XX-XX 8XX
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INLEDNING

DETALJPLANENS SYFTE
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Syftet med detaljplanen ar att préva lampligheten for bostader i form av radhus inom
planomradet. Sammanlagt foreslas ca 12 nya bostader tillsammans med gemensam
parkeringsyta och innergard. Bostaderna planeras med en hojd for att mojliggora tva vaningar.
Tillskottet av de nya bostaderna blir ett komplement till befintlig bebyggelse och starker
platsen. Genom varierande fasader och att varje bostad forskjuts i djupled fran grannen

skapas variation i kvarteret.

Detaljplanen syftar dven till att sakerstalla att den stora ek som finns pa platsen har tillrackligt

med utrymme.

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser, skala 1:500
e Planbeskrivning (denna handling) med illustrationer

e Fastighetsforteckning (ej bilagd)
e Samrddsredogorelse

Ovriga handlingar/utredningar:

e Trafikbullerutredning (Efterklang, 2021-07-07)

e VA-utredning (Systra, 2021-07-09)

BESKRIVNING AV DETALJPLAN

HELA DETALJPLANEN

Intentionen med planforslaget ar att
skapa forutsattningar for bostader inom
fastigheten. Platsen &r redan idag
ianspraktagen och bestar av en storre
parkeringsyta och en lokal som tidigare
innehallit verksamhet for handel. Att
ersatta den befintlig byggnad och
asfalterad yta med nya bostader skapar
ett tillskott pa en idag outnyttjad plats.
Genom att skapa forutsattningar for att
den aldre eken kan vara kvar bibehalls
grona varden och identitet for platsen.

v Backabnnken

uabeaoquury
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ALLMAN PLATS

Inom planomradet finns en aldre ek som ar bevarandevard. Detaljplanen reglerar
anvandningen PARK for delar av planomradet for att sakerstalla att kommunen har radighet
dver marken med intentionen att eken ska kunna vara kvar.

Huvudmannaskap

Kavlinge kommun ska vara huvudman for allman platsmark inom planomradet.

6 (21)



KS 2018/26 - 2022-11-21

KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar bostdder i hela kvarteret. Genomférandet av detaljplanen innebar ca 12
nya bostader i form av radhus dar byggnationen regleras till en hojd motsvarande tva vaningar.
Detaljplanen reglerar en minsta och storsta takvinkel for att sékerstalla att husen inte far platta
tak. Med hjalp av husens placering i grupper om fyra radhus skapas ett kvarter och tilldter en
gard att bildas for gemensamt nyttjande. Entréer for boende planeras fran den gemensamma

garden.

3 -
Kvarteret angors fran Backabrinken norr om planomradet. For att tillgodose behovet av
parkering for de tillkommande bostaderna planeras parkeringsplatser inom kvartersmarkens
norra och vastra del.
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For att skapa variation inom omradet ska bostaderna forskjutas fran varandra, vilket gor att
omradet blir mindre monotont. Olika fasadmaterial eller fargval for enskilda bostader ger en
variation i omradet trots att enheterna ar likartade.

GENOMFORANDETID

Detaljplanen har en genomforandetid pa 60 manader (5 ar) fran det datum den far laga kraft.
Denna tidsperiod bedoms vara en skalig tid for utbyggnad av planomradet. Fastighetsagaren
har inom genomférandetiden ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med
planen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 40 8 PBL).

AKTUELLT PLANOMRADE
Lage och areal

Planomradet ligger i Rinneback i de Ostra delarna av Kavlinge tatort. Planomradets lokalisering i
kommunen framgar av oversiktskartan pa sida tva.

Planomradet omfattar fastigheten Spannet 1 och Stora Harrie 28:4 och avgrénsas av
villabebyggelse i vast, Backabrinken i norr, Rinnbovagen i st och Harrievagen i soder.
Planomradets storlek ar cirka 3000 m? stort.
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Detaljplan

Aktuellt planomrade &r planlagt sedan tidigare. Planomradet omfattas av detaljplan 1261-P37
fran 1987. Detaljplanen medger handel i en vaning for Spannet 1. Stora delar av fastigheten far
ej bebyggas. For den del av fastigheten Stora Harrie 28:4 som omfattas reglerar gallande
detaljplan Park eller planering samt Gata eller torg. Genomférandetiden for gallande detaljplan
gick ut 1992. Rad linje nedan visar foreslagen detaljplans utbredning,
g iz ST BaSE N
S (T |

Gallande detaljplan upphor att gélla inom planomradets gréanser i samband med att denna
detaljplan far laga kraft.

Pagaende markanvandning

Inom omradet finns idag parkeringsytor samt en byggnad som tidigare anvands som butik.

Markagoférhallanden

Fastigheten Spannet 1 ar privatagd och Stora Harrie 28:4 dgs av Kavlinge kommun.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med standard
planforfarande. Detaljplanen har utformats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
och Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.
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Standardférfarande tillampas da forslaget ar forenligt med OP och Lénsstyrelsens
granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor
betydelse samt inte antas medftra betydande miljopdverkan.

ARENDEINFORMATION

Planutskottet meddelade positivt planbesked for Spannet 1 2017-10-19 §133. 2022-02-02 §6
tog planutskottet beslut om att detaljplanen kunde skickas ut pa samrad. Samradet for
detaljplanen holls 7 februari - 7 mars 2022. Under samradet inkom totalt 11 yttranden varav
fyra utan erinran. Samtliga yttrande och kommunens bemaotande finns i till detaljplanen
tillhorande samradsredogorelse.

Mellan samradet och granskningen har planomrddet minskats nagot i soder for att befintlig
gang- och cykelvag ska kunna vara kvar i nuvarande lage.

Planutskottet beslutade att godkanna planforslaget for granskning 2022-11-21 288.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING

For att underlatta forstaelsen for planforslaget listas nedan en sammanfattande beskrivning av
vad som avses med anvandnings- och egenskapsbestammelserna och hur de ska tolkas. For
en mer utforlig juridisk redovisning hanvisas till Boverkets hemsida om planbestammelser for
detaljplan. Motiv for de olika bestammelserna i denna detaljplan redovisas under respektive
amnesrubrik.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

PARK - park, pBL 4 kap. 55 2p

Ytan regleras som allman plats, park. Bestammelsen motiveras av att reglera en del av
kvartersmarken som idag ar planlagd for handel till park for att sékerstalla tillrackligt med plats
for den ek som finns i planomradets syddstra del.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostader, pBL 4 kap. 58 3p
Yta for boende av varaktig karaktar. Bestammelsen motiveras av att tillskapa nya byggratter for
bostader.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande, PBL 4 kap. 118 1 st. 1p

i Marken fdr inte forses med byggnad

Bestammelsen syftar till att begransa ytan for bebyggelsen samt att styra dess placering.
Bestammelsen syftar aven till att mojliggdra for parkeringsplatser i norr och vast.

10 (21)
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t + 4 Marken fdr endast férses med komplementbyggnad
For att mojliggdra miljohus och gemensamt forrad regleras en del av planomradet for att
endast tilldta detta.

Hojd pa byggnadsverk, peL 4kap. 1151 st. 1p

h1 - hdgsta nockhojd dr angivet virde i meter
Bestammelsen syftar till att reglera takkonstruktionens hogsta punkt - dess nockhdjd.

Takvinkel, PBL 11 kap. 15 1p

01 - Minsta takvinkel dr angivet vdrde i grader
Bestammelsen syftar till att reglera takens vinkel for den tillkommande radhusbebyggelsen.

0, - Storsta takvinkel dr angivet vdrde i grader
Bestammelsen syftar till att reglera takens vinkel for den tillkommmande radhusbebyggelsen.

Utnyttjandegrad, pPBL 11 kap. 18 1p

e; - Storsta byggnadsarea dr angivet vérde i m?
Bestammelsen syftar till att reglera den sammanlagda byggnadsarean inom varje
anvandningsomrade.

Utformning, pPBL 11 kap. 18 1p

f1 - Endast radhus
Bestammelsen syftar till att sakerstalla byggnadstypen inom planomradet.

Placering, PBL 4 kap. 168 1p

p1 - Varje bostad ska placeras forskjuten i forhéllande till varandra
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att bostaderna i radhuslangorna forskjuts i djupled
for att sakerstélla mer dynamik i omradet.

id 3 o

IA

)
49 110 |11 |1

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandefrdgorna redovisar de administrativa, organisatoriska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som kravs for ett samordnat genomférande av detaljplanen.
Genomforandefragorna ar vagledande vid genomforandet av detaljplanen.
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MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
Ratt till inldsen, huvudman

Detaljplanen medger att kommunen ldser in den del av nuvarande fastighet Spannet 1 som
regleras som Park i detaljplanen. Detta for att sakerstalla att den stora ek som finns skyddas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Férandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanens intentioner. Angivna ytor ar
prelimindra och faststalls forst vid lagakraftvunnen lantmateriférrattning.

Berorda fastigheter inom planomrddet ar Spannet 1 och Stora Harrie 28:4. Dessa fastigheter
kommer behdva ombildas genom fastighetsreglering med nya granser och ytor.

Den del av nuvarande Stora Harrie 28:4 som ligger inom planomradet ar idag planlagd som
mark for park eller plantering. Omradet foreslas planlaggas som kvartersmark for bostader.

Allman plats som idag ags av kommunen 6vergar till privatagd kvartersmark for bostader. Den
del av Stora Harrie 28:4 som planlaggs som kvartersmark dverfors genom fastighetsbildning till
befintlig fastighet Spannet 1. De tva ytorna som omfattas ar ca totalt 190 kvm, se gréna ytor
nedan.

En del av Spannet 1 som idag ar planlagd for handel foreslas planlaggas som allman plats for
park. Detta innebar att kvartersmark som idag ar privatagd overfors till Stora Harrie 28:4
genom fastighetsbildning. Ytan som omfattas ar ca 75 kvm se réd yta nedan.

! S TP * -----'STORA HARRIE 28:4
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TEKNISKA FRAGOR
Utbyggnad av allméan plats
Planférslaget innebar att foljande allmanna anlaggningar nyanlaggs/byggs om:

- ombyggnad av gata
- ombyggnad av parkmark

EKONOMISKA FRAGOR
Ansvarsférdelning och kostnader

Ansvaret och kostnaderna for genomférande av detta planforslag fordelas enligt féljande:

Kavlinge kommun

- Framtagandet av detaljplan med tillhérande planhandlingar och utredningar.
- Utbyggnad, iordningsstallande och forvaltare av allman platsmark inom planomradet.
- Ansoker om fastighetsbildning hos Lantmateriet.

Exploator / fastighetsagare

- Bekostar framtagandet av detaljplan med tillhérande handlingar och utredningar.
- Alla atgarder och genomftrandet inom Spannet 1.
- Bekostar byggnation av trottoar i anslutning till planomradet i norr.
- Bekostar fastighetsbildning hos Lantmateriet.
- Bekostnad eventuell av flytt av ledningar.
Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestallaren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift
kommer darfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

Ersattningsansprak

Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell férlorad byggratt som inte utnyttjas.

Inlosen

En del av befintlig privatagd kvartersmark foreslas bli allman plats. Kommunen har ratt att 16sa
in denna mark enligt PBL 6:13. Om denna ratt anvands ska ersattning betalas till
fastighetsagaren. Kommunen har aven en skyldighet att I6sa in marken om berérd
fastighetsagare begar detta.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Exploateringsavtal

| samband med detaljplanen ska ett exploateringsavtal upprattas mellan Kavlinge kommun och
exploatdren. Syftet med avtalet ar att styra upp processen for genomfdrandet av detaljplanen.
Avtalet behandlar huvudsakligen foljande fragor:

e Kostnads- och ansvarsfordelning avseende genomférandet.
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e Samordningsfragor mellan kommunen och exploatéren/fastighetsagaren.
e Markoverlatelse.
e Fastighetsbildningsatgarder.

Tidplan

Detaljplanen forvantas kunna antas av Kommunfullmaktige andra kvartalet 2023. Tidplanen ar
preliminar och kan forandras under arbetets gang.

PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA
Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan, OP 2040, ar omradet utpekat om K8, ett omréade for fortatning av
sammanhangande bostadsbebyggelse. Den tidigare handelstomten bedéms ha potential att
|aka stadsrummet.

@

Aktuellt planforslag bedéms vara férenligt med gallande oversiktsplan.,

Grundkarta

Nya inmatningar har gjorts av granspunkterna i samband med upprattandet av grundkartan till
detaljplanen. Inmdatningarna gjordes 2021-06-02.

Undersodkning

Undersokningen ar den process som kommer fram till om ett forslag till en detaljplans
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte. De miljdaspekter
med forvantad och mojlig miljopaverkan beskrivs sammanfattningsvis enligt foljande i
undersdkningen:

Kulturvarden

Omradet ingar i kulturmiljoprogrammet for Skane. Till storsta del beskrivs bevarandevardet
finnas i direkt anslutning till Kavlingedn och det 6ppna landskapet. Detaljplanen utgér en
fortatning ca 340 meter fran an, inom befintlig nyare bebyggelse.
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Sociala vérden

Detaljplanens paverkan pa sociala varden bedéms som liten. Planen beddéms kunna ha en liten
paverkan pa sociala varden da platsen idag ar 6ppen och kan under vissa tider upplevas som
otrygg. Med hjalp av att den 6ppna parkeringen forsvinner avhjalps eventuell otrygghet
kopplad till den 6ppna platsen. Dock kan det uppsta storningar som ar évergaende i form av
buller under byggtiden.

Materiella véirden

Befintligt ledningsnat for spill-, ren- och dagvatten bedéms endast paverkas marginellt av ett
genomférande av detaljplanen. Tillkommande bebyggelse planeras att anslutas till befintligt
nat. Befintliga vagar samt gang- och cykelbanor kommer finnas kvar och bedéms inte paverkas.
Forsiktighetsprincipen bor beaktas vid anlaggning och anvandning av omradet for att inte
grundvattenférekomsten ska paverkas.

Risker for mdnniskors hdlsa eller f6r miljon

Utbyggnaden av planomradet beddms inte ha ndgon betydande negativ paverkan pa
manniskors halsa. Fler bostader i omrddet kommer generera mer trafikrorelser och buller.
Tillskottet av de nya bostaderna bedéms dock som mycket marginellt i forhallande till befintlig
trafiksituation i omradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen beddémer med vagledning av miljobeddmningsférordningen att planforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i miljobalken samt plan-
och bygglagen. Behovet av miljohansyn vid genomforandet av detaljplanen belyses darfor inte |
en strategisk miljobedémning enligt 6 kap. miljdbalken.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

RIKSINTRESSEN
Trafikkommunikation

Hela planomradet berors av riksintresse Trafikslagens anlaggningar enligt 3 kap 8 §
Miljobalken. Riksintresset avser tankt framtida hoghastighetsjarnvag fran Jonkoping till
Helsingborg/Malmo och vidare till Kbpenhamn. Det finns ett antal alternativa strackningar som
behdver utredas vidare.

Da planomradet ligger inom befintlig bebyggelse bedéms planforslagets genomférande inte
medfora nagon betydande paverkan pa berorda riksintressen.

MILJOKVALITETSNORMER

Idag finns fyra forordningar om miljokvalitetsnormer, en for féroreningar i utomhusluft, en for
vattenforekomst, en for olika parametrar i fisk- och musselvatten och en for omgivningsbuller.

Luft

MKN for utomhusluft enligt 5 kap. MB galler for svaveldioxid, bly, kvavdioxid, kolmonoxid och
partiklar (PM10). Kontroll av luftkvaliteten fér bland annat Kavlinge kommun har genomfoérts
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inom ramen for samverkansprojektet Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet Skane,
(Arsrapport, Malmo stad, Kavlinge kommun, Luftvardsforbundet, 2018). | rapporten redovisas
att halterna i bland annat Loddekopinge ligger langt under miljokvalitetsnormen trots narheten
till E6an.

Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebér, bedéms inte forandra nivaerna
for befintlig bebyggelse.

Vatten

Recipient for planomradet ar Kavlingean. Gallande statusklassning ar att an har
otillfredsstéllande ekologisk status och ej uppnar god kemisk ytvattenstatus.

| dagslaget ar stora delar av planomradet hardgjorda med parkering och takytor. Vid ett
genomforande av planen ersatts delar av befintlig parkering med takytor samt mer
genomslappliga ytor pa innergarden vilket medfor att fororeningsbelastningen fran omradet
beddms minska.

Inom planomradet finns det tva grundvattenforekomster. For SE618925-133477 &r gallande
statusklassning god kemisk och god kvantitativ status. For grundvattenforekomsten Kdgerdd ar
statusklassningen god kemisk och god kvantitativ status.

Planforslagets genomforande bedéms inte medféra sadan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

MILJO
Dagvatten

Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Befintlig bebyggelse inom
omradet ar anslutet till kommunens dagvattennat. Befintliga serviser finns vid Backabrinken.

| samband med framtagandet av planforslaget har en VA-utredning tagits fram (Systra, 2021-
07-09). Kapaciteten i befintligt nat bedéms som tillracklig for att ta emot den belastning som
beradknas tillkomma i samband med byggnation av omradet. Anslutning till dagvattennatet kan
ske mot befintlig servis.

HALSA OCH SAKERHET
Omgivningsbuller

Under planarbetet har preliminara bullerberakningar for detaljplaneomradet tagits fram. Enligt
till planen hérande trafikbullerutredning, framtagen av Efterklang 2021-07-07, kan
grundriktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva innehallas vid samtliga fasader enligt aktuella
trafikflodesberakningar. Med hjalp av den gemensamma uteplatsen klaras aven riktvarde om
50 dBA ekvivalent ljudnivd samt hogst 70 dBA maximal ljudniva dagtid. De preliminara
berdkningarna har sedan legat till grund for utformningen av forslaget for att uppna en god
[judmilj® inom omradet.

16 (21)



KS 2018/26 - 2022-11-21

_‘,-'é 7 m- \Q‘ .‘-QK‘ \ - j
! ) EERRe. ol
w | '1 o) i
3 :
E '.. ‘G \‘[
! B
A e

EKVIVALENT UUDNIVA
Leq,24h i dBA
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55< <= 60
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<= 50
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LAmax,dag | dBA

60< <= 65
55< <= 60
<= 55
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Foérorenad mark

Utifrdn inventering av aldre ortofoton gar att utlasa att det tidigare fanns en gardsstruktur pa
platsen. Inom delar av fastigheten fanns 1960 en kringbyggd gard. Utifrdn 1973 drs orto ar
storsta delen av garden inte kvar. Under slutet av 80-talet och borjan av 90-talet byggdes
omradet Rinneback ut, dven byggnaden for handel byggdes da upp. Eventuella
punktfororeningar kan finnas i marken om garden exempelvis haft en cistern for drivmedel
eller liknande.

Ortofoto frdn 1960 Ortofoto fran 1973

Utifrdn den historisk som finns om fastigheten bedéms inte eventuella punktféroreningar
utgdra nagot hinder for detaljplanens genomforande.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Delar av planomradet samt omkringliggande omraden ar idag bebyggda.
Grundlaggningsforhallandena bedoms oversiktligt som goda och kommer att studeras
ytterligare i samband med utbyggnad av omradet.

KULTURMILJO

Omradet ingar i Kulturmiljoprogrammet for Skane. Planomradet ingar i kulturmiljostrak
Kavlinge d. For kulturmiljostraket beskrivs det som viktigt att havden att det bete som under
mycket lang tid forkommit pa Kavlingedns sanka strandangar fortgdr. Av vikt ar aven de
anlaggningar som visar pa hur vattenkraften utnyttjats, sarskilt de vattendrivna kvarnar och de
tidiga industrisamhallena. Verksamheter direkt relaterade till Kavlingedn har ett sarskilt varde i
sammanhanget och ar av storsta betydelse for upplevelsen och forstaelsen av landskapet.

P& andra sidan Harrievagen finns dven sarskilt vardefull kulturmiljo Stdngby - V Hoby -
Krutméllan. Omradet beskriver en utveckling av kulturlandskapet fran forhistorisk tid till nutid.
Framst beskrivs den pilkantade kyrkstigen till Stangby, fornlamningar, Krutmollan som viktiga.
Landskapets 6ppenhet och den till kyrkbyarna koncentrerade aldre bebyggelsen ar av
betydelse for omradets karaktar.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka de utpekade kulturvardena.
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Fornldamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Patraffas fornlamningar i samband
med markarbeten skall dessa, i enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

FYSISK MILJO
Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en byggnad vilken tidigare har anvants som narbutik och
hovslageri.

Befintlig bebyggelse i naromradet bestar av flerfamiljshus och radhus fran tidigt 1990-tal i norr.
Ost, vast och soder om planomradet finns fristdende villor, till stor del i tegel, i varierande
alder. Stora delar av 6stra Kavlinge byggdes ut under 60- och 70-talet.

Tillganglighet

Planomradet ska utformas pa ett sddant satt att det blir tillgangligt aven for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

NATUR

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av hardgjorda ytor i form av parkering och
befintlig byggnad. Omradet runt fastigheten ar grasbevaxt med enstaka trad. Inom
planomradet finns en storre ek som har hogt bevarandevarde.

A

Gronomrade

Norr om planomradet finns ett gronomrade med storre gransytor, bollplan och en lekplats.
Langs Kavlingean, vaster om vag 108 finns goda mojligheter for rekreation langs
apromenaden.

TEKNIK
Vatten och aviopp

Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp. Befintlig bebyggelse
inom omradet ar anslutet till kommunens VA-nat. Befintliga serviser finns vid Backabrinken.
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| samband med framtagandet av planforslaget har en VA-utredning tagits fram (Systra, 2021-
07-09). Kapaciteten i befintligt nat bedéms som tillracklig for att ta emot den belastning som
beradknas tillkomma i samband med byggnation av omradet. Anslutning till VA-natet kan ske

mot befintliga serviser.

Varme, el och energi
Tillkommande bebyggelse beddms kunna anslutas till befintlig infrastruktur.
Tele och internet

Foreslagen bebyggelse beddms kunna forsorjas med tele och internet fran befintliga
ledningsnat i omradet.

Avfall

Sysav skoter sophanteringen och dtervinningen i Kavlinge kommun. Ett miljohus planeras
anlaggas pa kvartersmark invid parkeringen.

SAMHALLSSERVICE

Planomradet ligger ca 1 km fran narmaste forskola och grundskola. | centrum i Kavlinge finns
annan service i form av vardcentral, handel och bibliotek.

TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Separat gang- och cykelvag finns idag i anslutning till fastigheten i vast, soder och 6st. Langs
Backabinken ar trottoaren otydlig och narmast obefintlig da kantsten saknas.

| samband med detaljplanens genomférande planeras en trottoar tillskapas i anslutning till
planomradet i norr for att tydligare separera gaende fran biltrafiken.

Kollektivtrafik

Fran planomradet ar det ca 2 kilometer cykelvag till Kavlinge station. Under hosten 2023
planeras busslinje 119 mellan Lilla Harrie och Kavlinge centrum att startas upp. Linjen har
planerade stopp langs Harrievagen soder om planomradet.

Biltrafik och gatunat

Anslutning till omradet planeras fran befintlig infart fran Backabrinken. Inom planomradet finns
inget gatunat.

Parkering

FOr bedomning av parkeringsbehov for bostader och verksamheter i Kavlinge kommun
tillampas riktlinjer i Parkeringsstrategi och parkeringsnorm Kavlinge kommun fran 2022.
Riktlinjerna anger en indelning av kommunen i fyra zoner med varierande behov. Utifran
parkeringsnormen har en bedomning gjorts att Spannet 1 ligger inom zon B, da det anses
finnas god tillgang till service och att bilparkering utgor en av flera viktiga parametrar for att
uppna god mobilitet. Parkeringsnormen anger ett max antal parkeringar, tva st per en- och
tvabostadshus inklusive besokare, inom zonen.
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Inom planomradet planeras for att parkeringar ska ordnas gemensamt vilket skapar
forutsattningar for samnyttjande och da en reducering av parkeringstalet. Med det korta
avstandet till service, stationen och andra malpunkter bedoms tillrécklig yta for att tillgodose
behovet av parkeringsplatser finnas inom planomradet. Illustrerat nedan ar 18 st
parkeringsplatser.

SOCIALA

Idag bestar planomradet av en byggnad som inte langre ar i bruk samt en asfalterad yta.
Planforslaget innebar en fortatning inom befintligt bostadsomrade. Barns narmilj¢ bedéms
kunna pdverkas positivt da val gestaltade nya bostader beddéms som ett mervarde for platsen.
Idag kan platsen uppfattas som otrygg da den ar mork och 6ppen vinter- och kvallstid.
Atgarder for en sékrare trafikmiljo kommer kunna goras i samband med utbyggnaden av
planomradet vilket gor platsen mer saker ur ett trafikperspektiv.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Matilda Bolin.

Ovriga medverkande:
Exploateringsingenjor: Eric Arnehed
Landskapsingenjor: Camilla Persson

VA-ingenjor: Alexandra Malm

21(21)



