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OM DETALJPLANEPROCESSEN

Initiativet till att starta en detaljplan kan komma fran exempelvis en exploatér, mark- och
fastighetsagare eller kommunen sjdlv. Planutskottet ger uppdrag till strategiska enheten att ta
fram ett forslag till detaljplan.

Ett forsta planforslag arbetas fram och ett samrad halls med olika intressenter for att
garantera insyn och mojlighet att paverka. Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt planforslag. Under samradet
kan samradsmoten forekomma. Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta processen da
dessa sammanstalls och bemots i en samradsredogorelse.

Utifrdn inkomna synpunkter gors eventuella andringar i planforslaget och skickas darefter ut
for granskning. Granskningen innebdr att konmunen ger berdrda sakagare och myndigheter
mojlighet att Idmna synpunkter pa planforslaget en sista gang. Inkomna synpunkter blir en del
av den fortsatta processen da dessa sammanstalls och bemots i ett granskningsutlatande.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan talar om hur och till vad mark- och vatten far anvandas inom ett visst omrade.
Med detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska miljon ska foréandras eller bevaras.
Exempelvis sa gar det att bestdmma vad marken ska anvandas till, bebyggelsens utformning
och anvandning eller ett visst bevarandevarde. Kommunen vdger olika intressen mot varandra
under planprocessen for att det slutgiltiga planforslaget ska bli sa bra som majligt. Hansyn ska
tas bade till allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva mark- och
vattenanvandningen medan planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen for dess innebord
och konsekvenser.

POLITISKA BESLUT

BesSIut 0m PIAaNDESKEM: .......c.coeuiiriririririeeecieieteee sttt ettt 2021-01-12 84
SAMIAASDESIUL: ..vovevieeiieiiieiciseieiet et s e s s b s s b s s b s s essebsnsesssbensessssensessnsensessnsanes 2022-06-10 §15

‘GRANSKNING OVERPROVNING /\
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PLANBESKED SAMRAD A GRANSKNING ANTAGANDE

HAR AR VI NU!
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INLEDNING

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojlighet for ett nytt bostadshus i de centrala delarna av
Furulund och ge forutsattningar att starka centrum i det kollektivtrafiknara laget. Planomradets
placering centralt i Furulund direkt intill tdgstationen innebadr att platsen har stor betydelse for
hur orten uppfattas men staller dven krav pa bebyggelsens utformning. Den nya byggnaden
och platsbildningar har en viktig uppgift i att skapa ett mer stadsmassigt uttryck och dess
gestaltning har darfor stor betydelse. Syftet med planforslaget ar ocksa att en livsmedelsbutik
etableras i byggnadens bottenvaning, och dérmed ge Furulundsborna mojligheten till service
som idag saknas i orten.

HANDLINGAR
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser, skala 1:500
e Planbeskrivning (denna handling) med illustrationer
e Fastighetsforteckning (ej bilagd)

Ovriga handlingar/utredningar:

e Riskutredning avseende skyddsavstand till transportled for farligt gods (Briab, 2021-09-
30)

e VA-utredning Linden 5 (Afry, 2021-11-26)

e Skyfallsutredning Linden 5 (Afry, 2021-12-06)

e Trafik- och parkeringsutredning, Linden 5 Furulund (Rambdll, 2022-05-09)

e Bullerutredning DP Linden 5 (Rambdll, 2022-06-21)
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BESKRIVNING AV DETALJPLAN

HELA DETALJPLANEN

Intentionen med forslaget ar att forstarka omradet kring stationsomradet och skapa en
tydligare entré till Furulund, saval for de som kommer fran Kavlinge i norr och for de som kliver
av taget pa den intilliggande stationen. | anslutning till den nya byggnaden och
stationsomradet foreslas ett nytt torg for att skapa en ny métesplats for de boende i Furulund.
Torget planeras for mojlighet till moten i attraktiva soliga lagen. En val gestaltad byggnation och
en omsorgsfull gestaltning av den nya platsbildningen skapar en tydlig malpunkt i Furulund
som behover mojlighet for utveckling av ett eget centrum med vardaglig service.

Planforslaget innebar att befintlig byggnad som tidigare anvands for livsmedelsférsaljning rivs
och ersatts med ett nytt bebyggelsekvarter for bostader med en livsmedelsbutik i
bottenvaningen. Byggnadens utbredning anpassas till den kilformade fastigheten och kvarteret
bebyggs med en sluten kvartersstruktur.

Figur 1, lllustration dver planomrddet
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ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar anvandningen GATA for delar av Kungsgatan och Jarnvagsgatan.
Befintliga gator behaller sin nuvarande stackning. Detaljplanens utbredning har avgjorts av
omkringliggande gallande detaljplaner for att undvika att sma delar av aldre detaljplaner ligger
kvar.

Kungsgatan ar en viktig led genom orten och potential finns att starka strak och knutpunkter i
samband med exploatering. | nartid kommer delar av Kungsgatan byggas om for att fa en mer
stadsmassig karaktar.

bl - - iy
- = ~

Figur 4, torget med vegetation och byggna

Figur 3, byggnaden séderifrén Kungsgatan Figur 2, flygvy frdn nordost
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| omradets nordostra del regleras anvandningen TORG for att skapa en ny platsbildning med
markbelaggning av hog kvalitet, vegetation och sittméjligheter i soliga lagen. Med entréer fran
butik och bostader mot torget skapas en levande plats dar flédet av manniskor ger mojlighet
till méten.

Huvudmannaskap

Kavlinge kommun ska vara huvudman for allman platsmark inom planomradet.

KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar bostader i hela kvarteret med lokal fér handel med livsmedel |
byggandens bottenvaning. | och med kvarterets lage intill jarnvagen foreslas bebyggelsen som
en slutet kvarter for att skapa en trivsam boendemiljé som klarar bullerriktvardena.

Detaljplanens genomférande innebar att en byggnad i 4-5 vaningar tillfors kvarteret dar den
vastra delen av bygganden regleras till en hojd motsvarande fyra vaningar. Resterande delar
har en hojd motsvarande fem vaningar. Ut mot Jarnvagsgatan och mot Kungsgatan far
byggnaden sadeltak med mojlighet till takkupor och frontespiser. De tva gavlarna som mots
skapar en vinkel som i sin tur rundar av platsbildningens utbredning i nordost. Den
gemensamma utemiljon planeras pa innergarden en vaning upp, samt som takterrass pa
gaveldelen.

Figur 5, Flygvy frén nordvdst
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Entréer for boende planeras fran tva trapphus i vast fran en smitvag mellan kvarteret och
grannfastigheten Linden 4. Ytterligare en entré till bostaderna planeras fran torget ¢st for att
aktivera torget. Mot innergarden angors varje bostad via loftgang. Entrén till butiken planeras
vara mot torget i nordost. Kvarteret angors fran norr via Kungsgatan dar det finns mojlighet till
parkeringsplatser mot fastighetsgrans i vast. Resterade parkeringsplatser for boende féreslas i
ett garage i markplan med infart fran byggnadens vastra del och utfart mot Jarnvagsgatan i
soder. Parkering for de som kor bil till livsmedelsbutiken finns med angéring fran
Jarnvagsgatan.

Figur 7, soder ifrén med Linden 5 till vinster och Figur 6, smitvdgen skapar koppling mellan
stationen till hoger Jarnvédgsgatan och Kungsgatan

Figur 8, flygvy frén sydvdst
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GENOMFORANDETID

Detaljplanen har en genomforandetid pad 60 manader (5 ar) fran det datum den far laga kraft.
Denna tidsperiod bedoms vara en skalig tid for utbyggnad av planomradet. Fastighetsdgaren
har inom genomférandetiden ratt att efter ansdékan om bygglov fa bygga i enlighet med
planen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).

AKTUELLT PLANOMRADE
Lage och areal

Planomradet ligger i anslutning till stationen i Furulund och dess lokalisering i kommunen
framgar av 6versiktskartan pa sida tva.

Planomradet omfattar fastigheterna Linden 5, Furulund 3:1 och Linden 4 och avgransas av
bebyggelse samt Vikengatan i norr, Jarnvagsgatan samt jarnvagen i sdder och fastigheten
Linden 4 i vast. Planomradets storlek ar cirka 6400 m? stort.

Detaljplan

Planomradet omfattas av foljande tva detaljplaner.

12-FUR-571, Stadsplan for Kv Krosenet m.fl fran 1974. For aktuellt omrade regleras handel i en
vaning. Géllande detaljplan reglerar dven gata och park for Kungsgatan samt Jarnvagsgatan.
Genomférandetiden for géllande detaljplan har gatt ut.

Figur 9, 12-FUR-571

1261-P67-122, detaljplan for Furulund 3:138 m.fl fran 1997 reglerar anvandningen gata for
aktuellt omrade. Detaljplanen befaster den befintliga anvandningen for att inte lamna mindre
remsor av géllande detaljplan. Genomférandetiden for gallande detaljplan har gatt ut.
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Figur 10, 1261-P67-122

Gallande detaljplaner upphor att gélla inom planomradets granser i samband med att denna
detaljplan far laga kraft.

Pagaende markanvandning

Inom fastigheten Linden 5 finns idag en byggnad med lokaler f6r handel. Butiken ar inte langre
i bruk. Vaster och séder om byggnaden finns tillhérande parkeringsplatser.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med standard
planférfarande. Detaljplanen har utformats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
och Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.

Standardforfarande tillampas da forslaget ar forenligt med gallande oversiktsplan och
Lansstyrelsens till denna hérande granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allménheten eller i Ovrigt av stor betydelse samt inte antas medfora betydande miljopaverkan.

ARENDEINFORMATION

Planutskottet beslutade att lamna ett positivt planbesked den 12 januari 2021 84. Den 10 juni
2022 §15 beslutade planutskottet att godkanna detaljplanen for samrad.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING

For att underlatta forstaelsen for planforslaget listas nedan en sammanfattande beskrivning av
vad som avses med anvandnings- och egenskapsbestammelserna och hur de ska tolkas. For
en mer utforlig juridisk redovisning hanvisas till Boverkets hemsida om planbestammelser for
detaljplan. Motiv for de olika bestammelserna i denna detaljplan redovisas under respektive
amnesrubrik.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata, PBL 4 kap. 58 2p
Gata for gang-, cykel- och motortrafik. | anvandningen ingdr dven komplement som behovs for
gatans funktion.

TORG - Torg, PBL 4 kap. 58 3p
Yta som ar avsedd for vistelse och entrézon till livsmedelsbutik och bostader i vast.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostader, pBL 4 kap. 5§ 3p
Yta for olika former av boende av varaktig karaktar. Syftet med bestammelsen ar mojliggora for
kollektivtrafiknara bostader i centrala Furulund.

H1 - Detaljhandel med livsmedel, PBL 4 kap. 55 3p
Syftet med bestammelsen ar att tillskapa en livsmedelsbutik pa fastigheten.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande, PBL 4 kap. 118 1 st. Tp

il Marken fdr inte forses med byggnad

Bestammelsen syftar till att begransa ytan for bebyggelse och styra dess placering. |
planomradets Ostra del syftar prickmarken till att hindra bebyggelse med bostader att hamna
for nara jarnvagen som ar transportled for farligt gods. Inom prickmark far parkeringsplatser
anordnas.

Hojd pa byggnadsverk, peL 4 kap. 115 1 st. 1p

h1 - hdgsta nockhojd dr angivet vérde i meter
Syftet med bestdmmelsen ar att reglera hojden pa den tillkommande bebyggelsen. De olika
nockhojderna syftar till att skapa ett varierat taklandskap.

Takvinkel, PBL 4 kap. 115 1st. 1p

01 — minsta takvinkel dr angivet vdrde i grader
D& detaljplanen reglerar en nockhojd syftar bestammelsen till att dven sékerstalla att den
tillkommande bebyggelsen inte far platta tak.

Byggnaden anvandning, PBL 4 kap. 118 1 st. 2p

I byggnadens bottenvdning ska handel med livsmedel finnas
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att det blir en livsmedelsbutik i byggnadens
bottenvaning. | Furulund saknas idag den typen av verksamhet.
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For bostdder som 6verstiger 35 m? ska minst hélften av bostadsrummen i varje Iéigenhet orienteras
mot en ljudddmpad sida
Bestammelsen syftar till att befintliga riktlinjer for buller fér bostader efterlevs.

Utférande

Friskluftsintag ska riktas bort frdn jérnvégen
P& grund av narheten till jarnvagen och transportled for farligt gods behover detaljplanen
reglera att tilluft for ventilationssystem ska riktas bort fran jarnvagen.

Ventilationssystem ska férses med nodstopp som dr tillgdngligt fr boende och verksamma

P& grund av narheten till jarnvagen och transportled for farligt gods behdver detaljplanen
reglera att det finns nddstopp for ventilationssystemet lattillgangligt for tilluft for boende och
verksamma inom planomradet.

b1 - fasad mot jérnvégen ska utféras med ldgst brandteknisk klass El 30. Fénster mot jérnvégen ska
utforas i ldgst brandteknisk klass EW 30.

P4 grund av narheten till jarnvagen som ar transportled for farligt gods kravs att detaljplanen
reglerar en viss brandklass pa de delar av bygganden som inte ligger parallellt med perrongen.

Lagsta nivé pad fardigt golv ér +18,84 meter éver nollplanet
Vid ett skyfall undviks dversvamning in i byggnaden vid en hojdsattning enligt bestammelsen.

Utformning, peL 4 kap. 165 1st. 1p

f1 — endast sadeltak

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att byggnaden far sadeltak pa de sidor av byggnaden
som kommer motas vid torget. Byggnadens fond ar viktig da den ar en del av entrén till
Furulund.

Utdver angiven nockhojd far takkupor och frontespiser anordnas till en bredd motsvarande 50% av
fasadens bredd

Bestammelsen syftar till att utdver bestammelser som reglerar hojd mojliggora for en reglerad
men generds anvandning av takkupor och frontespiser.

Bebyggelsen ska vara sammanbyggd i kvartersstruktur
Bestammelsen syftar till att befintliga riktlinjer for buller for bostader efterlevs.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandefragorna redovisar de fastighetsrattsliga, ekonomiska och organisatoriska
atgarder som kravs for ett samordnat genomforande av detaljplanen. Genomférandefragorna
ar vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
Skyldighet inlésen, huvudman

Detaljplanen medger att kommunen I6ser in en del av nuvarande fastigheten Linden 4.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Férandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanens intentioner. Angivna ytor ar
prelimindra och faststalls forst vid lagakraftvunnen lantmateriférrattning.

Detaljplanen innebar att del av fastigheten Linden 5 som idag ar planlagd for handel foreslas
planldggas som allman plats TORG. Detta innebar att idag privatagd kvartersmark overgar till
kommunal allman platsmark. Den del av Linden 5 som planlaggs for TORG 6verfors genom
fastighetsreglering till kommunens fastighet. Berord yta ar ca 370 kvadratmeter.

EKONOMISKA FRAGOR
Ansvarsférdelning och kostnader

Ansvaret och kostnaderna for genomférande av detta planforslag fordelas enligt féljande:

Kavlinge kommun

e Framtagandet av detaljplan med tillhérande planhandlingar och utredningar.
e Utbyggnad, iordningsstallande och forvaltare av allman platsmark inom planomradet.
e Ansoker om fastighetsbildning hos Lantmateriet.

Exploator / fastighetsagare

e Bekostar framtagande av planhandlingar samt tillhdrande utredningar.
e Alla dtgarder och genomforandet inom (nuvarande) fastighet Linden 5.
e Bekostar fastighetsbildning hos Lantmateriet.

e Bekostnad av eventuell flytt av ledningar.

Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestallaren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift
kommer darfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

Ersattningsansprak

Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell férlorad byggratt som inte utnyttjas.

Inlésen

En del av befintlig privatagd kvartersmark foreslas bli allman plats. Kommunen har ratt att 16sa
in denna mark enligt PBL 6:13. Om denna rdtt anvands ska ersdttning betalas till
fastighetsagaren. Kommunen har dven en skyldighet att I6sa in marken om berérd
fastighetsagare begar detta.
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Exploateringsavtal

| samband med detaljplanen kommer ett exploateringsavtal upprattats mellan Kavlinge
kommun och exploatéren. Syftet med avtalet ar att styra upp processen for genomforandet av
detaljplanen. Avtalet behandlar huvudsakligen foljande fragor:

e Kostnads- och ansvarsfordelning avseende genomforandet.
e Samordningsfragor mellan kommunen och exploatoren.

e Markoverlatelse.

e Fastighetsbildningsatgarder.

Tidplan

Detaljplanen forvantas kunna antas av Kommunfullmaktige forsta kvartalet 2023. Tidplanen ar
preliminar och kan forandras under arbetets gang.

PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA
Oversiktsplan

Omradet ar inte specifikt utpekat i géllande dversiktsplan. Kavlinge kommun vill verka for en
stark befolkningstillvaxt i sydvastra Skane. Att komplettera och koncentrera bebyggelsen inom
nuvarande tatortsgranser ar en uttalad malsattning. Oversiktsplanen anger att en utbyggnad
av lagen med goda kollektivtrafikforbindelser ska prioriteras och att bebyggelsen ska
kompletteras och koncentreras inom nuvarande tatortsgranser genom att "bygga inat”.
Planfoérslaget beddms vara forenligt med gallande oversiktsplan.

Grundkarta

Nya inmatningar har gjorts av granspunkterna i samband med upprattandet av grundkartan till
detaljplanen. Inmatningarna gjordes 2021-07-20.

Fortatningsstrategi

Kavlinge kommun har tagit fram en fortatningsstrategi som beskriver hur kommunen ska
fortatas fram till 2035. Strategin behandlar tatorterna Kavlinge-Furulund, Loddekopinge,
Hofterup och Dosjebro. Inriktningen ar att fortata for mervarden i stadsmiljon. Strategin ar
vidare uppdelad i fyra delstrategier dar planomradet omfattas av strategin Bygg central
smastad. For strategin Bygg central smastad anges riktlinjer for bebyggelse och offentliga rum:

o Medeltdt bebyggelse, exploateringstal pa kvartersmark runt 1-2. Tatare bebyggelse
narmare stationerna.

e Nya byggnader ska ligga i gatuliv eller med maximalt tva meters indrag fran gatan.

e Samtliga nya byggnader ska ha entréer mot gatan. Max 20 meter mellan entréerna.

e Lokalerigatuplan langs centrala strak.
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Forslaget stammer val 6verens med punkterna med undantag fran vaningsantalet som delvis
foreslas till 5 vaningar. Forslaget bedéms dock sammantaget stodja fortatningsstrategin da
platsen dr mycket stationsnara.

Dagvattenpolicy

Kavlinge kommuns dagvattenpolicy beslutades av Kommunfullmaktige 2016-09-12. Policyn
syftar till att utgora ett konkret underlag for hur dagvattenfrdgorna ska hanteras i kommunen
och ansvarsfordelning mellan olika aktorer.

For mer information angdende dagvatten i aktuellt planforslag, las mer under kapitlet "Teknisk
forsorjning - vatten, avlopp och dagvatten”.

Utvecklingsstrategi

Visionen ar att Kavlinge kommun ska bli Skadnes basta boendekommun och véxa till 35 000
invanare ar 2025.

Kavlinges malsattning ar att bygga i goda kollektivtrafikldgen och spara jordbruksmark genom
ateranvandning och omvandling av mark samt fortatning av bebyggelse. Kommunen vill uppna
en positiv befolkningstillvaxt, goda kommunikationsmdjligheter och en valkomnande och trygg
kommun.

Trafikstrategi

Trafikstrategin beskriver Kavlinge kommuns inriktning i arbetet med trafikfragor. Den innehaller
en langsiktig malsattning for 2035 och konkreta malomraden for att uppna densamma.
Trafikstrategin faster darmed viktiga strategier och inriktningar som ska galla i den framtida
planeringen av transportsystemet.

Undersoékning

Undersokningen enligt 6 kap 6 § Plan- och bygglagen ar den process som kommer fram till om
ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan
eller inte. De miljoaspekter med forvantad och mojlig miljopaverkan beskrivs
sammanfattningsvis enligt féljande i undersokningen:

Sdrskilda bestdmmelser
Inga sarskilda bestammelser finns

Kulturvérden

Planomradet ligger inom Lansstyrelsens sarskilt vardefulla kulturmiljo Kavlinge-Furulund-
Kullen. Varden som beskrivs i Furulund ar att orten visar vasentliga delar i stations- och
industrisamhallenas tillvaxt. De tilldgg som majliggors i detaljplanen beddms i gestaltning, skala
och form vara utformade sa att kulturmiljon inte paverkas negativt.

Naturvdrden
Inga naturvarden finns inom eller i anslutning till omradet.

Sociala vérden

Detaljplanens paverkan pa sociala varden beddms som liten. Samtliga sociala varden finns
utanfor planomradet och en utbyggnad enligt detaljplanen beddms inte paverka dessa. Dock
kan det uppsta storningar som ar évergaende i form av buller under byggtiden. Genom
detaljplanen tillskapas ytterligare motesplatser genom den planerade platsbildningen.
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Materiella vérden
Inga materiella varden har identifierats inom planomradet.

Risker for ménniskors hdlsa eller fér miljon

Potentiell risk som har identifierats och dar separat utredning har gjorts ar kring trafikouller samt
narheten till transportled for farligt gods. Foljs de atgarder som uppges i utredningarna bedoms
ingen betydande risk finnas for manniskors halsa eller fér miljon.

Beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen beddémer med vagledning av miljobeddémningsférordningen att planforslaget inte
kan antas medféra betydande miljopdverkan i den mening som avses i miljobalken samt plan-
och bygglagen. Behovet av miljdhansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor inte i
en strategisk miljcbedomning enligt 6 kap. miljobalken.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

RIKSINTRESSEN
Trafikkommunikation

Strax intill planomradet [6per Lommabanan vilken utgdr en del av godsstraket genom Skane.
Jarnvagen utgor riksintresse for Trafikslagens anlaggningar genom 3 kap 8 8 Miljobalken. Ett
genomforande av detaljplanen bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa riksintresset.

MIL)JOKVALITETSNORMER

Idag finns fyra forordningar om miljokvalitetsnormer, en for féroreningar i utomhusluft, en for
vattenforekomst, en for olika parametrar i fisk- och musselvatten och en for omgivningsbuller.

Luft

MKN for utomhusluft enligt 5 kap. MB galler for svaveldioxid, bly, kvavdioxid, kolmonoxid och
partiklar (PM10). Kontroll av luftkvaliteten for bland annat Kavlinge kommun har genomforts
inom ramen for samverkansprojektet Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet Skane,
(Arsrapport, Malmé stad, Kavlinge kommun, Luftvardsforbundet, 2018). | rapporten redovisas
att halterna i bland annat Loddekdpinge som ligger i narheten av E6:an ligger langt under
miljokvalitetsnormen.

Trafiktillskottet fran den férandring som planforslaget innebér, bedoms inte férandra nivéerna
for befintlig bebyggelse.

Vatten

Det finns inga ytliga vattenforekomster inom planomradet. Vattenférekomster inom eller i
anslutning planomradet utgors av féljande:

SE619618-132288
Gallande statusklassning ar att grundvattenforekomsten har god kemisk och kvalitativ status.

SE618614-132941, Furulund
Gallande statusklassning ar att grundvattenforekomsten har god kemisk och kvalitativ status.
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SE618685-133000, Kdvlingedn
Planomradet ligger inom Kavlingedns avrinningsomrade. Gallande statusklassning ar att
Kavlingedn har otillfredsstallande ekologisk status och ej uppnar god kemisk ytvattenstatus.

| dagslagen ar stora delar av planomradet hardgjort med parkering, takytor och vagar. Vid ett
genomforande av planen ersatts delar av befintliga asfalterade ytor med takytor samt att mer
genomslappliga ytor anlaggs genom vaxtbaddar pa torget.

MILJO
Dagvatten

| samband med upprattandet av detaljplanen har en utredning avseende dagvatten tagits fram
av Afry (VA-utredning Linden 5, 2021-11-26). Befintligt dagvattensystem ar dimensionerat for
att hantera ett 2-arsregn. Nuvarande markanvandningen inom planomradet antas generera
ett dimensionerande dagvattenfléde om ca 30 I/s vid ett 2-arsregn.

Med kommande exploatering beddms de hardgjorda ytorna att 6ka och darmed behdéver en
storre mangd dagvatten fordrojas inom omradet. Beraknad mangd ar ca 26 m*. Fordrojningen
kan anordnas via genomslappliga ytor vid parkeringsplatser och/eller vaxtbaddar inom
omradet.

Skyfall

| samband med att ytor hardgors minskar markens férmaga att ta upp fordrojning av vatten.
Vid ett eventuellt skyfall blir konsekvenserna av detta att vatten rinner vidare och samlas vid
lagpunkter. Dagvattennatet inom omradet ar dimensionerat for att hantera ett 2-arsregn, vilket
inte ar tillrackligt for att vattnet ska hinna rinna undan. For att inte vatten ska rinna in mot den
nya byggnaden behdver marken ha en viss lutning.

Kantsten

—— RINMSgAT

Scalgo, djup vid 33 mm regn [m]
0,1-0,3

BN 0,30,5

. 0,51

1Bt
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Enligt de berdkningar som gjorts i samband med upprattandet av detaljplanen (Arfy, 2021-12-
06) skulle vid en 100-arsregn en storre mangd vatten ansamlas pa Jarnvagsgatan sdder om
fastighet (A i figuren ovan) samt i den sydvastra delen av planomradet (B i figuren ovan). D& det
inte ar mojligt att behalla de befintliga lagpunkterna inom fastigheten pga byggnadens
utbredning och for att vatten vid ett skyfall inte ska skada byggnaden behover fardigt golv
anlaggas pa minst + 18,84 m. For att forhindra att vatten rinner in pa grannfastigheten i vast,
Linden 4, behdéver hojdsattning av marken sakerstalla att vatten rinner ut pa Jarnvagsgatan i
soder.

HALSA OCH SAKERHET
Omgivningsbuller

Under planarbetet har preliminara bullerberakningar for detaljplaneomradet tagits fram
(Ramball, 2022-06-21). De prelimindra berakningarna har sedan legat till grund for
utformningen av forslaget for att uppna en god ljudmiljo inom omradet. Berakningarna visar
att ljudnivaerna fran vag- och jarnvagstrafik dverskrider riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva
for nya bostader for merparten av bebyggelsens fasad mot angransande vagar och jarnvag.
Lagre ljudnivaer forvantas pa innergarden. Dar 60 dBA ekvivalent ljudniva dverskrids bor
lagenheter utformas genomgaende med minst héalften av boenderummen mot den
ljluddédmpade fasaden mot innergarden.

For att det ska finnas majlighet till en ljuddéampad sida kravs att kvarteret byggs samman. Detta
kan exempelvis goras genom en bullerskram som dampar ljuden frén vag- och jarnvagstrafiken
pa innergarden.

Olyckor

| direkt anslutning till planomradet finns Furulund station och Lommabanan vilken ar utpekad
transportled for farligt gods. Planomradet ligger ca 25 meter fran sparmitt. Hela planomradet
ar inom riskhanteringsavstandet pa 150 meter som anger i storstadslanens riskpolicy, inom
vilket risker fran transporter av farligt gods ska beaktas.

Linden 5
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| samband med framtagandet av detaljplanen har en riskutredning tagits fram (Briab, 2021-09-
30). Transporter av farligt gods pa jarnvag och mekanisk skada vid ursparning har identifierats
som riskkallor.

FOr att minimera risken for manniskor som vistas inom planomradet och for att uppna en
acceptabel riskniva kravs vissa atgarder:

- Dar bostadsbebyggelsen inte skyddas mot ursparning av perrongen ska bostader
placeras minst 30 meter fran sparmitt samt ha en brandskyddad fasad.

- Dar bostadsbebyggelsen skyddas mot ursparning av perrong ska bostader placeras
minst 25 meter fran sparmitt alternativt 10 meter om bebyggelsen har en
brandskyddad fasad.

- Placering av parkering mellan planerad bebyggelse och jarnvagen medfor en
skyddshojande effekt.

- Friskluftsintag placeras minst 8 meter ovan mark och placeras pa fasader som vetter
bort fran jarnvagen, alltsa at norr.

- Mojlighet att evakuera byggnaden ska finnas at norr.

- Bebyggelsen ska utrustas med nddstopp for ventilationssystemet. Nodstoppet bor
placeras i trapphus och pa en central plats i planerande lokaler.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Grundlaggningsforhallanden bedéms 6éversiktligt som goda da marken ar bebyggd med
befintlig verksamhetsbyggnad.

KULTURMILO

Planomradet ligger inom Lansstyrelsens sarskilt vardefulla kulturmiljo Kavlinge-Furulund-
Kullen. Varden som beskrivs i Furulund ar att orten visar vasentliga delar i stations- och
industrisamhallenas tillvaxt.

De tillagg som mojliggoras i detaljplanen bedoms i gestaltning, skala och form vara utformade
sa att kulturmiljon inte paverkas negativt.

Fornldmningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Patraffas fornlamningar i samband
med markarbeten skall dessa, i enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.

FYSISK MILJO
Befintlig bebyggelse

Stadsbilden for det aktuella omradet praglas till stor del av en varierad skala och utformning
med flerbostadshus i tre vaningar, villor i 1% vaning samt verksamhetslokaler i tva plan,
huvudsakligen uppfort i tegel eller puts. Nyligen har en ny detaljplan pa andra sidan
Kungsgatan, for Korsenet 16 m.fl (1261-2020/5) fatt laga kraft. Detaljplanen tillater ett
flerbostadshus i tre vaningar samt mojlighet till en indragen fjarde vaning vilket kommer bidra
till en tdtare stadsbild langs Kungsgatan i kombination med aktuellt planforslag.
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Tillganglighet

Planomradet ska utformas pa ett sddant satt att det blir tillgangligt aven for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

NATUR

Inom planomraddet finns ingen natur. Strax vaster om planomradet finns Furulundsskogen som
ar ett storre gronomrade med mojlighet till rekreation och motion.

TEKNIK
Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar anslutet till kommunens VA-nat for vatten, aviopp
och dagvatten. Byggnation enligt planforslaget kan anslutas mot serviser for spill- och
tappvatten i vast.

Varme, el och energi

Tillkommande bebyggelse beddms kunna nyttja befintlig narliggande teknisk infrastruktur for
anslutning till el, energi och varme.

Tele och internet

Foreslagen bebyggelse beddms kunna forsorjas med tele och internet fran befintliga
ledningsnat i omradet.

Avfall

Sysav skoter sophanteringen och dtervinningen i Kavlinge kommun. Inom kvarteret planeras
miljorum i byggnadens dstra del med anslutning mot Kungsgatan.

SAMHALLSSERVICE

| ndromradet finns det god tillgang till kommunal service i form av forskolor, skolor och
idrottsplatser. Den narmsta storre livsmedelsbutiken finns i Kavlinge cirka 1,7 kilometer fran
planomradet. Tillsammans med fortatning i omradet narmast stationen finns potential for en
Okad serviceutveckling i Furulund.
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TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Tillgangligheten till planomradet med cykel W Syiasian
anses vara god. Norr om planomradet
kopplar en gang- och cykelbana till
Furulunds norra delar och sydost om
planomradet kopplar en nybyggd cykelvag
stationsomradet med Furulunds sodra
delar genom en planskild passage for
cyklister och gdende under jarnvagen. |
Ostlig och vastlig riktning finns trottoarer
for gdende lang Kungsgatan.

Boende och besokare till planomradet har
goda cykelforbildelser saval inom
Furulund som mot Kavlinge.

Kollektivtrafik

Precis soder om Jarnvagsgatan ligger Furulunds
tagstation. Stationen trafikeras av pagatag var
trettionde minut under hogtrafik mot Kavlinge % 8
och mot Lomma-Malma. | direkt anslutning till -
omradet finns &ven tillgang till buss med en
hallplats pa Kungsgatan. Linjen trafikerar mot
Lund.

Busshallplatsen planeras att flyttas i samband
med ombyggnad av Kungsgatan och i samband
med utbygganden av omradet. Ny placering
foreslas strax vast om nuvarande lage.

Biltrafik och gatunat

Tillgangen till planomradet med biltrafik ar i
nuldget god. Med bil nds planomradet via
Kungsgatan och Jarnvagsgatan. Det senare ar
endast majligt for fordon som kommer
vasterifran da Jarnvagsgatan ar enkelriktad.
Hastighetsbegransningen ar 40 km/h.

Detaljplanen reglerar bestammelsen gata for
delar av Kungsgatan och Jarnvagsgatan men
detaljplanen faststaller endast befintliga
forhallanden. Vid en ombyggnad av
kvartersmarken foreslas angoring fran
Kungsgatan for boende och fran
Jarnvagsgatan for besokare till den planerade butiken.

I : 3¢ ,
Figur 13, befintligt vigndt i anslutning till planomrddet
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Parkering

Inom omrédet finns i dagslaget endast anvisade parkeringsplatser for bilparkering. Oster om
planomradet finns en bilparkering med ca 40 platser. Vid tagstationen finns flera
cykelparkeringar, saval i direkt anslutning till stationen men dven vid Bantorget i vast.

| samband med upprattandet av detaljplanen har en parkeringsutredning tagits fram (Ramball,
2022-05-09). For smé lagenheter under 35 kvm beradknas ett parkeringstal pa 5 bilplatser per
1000 BTA. For lagenheter storre av 35 kvm beraknas ett parkeringstal pa 9 bilplatser per 1000
BTA. Enligt den parkeringsstrategi som p-talen baseras pa och som ar under framtagande i
kommunen finns det goda mojligheter till att reducera parkeringstalet for bil genom
mobilitetsatgarder.

Bilparkering bostader
Antal BTA Snittyta/ldgenhet | P-tal per 1 000 BTA | Efterfréagan pa
ldgenheter parkering (inkl. +10%
for besckare)
24 840 35 5 5
36 3080 | 86 9 30
Total: 35

Figur 14, bilparkering for bostader

For den planerade butiken redovisas olika parkeringstal for besokare och for de om arbetar i
butiken. For besdkare beraknas parkeringstalet till 20 parkeringsplatser per 1000 BTA samt 6
parkeringsplatser for verksamma i butiken.

Bilparkering verksamheten
BTA P-tal per 1 000 P-tal per 1 000 BTA Efterfragan pa
BTA for besdkare for verksamma parkering
700 20 6 Total: 18

Figur 15, bilparkering for verksamhet

Inom planomradet foreslas ett garage i byggnadens bottenvaning tillsammans med den
planerade butiken. Det finns dven utrymme for bilparkering langs den vastra
fastighetsgransen. Parkering for besokare till butiken planeras i med angoring fran
Jarnvagsgatan vid byggnadens fasad. Nedan skiss visar pa en mojlig 16sning for bilparkeringar
inom planomradet.
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9-10 olatzer /

Figur 16, mdjlig utformning av parkeringsplatser inom planomrddet

Med tanke pad planomraddets centrala ldge i Furulund finns viss samnyttjandepotential vilket kan
effektivisera anvandningen av bilparkering. Parkeringsutredningens framtagande visade en lag
belaggning pa den befintliga pendlarparkeringen ¢ster om planomradet. Den laga
belaggningen ger mojlighet for att parkeringen kan samnyttjas av besokare till
livsmedelsbutiken under kvallar och pendlare under dagtid.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Matilda Bolin

Ovriga medverkande:
Planarkitekt: Joacim Dahlberg
Exploateringsingenjor: Eric Arnehed
Bygglovsarkitekt: Ulrika Larsson

VA-ingenjor: Alexandra Malm
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