<ommunal

o o

forfattningssamling

Sarskilt dgardirektiv for KKB Fastigheter AB 2019-2022

Dokumenttyp Agardirektiv

Dokumentnamn Sarskilt agardirektiv for KKB Fastigheter AB 2019-2022
Namnd Kommunstyrelsen

Forvaltning Kommunkansliet

Antagen Kommunfullmaktige 2019-06-10

Paragraf §128/2019

Ansvar Ekonomichef




Signature reference: 0d3199a5-8bb7-44a0-b937-f82fd77b2b67

W5 KAVLINGE Agardirektiv for KKB Fastigheter AB
%' KOMMUN —

1(2)

2019-05-15
Antagen av kommunfullmaktige 2019-06-10, Kf & 128/2019

Sarskilt agardirektiv for KKB
Fastigheter AB for 2019-2022

Org.nr: 556186-6673

Allmant

Denna handling utgor sarskilt agardirektiv for KKB Fastigheter AB, dotterbolag till det kommunala
bolaget Kavlinge kommunala Holding AB. Beslutet ersatter direktivet beslutat av
kommunfullmaktige den 8 april 2019 § 94,

For den verksamhet som bedrivs i KKB Fastigheter AB, nedan kallat bolaget, galler aven
gemensamma agardirektiv for samtliga helagda kommunala bolag, faststallda av
kommunfullmaktige.

| arende av bradskande karaktar och dar bolaget inte kan invanta kommunfullmaktiges beslut
ska skriftligt samrad ske med kommunstyrelsens presidium. Atgarden ska i efterhand meddelas
kommunfullmaktige.

1. Bolaget syfte och andamal

Bolaget ska aga och forvalta fastigheter for att, i samverkan med kommunen, tillgodose behovet
av bostader for medborgare i Kavlinge kommun. Bolaget ska erbjuda ett varierat utbud av
valskotta bostadslagenheter, affars- och forvaltningslokaler och bostadskomplement av god
kvalitet och med god miljé samt bidra till att planering och byggande av bostédder anpassas till
efterfragan.

2. Verksamhetens inriktning

Utdver vad som anges i bolagsordningen ska bolagets verksamhet ha féljande inriktning.
Bolagets verksamhet ska vila pa en affarsmassig och langsiktigt hallbar grund.

Bolaget ska aga och forvalta fastigheter i Kavlinge kommun for uthyrning av lagenheter som
attraherar olika malgrupper. Hyresgasterna ska erbjudas valfrihet och inflytande over sitt
boende.

Bolaget ska i samverkan med andra aktoérer verka for att utvecklingen av Stationsstaden i
Kavlinge tatort kommer till stand.

Bolaget ska som ett led i kommunens bostadssociala verksamhet upplata upp till 30
bostadslagenheter om aret till kommunen.
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3. Samordning och dialog

Bolaget ska tillsammans med kommunens foretradare uppratta arbetsmetoder sa att
kommunens behov av lagenheter for sociala andamal uppfylls samt utveckla olika former av
boservice till dldre och personer med funktionsnedsattning, nar sa efterfragas.

Bolaget ska samlokalisera sitt huvudkontor med kommunens nya medborgahus och verka for att
effektivt samordna lampliga resurser/funktioner som exempelvis administrativa funktioner,
kundtjanst, sammantradesrum, vaktmasteri etc.

4. Ekonomi

Bolaget ska drivas efter affarsmassiga principer med marknadsmassiga avkastningskrav i ett
langsiktigt perspektiv enligt de krav som lagen (2010:879) om allméannyttiga kommunala
bostadsbolag staller upp.

Bolaget ska over tid och langsiktigt generera en arlig genomsnittlig avkastning som lagst
motsvarar en direktavkastning om 4,25 %, definierat enligt nedanstaende: direktavkastning =
totala nettointakter - (driftkostnader + reparation och underhallskostnader + fastighetsskatt/-
avgift) / beddomt marknadsvarde for bestandet.

Bolagets synliga soliditet ska langsiktigt ligga mellan 18 och 25 procent.

Det Iangsiktiga vardet av bolagets fastigheter ska bibehallas genom ett val avpassat underhall
samt genom utveckling av en social god boendesituation och av ett skadeférebyggande
sakerhetsarbete.

Bolaget ska arligen anta dels en affarsplan for de ndrmaste tre aren, varav det forsta ska
detaljplaneras och budgeteras. Affarsplanen ska lamnas till kommunen senast under december
manad varje ar.

Bolaget ska inom ramen for sin verksamhet ha som malsattning att fortldpande effektivisera sin
verksamhet och jobba med standiga forbattringar.

De synergieffekter och rationaliseringar som uppnas genom sammanslagning av tva
"forvaltningsenheter” ska synliggoras genom rimlig hyresutveckling och adekvat underhall.

Bolaget ska gora regelbundna kostnadsjamfarelser och kvalitetsmatningar med féretag av
motsvarande slag och storlek.

Bolaget ska regelbundet gora analyser avseende bl.a. finansiella, operativa och legala risker.

4.1 Utdelning/koncernbidrag

Arligen ska Kavlinge kommunala Holding AB erhdlla utdelning pa insatt kapital. Riktvarde ska vara
den for verksamhetsaret genomsnittliga statsldnerantan med ett paslag om en procentenhet av
det aktiekapital som agaren tillskjutit kontant.

Agaren kan darutéver, enligt lagen om allméannyttiga bostadsbolag, begéra extra utdelning vilken
da ska faststallas efter rakenskapsarets slut.
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