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TKAVLINGE!

Sammanfattning

Denna rapport har tagits fram som en del av detaljplaneprocessen for
Minnesdal, Kavlinge 34:77, i Kavlinge kommun. Syftet med detaljplanen ar
att mojliggora en ny stadsdel med cirka 700 bostader, tva forskolor, ett
LSS-boende och ett aldreboende. Detaljplanen innebér att cirka 22 hektar
jordbruksmark kommer att tas i ansprak.

Enligt milicbalken 3 kap. 4 § far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak
for bebyggelse endast om det behévs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Proposition 1985/86:3 fortydligar att med "tillfredsstéllande” avses att
lokaliseringen ska vara tekniskt och funktionellt Iamplig samt ekonomiskt
rimlig.

Syftet med den har utredningen ar att utvardera om detaljplaneforslaget
utgor ett vasentligt samhéllsintresse samt undersdka om detta intresse kan
tillgodoses pa ett tillfredsstallande satt genom alternativ lokalisering.

Kavlinge kommun har identifierat ett bostadsférsérjningsbehov som kan
utgdra ett vasentligt samhallsintresse enligt propositionen. Oversiktsplanen
pekar pa en forvantad befolkningstillvaxt pa 1,5-1,7% per ar fram till 2040,
motsvarande 6 500 nya bostader.

Den foéreslagna exploateringen i Minnesdal med cirka 700 nya bostader i
varierande former bedéms vara central for att tillgodose detta behov.
Lokaliseringen nara tagstationen och goda kommunikationer samt
inkludering av offentlig service framjar en langsiktigt hallbar utveckling.
Detta bidrar till att skapa en fungerande boendemilj6 i enlighet med
Jordbruksverkets rekommendationer for vad som kravs for att en
exploatering ska kunna réknas som ett vasentligt samhallsintresse.

For att undersoka om bostadsbehovet kan tillgodoses pa annat satt an
genom att ta jordbruksmark i ansprak, utreddes fem alternativa platser
inom Kavlinge/Furulund utifran kriterier som narhet till tagstationer, ej
jordbruksmark, ej riksintressen, ej strandskyddade omraden och tillracklig
storlek for exploatering.

Platserna utvarderades sedan utifran aspekter som integration i den
befintliga och planerade stadsstrukturen, paverkan pa natur- och
kulturmiljo, sociala fragor, manniskors halsa och sakerhet samt ekonomisk
genomforbarhet for att beddma deras samhéllsbyggnadsmassiga, tekniska
och funktionella lamplighet samt ekonomiska rimlighet.
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Utvarderingen visade att:

e Planalternativet (Alt 0): Uppnadde hogsta poang (21/30) och ansags
som det mest fordelaktiga alternativet.

e Alt 2 (Ostra Rinneback): Delade hogsta poang med Alt 0 vilket innebar
att den har platsen har ocksa goda forutsattningar for
bostadsutveckling. Det pagar redan detaljplanering inom detta omradet.

e Alt 1 (Hogalidskogen och Hogalids idrottsplats), Alt 4 (Furulunds Fure),
Alt 5 (del av Furulundskogen): Fick lagre po&ng och strider mot
kommunens mal att bevara rekreations- och grénomraden.

e Alt 3 (Vikenomradet): Fick lagst poang (11/30) och ansags olamplig pa
grund av betydande naturvarden och risker.

Sammanfattningsvis bedoms det utifran den héar utredningen att det
aktuella planforslaget (Alt 0) tillgodoser det vasentliga samhallsintresset
samt att planférslaget i Minnesdal (Alt 0) och Ostra Rinneback (Alt 2) ar de
mest lampliga lokaliseringarna for bostadsutveckling i stérre omfattning
inom utredningsomradet. Ovriga alternativ strider mot kommunala méal om
att bevara gronomraden eller bedéms som olampliga pa grund av paverkan
pa naturvarden och risker for manniskors halsa och séakerhet.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Kavlinge kommun har paborjat arbetet med en detaljplan for Minnesdal, ett
omrade norr om Kavlinge tatort. Malet ar att forvandla detta omrade till en
ny stadsdel med en blandning av olika typer av bebyggelse. Detaljplanen
avser att mojliggora uppforandet av cirka 700 bostader, inklusive tva
forskolor och ett LSS- och aldreboende. Detaljplanen syftar till att skapa en
tat och smaskalig bebyggelsestruktur, med fokus pa radhus pa tva till tre
vaningar och flerbostadshus pa upp till fyra vaningar. Den héar detaljplanen
utgor den forsta etappen i ett stérre utvecklingsomrade enligt det nyligen
framstéallda planprogrammet och kommunens 6versiktsplan, OP 2040.

Detaljplanen innebar att jordbruksmark kommer att tas i ansprak for att
utveckla stadsbebyggelse. Enligt 3 kapitel 4 § i miljobalken ar detta endast
tillatet om det ar nodvandigt for att tillgodose vasentliga samhallsintressen,
och om dessa behov inte kan tillgodoses pa ett fran allméan synpunkt
tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak. Tidigare rattsfall i
liknande &renden understryker vikten av en konkret utredning for att
faststéalla att de aktuella behoven inte kan tillgodoses genom anvandning av
alternativ mark.

Figur 1 - lllustration éver planférslaget fér detaljplan fér Minnesdal (Kévlinge 34:77)
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1.2 Syfte och omfattning

Detta uppdrag innefattar framstallningen av en jordbruksmarksutredning
som en del av detaljplaneprocessen fér Minnesdal, Kéavlinge 34:77. Syftet
ar att, i enlighet med 3 kapitel 4 § miljobalken:

1.

Utvardera om den planerade exploateringen utg0r ett vasentligt
samhallsintresse.

Faststdlla om detta samhallsintresse kan tillgodoses pa ett
tillfredsstallande sétt genom alternativiokalisering.

1.3 Underlag

Utredningen baseras pa foljande underlag:

Kéavlinge kommun 6versiktsplan (OP 2040)

Antogs av kommunfullméktige 2022-09-19 och tradde i kraft 2022-10-
19.

Bostadsmarknad- och behovsanalys

Framtagen av Juni Strategi pa uppdrag av Kavlinge kommun 2023-10-
11. Analysen syftar till att ge en 6versikt Over nuvarande och framtida
behov av bostader i kommunen.

Utkast till riktlinjer for bostadsforsorjning

Anger strategier och mal for bostadsutveckling. Dessa riktlinjer ar under
framtagande.

Planprogrammet for Norra Kévlinge,

Upprattat 2018-02-21 och syftar till att mojliggora for att etappvis
utveckla omradet Norra Kavlinge till en stadsdel med blandad
bebyggelse.

Detaljplan for Minnesdal, Kavlinge 34:77

Den aktuella detaljplanen som &ar under framtagande.

Detaljplan for Loddekopinge 97:1

Exempel pa en detaljplan i kommunen som upphéavdes nyligen
eftersom mark- och miljédomstolen bedémde att kommunen inte kunde
pavisa att behoven inte kan tillgodoses pa ett tillfredsstallande satt
genom att annan mark an jordbruksmark tas i ansprak.

Relevanta domar fran mark- och miligdomstolen och mark- och
miljoéverdomstolen

Som ar vagledande i fragan om att ta jordbruksmark i ansprak.

Uppdrag: 341125 Jordbruksmarksutredning Minnesdal RAM KS 2021/164 2024-06-17
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1.4 Lagstiftning

Naturresurslagen, som inférdes 1987 tillsammans med plan- och
bygglagen, delegerade ansvaret for markanvandningsplanering till
kommunerna. Samtidigt tilldelades staten en tillsynsroll genom
lansstyrelserna. Denna lag kom senare att integreras i miljobalken 1999,
vilket fortydligade principerna for hushallning med mark och vatten i syfte
att framja en hallbar utveckling. Det Gvergripande malet med dessa
bestammelser ar att sékerstalla att behoven hos bade dagens och framtida
generationer beaktas.

Lagstiftningen framhaver att mark- och vattenomraden ska anvandas i
enlighet med deras egenskaper och samhallets behov, dar prioritering ges
till anvandningar som bidrar till lAngsiktig hushallning. Staten har identifierat
vissa markanvandningsintressen som ar av nationell betydelse, bland
annat jord- och skogsbruk. Enligt miljébalken 3 kapitel 84 ska
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det ar nodvandigt for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande séatt genom att annan mark tas iansprak.

| proposition 1985/86:3 (forarbete till de bestammelser som numera finns i
3 kap. 4 8 miljobalken) diskuteras innebdrden av brukningsvérd
jordbruksmark och vad som kan betraktas som vasentliga
samhallsintressen. Brukningsvard jordbruksmark definieras som mark som,
med hansyn till lage, beskaffenhet och 6vriga forutsattningar, ar lamplig for
jordbruksproduktion. Vasentliga samhallsintressen kan exempelvis omfatta
bostadsforsorjningsbehovet, maojligheten att lokalisera bostader och
arbetsplatser nara varandra, skapandet av val fungerande och lampliga
tekniska forsorjningssystem samt sékerstéllandet av viktiga
rekreationsomraden. Vidare fortydligas i propositionen att med uttrycket
"tillfredsstallande" avses att lokaliseringen av exploateringsforslaget ska
vara fullt godtagbar fran samhallsbyggnadssynpunkt. Det innebér att den
alternativa lokaliseringen maste vara tekniskt och funktionellt lamplig samt
ekonomiskt rimlig.

| samband med prévningar av bygglov, férhandsbesked och detaljplaner ar
jordbruksmark darfor ett sarskilt intresse som kréaver noggrann hantering.
Foljande fragor ar centrala vid bedomning av sadana arenden:

1. Utgor omradet brukningsvard jordbruksmark?

2. Arden foreslagna exploateringen av vasentligt samhallsintresse?

3. Kan det identifierade behovet tillgodoses pa tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak?

Uppdrag: 341125 Jordbruksmarksutredning Minnesdal RAM KS 2021/164 2024-06-17
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2 Brukningsvard jordbruksmark

Planomradet omfattar cirka 22 hektar, huvudsakligen bestaende av
akermark som ar en del av en stérre sammanhangande jordbruksmark i
nordvastra Kavlinge. Marken har lange anvéants for jordbruksandamal och
ingar i Jordbruksverkets blockdatabas (se Figur 2). Storre delen av
akermarken planeras att tas i ansprak for bebyggelse med en tat och
smaskalig struktur, medan resterande del ska omvandlas till park och
grénytor.

Enligt Jordbruksverket (Vardering av jordbruksmark i planprocessen, 2021)
klassas jordbruksmark som brukningsvard om den har brukats i nartid och
ingar i ett sammanhangande jordbrukslandskap som brukats. Detta ar fallet
har, och &kermarken som berors av detaljplaneférslaget bedoms som
brukningsvard jordbruksmark.

Figur 2 - Kata 6ver de registrerade jordbruksmarksblock i anslutning till det aktuella
planomradet

3 Vasentligt samhallsintresse

Enligt miljobalken 3 kap 4 § far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak
for bebyggelse endast om det behgvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen. Vad som utgdr ett vasentligt samhallsintresse ar inte
uttdbmmande definierat i lagen, men i férarbetena (prop. 1985/86:3) ges
exempel som bostadsforsdrjningsbehovet, méjligheten att lokalisera

Uppdrag: 341125 Jordbruksmarksutredning Minnesdal RAM KS 2021/164 2024-06-17

Bestéllare: Kévlinge Kommun Granskningskopia
9(48)



TKAVLINGE!

bostéader och arbetsplatser nara varandra, skapandet av vélfungerande
tekniska forsorjningssystem samt sékerstéllandet av viktiga
rekreationsintressen.

Réttspraxis har gett viss vagledning kring vad som kan anses utgéra ett
vasentligt samhallsintresse. En detaljplan for en stérre mangd bostader far
som huvudregel anses vara ett sddant intresse. Daremot har enstaka
enbostadshus eller ett fatal villor inte ansetts uppfylla kravet pa vasentligt
samhallsintresse. Bedomningen av vad som ar ett vasentligt
samhallsintresse maste goras fran fall till fall utifran de lokala
forutsattningarna.

Jordbruksverket, i rapporten ” Kommunens mdjligheter att bevara och
utveckla jordbruksmarkens varden” fran 2015, betonar att for att en
exploatering ska kunna raknas som ett vasentligt samhallsintresse bor den
kunna bidra till en langsiktigt hallbar utveckling pa platsen. Exempelvis
genom att utveckla en bykarna, forbattra forutsattningar for kollektivtrafik,
service eller motesplatser. Enbart nybyggnation av bostader ar ofta inte
tillrackligt for att uppfylla kravet.

Kavlinge kommun arbetar strategiskt for att uppratthalla sin attraktivitet,
sérskilt som en barnfamiljvanlig kommun. Med en befolkning som 6kat med
cirka 1% arligen under de senaste fem aren, siktar kommunens
oversiktsplan OP 2040 pa en arlig befolkningstillvaxt pa 1,5-1,7 procent
fram till 2040. Detta motsvarar en uppskattad 6kning till 45 000 invanare
och ett behov av 6 500 nya bostader. Oversiktsplanen inkluderar en
Overkapacitet i utbyggnadsplanerna for att ge utrymme for flexibilitet och
sakerstalla att kommunen kan hantera varierande intresse fran marknaden
och markagare.

Den foreslagna exploateringen i Minnesdal ar central for kommunens
langsiktiga mal om befolkningstillvéxt och stadsutveckling. Med planer pa
cirka 700 nya bostader direkt bidrar projektet till att méta den férvantade
tillvaxten. Lokaliseringen nara Kavlinges tagstation och goda
kommunikationer till viktiga malpunkter inom den gemensamma
arbetsmarknaden i sydvastra Skane vilket ar avgorande for att kunna méta
efterfragan pa bostader pa ett lAngsiktigt hallbart satt.

Exploateringens betydelse understryks ytterligare av den mangfald av
bostadstyper som planeras — fran radhus i tva till tre vaningar till
flerfamiljshus i fyra vaningar. Detta bidrar till att tillgodose varierande behov
hos olika malgrupper i kommunen, vilket framjar generationsvaxling och en
dynamisk flyttkedja. Detta ar sarskilt relevant med tanke pa den aldrande
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befolkningen, dar enklare boendeformer efterfragas som ett alternativ till
villor.

Inkluderingen av offentlig service som forskolor, ett LSS- och aldreboende i
detaljplanen visar pa en holistisk syn pa stadsutveckling, vilket ar essentiellt
for att skapa en inkluderande och robust stadsdel.

Sammanfattningsvis beddms den féreslagna exploateringen i Minnesdal
tillgodose ett vasentligt samhéllsintresse i enlighet med proposition
1985/86:3. UtOver att tillfora ett stort tillskott av bostader i ett strategiskt
lage nara tagstation och kommunikationer, mojliggér den aven en variation
av bostadstyper samt inkluderar nédvéandig offentlig service som férskolor,
LSS-boende och &éldreboende. Detta skapar forutséattningar for en
fungerande och hallbar boendemilj¢ i linje med Jordbruksverkets
rekommendationer for vad som kravs for att en exploatering ska kunna
anses utgora ett vasentligt samhaéllsintresse.

4 Alternativa lokaliseringar

Enligt miljdbalken 3 kapitel 84 kravs en analys av mdjliga alternativa platser
for planerad exploatering for att se om behovet kan tillgodoses pa ett
tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Proposition 1985/86:3 fortydligar att med "tillfredsstéllande" avses att den
alternativa lokaliseringen ska vara fullt godtagbar ur ett
samhallsbyggnadsperspektiv, bland annat ska den vara:

o Tekniskt [amplig - exempelvis mojlighet att ansluta till befintlig
infrastruktur, markférhallanden som mojliggor exploatering etc.

o Funktionellt Iamplig - narhet till service, kollektivtrafik, arbetsplatser,
grénomraden etc. for att skapa en fungerande boendemiljo.

o Ekonomiskt rimlig - att kostnaderna for exploatering och eventuell
infrastrukturutbyggnad inte ar orimligt hoga.

FoOrsta steget i processen ar att identifiera alternativa lokaliseringar som har
kapacitet for att stddja en exploatering med motsvarande omfattning och
innehall som den aktuella detaljplanen, utan att komma i konflikt med
jordbruksmark. Darefter behover de identifierade alternativa platserna
utvarderas med avseende pa deras samhallsbyggnadsmassiga, tekniska
och funktionella lamplighet samt ekonomiska rimlighet.

Uppdrag: 341125 Jordbruksmarksutredning Minnesdal RAM KS 2021/164 2024-06-17
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4.1 lIdentifiering av alternativa lokaliseringar

4.1.1 Urvalskriterier

Utredningsomradet avgransas till tva kilometer fran tagstationerna inom
centralorten Kavlinge/Furulund. Narheten till tAgstationerna ar avgorande
for att framja hallbart resande och minska beroendet av biltransporter, vilket
ar i linje med bade kommunala och nationella mal for hallbar utveckling.
Dessutom kan lokaliseringen inom denna radie bidra till att stéarka de
centrala delarna av Kavlinge/Furulund genom att forbéattra tillgangligheten
och Oka flodet av manniskor vilket i sin tur kan bidra till 6kat utbud av
tjanster och service. Se Figur 3.

Uppdrag: 341125 Jordbruksmarksutredning Minnesdal RAM KS 2021/164 2024-06-17
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Figur 3 - Utredningsomrade

Ovriga urvalskriterier bestar av foljande:

Ej bebyggt
Nationella marktackedata 2018 (NMD) fran Naturvardsverket har anvands
for att utesluta redan bebyggda omraden fran analysen (se Figur 4).
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Figur 4 — Karta 6ver bebyggda omraden

Ej jordbruksmark

En grundlaggande forutsattning i lokaliseringsutredningen &r att utforska
omraden utanfor jordbruksmark, baserat pa Vektor data Topografi 50 fran
Lantmateriet. landskap (se Figur 5).
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Figur 5 — Karta éver jordbruksmark

Utanfor riksintresse

Stadsutveckling ar generellt sett inte i konflikt med riksintressen, men det ar
avgorande att exploateringen inte paverkar vardekarnorna inom
riksintresseomraden. Darfor ar ett av urvalskriterierna att utesluta
riksintresseomraden for naturmiljo, kulturmiljo eller friluftsliv vid val av
alternativa lokaliseringar. Notera att pa grund av éverlappningen mellan
riksintresseomraden och akermark inom utredningsomradet, utesluts
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riksintresseomraden automatiskt fran de potentiella alternativa
lokaliseringarna. Skyddet av dessa omraden, reglerat genom miljobalken
och plan- och bygglagen, sdkerstéller att unika och vardefulla egenskaper
bevaras for framtida generationer. Data fran Lansstyrelsens
geodatakatalog har anvands for att identifiera och undvika sddana omraden
(se Figur 6).

Figur 6 — Karta over riksintresseomraden
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Utanfor strandskyddade omraden (100 meter fran all vatten)

Det ar avgérande att placera nya utvecklingsprojekt utanfor
strandskyddsomraden for att bevara vattenmiljoer och sakerstélla
allmanhetens tillgang till dessa omraden. Det generella strandskyddet ar
100 meter fran vatten, men kan variera beroende pa lokala beslut fran
lansstyrelsen. Vid ny detaljplanering kan strandskydd aterintrada, vilket
paverkar valet av exploateringsplats. Efter diskussion med kommunen har
det beslutats att anvanda en buffertzon pa 100 meter runt alla
vattenomraden, for att skapa en storre sakerhetsmarginal. For analysen har
lagret "Mark" fran vektor data "Topografi 50" av Lantmateriet anvants (se
Figur 7).
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Figur 7 — Karta dver strandskydda omraden (100 m fran all vatten)

Utanfor skyddsavstand till jarnvag (30 meter fran sparmitt)

Utifran risk och sakerhet och for att minimera paverkan fran buller och
vibrationer, ska ingen bebyggelse placeras inom 30 meter fran sparmitt
jarnvag. For analysen har lagret " Kommunikation" fran vektor data
"Topografi 50" av Lantmateriet anvants (se Figur 8).
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Figur 8 — Karta éver omraden inom 30 m fran jarnvag

Tillrackligt stor yta for att stodja en exploatering med motsvarande
omfattning som den aktuella detaljplanen

Slutligen bér de alternativa lokaliseringar vara tillrackligt stora for att stodja
den foreslagna exploateringens omfattning.
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Sammanfattning

TKAVLINGE!

Nedan &r en sammanfattning av urvalskriterier och dess motivering samt

GIS-data som har anvands for att identifiera dessa.

Kriterium Motivering GIS-underlag
Ej bebyggt Undvika konflikter med befintlig | Nationella marktéackedata
bebyggelse och minimera 2018 (NMD) fran
behovet av rivning. Naturvardsverket
Utanfor Folja Trafikverkets riktlinjer som | Topografi 50
skyddsavstand innebar att inga byggnader ska | Nedladdning (vektor fran

till jarnvéags (30
m fran
mittenlinje)

Utanfor
strandskyddade
omraden (100
meter fran all
vatten)

Ej jordbruksmark

Utanfor
riksintresse

Tillrackligt stor
for att stddja en
exploatering med
motsvarande
omfattning som
den aktuella
planen

placeras inom 30 meter frén
sparmitt jarnvag. Detta for att
minska risker relaterade till
buller, vibrationer och sékerhet.
Folja lagkrav om strandskydd
for att bevara vattenmiljéer och
tillgang till allmanna
vattenomraden.

Identifiera alternativa
exploateringsplatser som inte
utgor jordbruksmark for att
utforska om vasentliga
samhallsintressen kan
tillgodoses genom att annan
mark anvands, i enlighet med
miljdbalkens bestdmmelser.
For att sdkerstélla att
exploatering inte inkraktar pa
omraden av nationellt varde,
sasom riksintressen for
naturmiljo, eller kulturmiljo eller
friluftsliv, enligt bestammelser i
miljobalken (1998:808) och
plan- och bygglagen
(2010:900).

Sakerstalla att omradet ar stort
nog att ekonomiskt och
praktiskt stodja planerad
utveckling.

4.1.2 Utvalda alternativa platser

Analysen resulterade i fem alternativa lokaliseringar inom centralorten
Kavlinge/Furulund (se Figur 10).

Lantmaéteriet), Lager
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Nedladdning (vektor fran
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Mark Sverige

Topografi 50
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Mark Sverige

Omraden av riksintresse
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geodatakatalog)
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form

Uppdrag: 341125 Jordbruksmarksutredning Minnesdal RAM KS 2021/164 2024-06-17

Bestéllare: Kévlinge Kommun Granskningskopia

20(48)



TKAVLINGE!

Figur 9 — Oversikt 6ver de identifierade alternativa lokaliseringar samt planalternativet

Alt 1 - Hogalidskogen | Omradet, som inkluderar Hogalidskogen och Hogalids

och Hogalids idrottsplats, ligger nordvast om Kavlinge station, cirka
idrottsplats 750 meter darifran, med granser till Harjagersvagen,
jarnvagen, akermark och bostadsomradet Bogesholm.
Alt 2 - Ostra Omradet ligger cirka 1 800 meter Gster om Kavlinge
Rinneback station och gransar till Harrievagen, akermark,

bostadsomréadet Rinnbo och Ortoftavagen.
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Alt 3 —Vikenomradet | Vikenomradet ligger nordvast om Furulunds tagstation,
cirka 1000 meter darifran. | séder gransar det till
bostadsomradet Ljungen och ar i 6vrigt omgivet av
Kavlingean.

Alt 4 - Furulunds fure | Nordvast om Furulunds tagstation, omringat av
befintliga bostadsomréden inom 500 meters avstand.

Alt 5 - del av Omradet ligger cirka 1000 meter sydvast om Furulunds
Furulundskogen vid | tagstation, gransande till bAde bostadsomraden och
Stavievagen grénomraden.

4.2 Bedbmning av alternativa platser

4.2.1 Beddmningskriterier

| det andra steget av analysen beddms de identifierade alternativa
lokaliseringarna med avseende péa deras samhallsbyggnadsmassiga,
tekniska och funktionella lamplighet samt ekonomiska rimlighet. Nedan ar
en beskrivning av beddmningskriterier:

Integration i den befintliga och planerade stadsstrukturen
Bedomningen gors utifran hur val en eventuell exploatering av respektive
alternativ passar in i den nuvarande och framtida stadsstrukturen. Fokus
ligger pa anslutning till befintlig infrastruktur och 6verensstammelse med
kommunens langsiktiga utvecklingsplaner, vilket ar avgérande for platsens
samhallsbyggnadsmassiga och funktionella [amplighet.

Enligt OP 2040 &r den langsiktiga visionen for Kavlinge och Furulund att
starka position som attraktiva platser att leva och arbeta i, dar hallbarhet
och hog livskvalitet star i centrum. Bada orterna ska utvecklas genom bade
fortatning och utbyggnad av nya bostadsomraden, med prioritering av ny
bebyggelse nara befintliga servicepunkter och kollektivtrafik. Detta framjar
en bilfri livsstil och minskar trafikbelastningen.

Kommunen vill ocksa fokusera pa att skapa en levande och attraktiv
stadsmiljo genom integration av fler gronomraden och métesplatser. Dessa
platser ar avsedda att framja social sammanhallning och 6ka
tillgangligheten till rekreation och naturupplevelser inom gangavstand.

For att stddja en balanserad demografisk utveckling inkluderar
oversiktsplanen aven atgarder for att sakerstalla ett brett utbud av bostader
som passar olika inkomstnivaer och livsskeden. Detta innebar en mix av
hyresratter, bostadsratter och aganderatter, fran sma lagenheter till storre
hus for barnfamiljer (se Figur 11 och Figur 12).

Uppdrag: 341125 Jordbruksmarksutredning Minnesdal RAM KS 2021/164 2024-06-17

Bestéllare: Kévlinge Kommun Granskningskopia
22(48)



TKAVLINGE!

Figur 10 — Skiss p& gron ring och utveckling Kavlinger (Ur OP 2040 Del 1- Planférslaget)

Figur 11 - Skiss p& gron ring och utveckling Furulund (Ur OP 2040 Del 1- Planférslaget)
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Paverkan pa naturmiljo

Effekten av en eventuell exploatering pa gronomraden och paverkan pa
biologisk mangfald utvarderas baserat pa den senaste inventeringen och
varderingen av naturvarden i omradet fran ar 2018/2019 (se Figur 13) samt
rapporten "Gron infrastruktur i Kavlinge kommun” fran 2017 (se Figur 14).
Detta ar avgérande for att beddéma lokaliseringens lamplighet ur det
Overgripande samhallsbyggnadsperspektivet.

Figur 12 - Karta naturvardesklassificering (Ur OP 2040 Del 2-Planférutséttningar)

Figur 13 - lllustration gron infrastruktur och vardekarnor (Ur OP 2040 Del 2-
Planférutsattningar)
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Paverkan pa kulturmiljévarden och fornlamningar

Bedomningen gors utifran hur en eventuell exploatering kan komma att
paverka befintliga kulturmiljoer och fornlamningar. Detta &r relevant for att
uppfylla miljobalkens krav pa att alternativa lokaliseringar ska vara lampliga
ur ett samhallsbyggnadsperspektiv. Beddmningen med hjalp av information
som aterfinns i OP 2040, samt data om fornlamningar fran
Riksantikvarieambetet.

Paverkan pa sociala fragor

Vid bedémningen av sociala fragor riktas uppmarksamheten mot hur
exploateringen av den alternativa platsen kan paverka det lokala samhallet,
med sarskild fokus pa tillgangligheten till rekreation och andra sociala
aspekter, vilket ar avgorande for att beddma de alternativa
lokaliseringarnas funktionella lamplighet ur ett
samhallsbyggnadsperspektiv. Bedomningen baserat pa information fran
OP 2040.

Paverkan pa manniskors halsa och sékerhet

Beddmningen gors utifran hur exploatering av den alternativa platsen kan
komma att paverka manniskors halsa och sékerhet med avseende pa olika
faktorer sdsom buller fran trafik, risken for potentiella 6versvamningar,
skred och erosion, samt narhet till farligt godsled. Ur ett
samhallsbyggnadsperspektiv ar det centralt att identifiera halso- och
sékerhetsrisker for att avgdra om en lokalisering &r lamplig att bebygga.
Tekniskt sett kan sadana risker som 6versvamningar och skred paverka
mojligheten till exploatering eller krava sarskilda atgarder. Funktionellt kan
hoga bullernivaer eller narhet till farligt gods gora en plats olamplig for
bostader. Ekonomiskt kan identifierade risker medfora behov av
kostsamma atgarder som paverkar den ekonomiska rimligheten. Saledes
ar detta bedomningskriterium hdgst relevant for att uppfylla propositionens
krav pa en allsidig utvardering av alternativa lokaliseringar.

Utvarderingen baseras pa data och information frdn OP 2040. Det
inkluderar bland annat bullerkartlaggning for ekvivalent niva fran vag och
jarnvag ar 2020, kartor 6ver Kavlingeans éversvamningskartering for 100-
arsregn och havsnivahaojning pa ett respektive tre meter samt Trafikverkets
data om leder for transport av farligt gods.
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Figur 14 - Bullerkartlaggning ekvivalent niva fran vag och jarnvag ar 2020 (Ur OP 2040 Del
2-Planforutsattningar)

Figur 15 - Karta Kavlingean éversvamningskartering 100-arsregn (Ur OP 2040 Del 2-
Planférutsattningar)
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Figur 16 - Karta havsnivahajning 1 respektive 3 m (Ur OP 2040 Del 2-Planférutséttningar)

Ekonomisk genomfdrbarhet

Ekonomisk genomférbarhet utvarderas genom en 6versiktlig bedémning av
behovet av att utveckla eller forbattra infrastrukturen, som gator och
dagvattensystem, for att stodja den planerade bebyggelsen. Bedomningen
av VA-kapaciteten baseras pa data och information fran OP 2040.
Dessutom gors en dversiktlig beddmning av markens beskaffenhet och
terrangforhallanden for att identifiera eventuella behov av kostnadsdrivande
atgarder, sasom forstarkt grundlaggning eller omfattande markarbeten.
Dessa faktorer &r centrala for att faststélla platsens tekniska och
funktionella lamplighet samt ekonomiska rimlighet.
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Figur 17 - Karta avloppskapacitet 2020 (Ur OP 2040 Del 2-Planférutsattningar)

Figur 18 — Karta avloppskapacitet 2040 (Ur OP 2040 Del 2-Planférutsattningar)
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4.2.2 Bedomningsmetod

Respektive beddémningskriterie poangsatts med en siffra mellan 1-5 dar 1
ar sdmst och 5 ar bast. Beddmningsgrad 5 avser att platsen &r mycket
fordelaktig utifran bedomd aspekt och 1 innebér att den ar mycket
ofordelaktig, se Tabell 1 nedan.

Den har metoden ger en strukturerad ram for att utvardera olika
lokaliseringar och jamféra dem med varandra. En plats som far htga poéang
over hela linjen skulle betraktas som mycket fordelaktig for andamalet,
medan en plats som far laga poéang pa flera aspekter skulle vara mindre
lamplig. Det ar viktigt att notera att om en eller flera aspekter beddéms som
mycket ofordelaktiga kan det innebé&ra allvarliga problem som kan vara
svara att losa.

Betyg Benadmning Poang
Mycket fordelaktig 5
Fordelaktig 4
Neutral 3

Ofdrdelaktig 2

Mycket oférdelaktig (Problem med lokaliseringen | 1
som kan vara mycket svara att lI6sa)

Tabell 1 - Poéngséttnings skala
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4.2.3 Bedomningar

Alt O - Planalternativet

Figur 19 - Karta 6ver lage och avgransning for alt 0 (planalternativet)

Lage och avgransning:

Omradet ar belaget nordvast om Kavlinge station, cirka 1500 meter bort,
och gransar till vag 108 i vast, akermark i norr, bostadsomradet Bogesholm
i 6st samt Hogalidskogen och Hogalids idrottsplats i sdder.

Nuvarande markanvandning:

Den nuvarande markanvandningen av utbyggnadsomradet Kavlinge Norra
ar framst jordbruksmark och delvis 6ppen mark. Det finns ett antaget
planprogram for omradet som mojliggor en utbyggnad av cirka 1200
bostader. Detaljplanering pagar for etapp 1 med cirka 700 bostader.

Planering och anvéndning enligt OP 2040:

Omradet ar utpekat som Sammanhangande bostadsbebyggelse -
Utbyggnad i OP med 6évervagande bostader och inslag av annan
anvandning sasom service, skola och parker.

Framtida planer:
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Kavlinge Norra planeras att omvandlas fran jordbruksmark till ett modernt
bostadsomrade med cirka 1200 bostader. Bebyggelsestrukturen inriktas
mot en tat smastadskaraktar med fokus pa radhus och flerfamiljshus.
Omradet kommer att inkludera viktiga servicefunktioner som férskolor och
butiker, samt gronomraden och rekreationsplatser for att framja en hallbar
och attraktiv boendemiljo.

Naturmiljo:

Omradet &r inte inventerat eller det finns inte nagra sarskilda varden enligt
NVI 2018/1019.

Kulturmiljé och fornlamningar:

Det finns kénda stenaldersboplatser inom omradet.

Risk och storningar:

Det finns inga kanda risker och stérningar.

Ekonomisk genomférbarhet:

Omradet ar plant och bestar huvudsakligen av moran och moranlera, vilket
kraver genomférande av geotekniska undersokningar for att korrekt
beddma markens barkraft och stabilitet. Vidare behdvs utbyggnad av
infrastruktur sdsom gator samt system fér dagvatten och VA-férsorjning.
Det finns dock inga indikationer pa att dessa atgarder skulle innebéara
sarskilt kostnadsdrivande insatser.

Kriterier Beddmning | Poang | Motivering

Integration i den Neutral 3 Ar beléaget relativt nara Kavlinge station och
befintliga och gransar till befintliga vagar och bostadsomraden,
planerade vilket indikerar god forutséttning for integration i
stadsstrukturen den befintliga stadsstrukturen. Planerna foér

qmrédets utveckling ar i linje med
Oversiktsplanen for sammanhangande

bostadsbebyggelse.
Pé&verkan pa naturmiljo | Fordelaktig | 4 Det finns inga kdnda naturvarden
Paverkan pa Neutral 3 Det finns kanda stendldersboplatser inom
kulturmiljdvarden och omradet som maste undersokas och hanteras.
fornlamningar
P&verkan pa sociala Fordelaktig | 4 Exploateringen innebér att fler far tillgang till
fragor intilliggande rekreationsomradet Hogalidskogen
och Hogalids idrottsplats.
Paverkan pa Fordelaktig | 4 Det verkar inte finnas nagra kénda risker for halsa
manniskors hélsaoch eller sékerhet
sékerhet
Ekonomisk Fordelaktig |3 Aven om det finns behov av viss utbyggnad av
genomfdrbarhet gator, VA och dagvattenhantering, bedéms
forutsattningarna for ekonomisk genomférbarhet
vara goda med tanke pd omrédets kapacitet for
VA.
Totalt 21 av
30
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Alt 1 - Hogalidskogen och Hogalids idrottsplats

Figur 20 - Karta 6ver lage och avgransning for alt 1

Lage och avgransning:

Hogalidskogen och Hogalids idrottsplats &r belagna nordvast om Kavlinge
station, ungefar 750 meter darifran. | soder gransar omradet till
Harjagersvagen, i Ost till jarnvagen, i vast till akermark och i norr till
bostadsomradet Bogesholm.

Nuvarande anvandning:

Omradet bestar av Hogalids idrottsplats och Hogalidskogen.
Hogalidskogen tjanar som ett viktigt rekreativt omrade for invanarna i
Kavlinge, dar de kan &gna sig at olika utomhusaktiviteter sdsom I6pning,
utegymstraning och lek pa lekytor. Det finns aven grill- och
picknickfaciliteter, vilket gor skogen till en uppskattad samlingsplats for
familjer och grupper. Hégalids idrottsplats, som ar Kavlinges stora
idrottsanlaggning och ligger intill Hogalidskogen, ar utrustad med gras- och
konstgrasplaner samt boulebanor och anvands flitigt av lokala fotbollslag
och andra idrottsforeningar for trdning och matcher, vilket gor den till en
central punkt for idrott och fysisk aktivitet i kommunen.

Planering och anvéndning enligt OP 2040:
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Omréadet &r klassificerat enligt OP som Natur, gronomrade och
rekreationsomrade — Besoksanlaggning samt Gronstruktur:

e Natur, gronomrade och rekreationsomrade: Hoga natur- och/eller
rekreationsvarden dar enstaka bebyggelse kan férekomma.
Atgarder som paverkar befintliga varden negativt undviks. Kvalitets-
och tillganglighetsframjande atgarder prioriteras.

e Gronstruktur: Omraden med framtida eller befintlig gronstruktur dar
nuvarande anvandning i huvudsak ska bibehallas. Férandrad
markanvandning ska provas mot dversiktsplanen och eventuella
avsteg ska kunna motiveras.

e Besoksanlaggning: Omraden avsedda for turism, golf och
fritidsanlaggningar dar befintlig markanvandning ska séakerstallas.

Framtida planer:

For Hogalidskogen och Hogalids idrottsplats innefattar framtida planer att
starka och forbattra dessa omradens tillganglighet, anvandning och
utformning. For Hogalidskogen &ar malet att vidareutveckla dess rekreativa
varde och samtidigt 0ka dess ekologiska funktioner genom lamplig skotsel,
vilket skulle kunna bidra till en férbattrad leverans av ekosystemtjanster
som biodiversitet och naturupplevelser.

Né&r det galler Hogalids idrottsplats, planeras fortsatt utveckling av
anlaggningens infrastruktur och faciliteter for att stodja och frAmja idrott och
rekreation. Detta kan inkludera uppgraderingar av befintliga planer och
majlig expansion av de sporter som kan bedrivas dar. Genom att starka
sambandet mellan idrottsplatsen och Hogalidskogen kan &ven en mer
sammanhangande och tillganglig grén korridor for bade idrott och
rekreation skapas.

Naturmiljo:
Klass 4 - Viss naturvarde enligt NVI 2018/1019

Kulturmiljé och fornlamningar:

Inga ké&nda fornlamningar eller vardefulla kulturmiljéer/-objekt finns inom
omradet.

Risk och storningar:

De sOdra och ostra delarna av omradet paverkas av buller fran
Harjagersvagen och jarnvagen. Viss risk finns aven i ¢ster fran jarnvagen
och i vaster fran farligt godsled.
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Ekonomisk genomférbarhet:

Omradets topografi med vissa hojdskillnader kan 6ka bygg- och
infrastrukturkostnaderna genom behovet av omfattande markarbeten och
anpassade konstruktionstekniker. Marken bestar till stor del av moran och
moranlera, vilket krdver genomforandet av geotekniska undersékningar for
att korrekt beddéma markens bérkraft och stabilitet. VA-kapaciteten ar god
bade idag och for framtiden, men en viss utbyggnad av gator samt
dagvatten- och VA-férsérjning ar nédvandig.

Kriterier Beddmnin Poéng Motivering

Integration i den 2 ligger néara Kavlinge station och intill befintliga
befintliga och vagar, vilket vanligtvis skulle vara férdelaktigt
planerade for integrationen i den befintliga
stadsstrukturen stadsstrukturen och for tillgangligheten for
framtida boende. Men strider exploatering for
bostader i alternativet mot de langsiktiga
utvecklingsplanerna fér omradet, sarskilt enligt
Gversiktsplanen som pekar ut omradet som
natur-, gronomrade och rekreationsomrade.

Paverkan pa 2 Utvecklingen av bostader kan paverka de

naturmiljo gréna omradena och naturupplevelserna for
invanarna.

Paverkan pa 5 Eftersom det inte finns ndgra kanda

kulturmiljoer eller fornlamningar i omradet,
finns det ingen direkt paverkan p& detta
omrade i samband med bostadsutvecklingen.
1 Bortfallet av idrottsplatsen och
rekreationsomradet skulle ha en negativ
inverkan pa det sociala livet i hela orten

kulturmiljdvarden och
fornlamningar

P&verkan pa sociala
fragor

Paverkan pa Neutral 3 Aven om det finns risker fran buller och narhet
manniskors hélsa och till farligt godsled, kan dessa risker potentiellt
sakerhet hanteras med lampliga atgarder och pa sa satt

minimera den negativa paverkan pa halsan
och sékerheten

Ekonomisk Neutral 3 Med tanke pa de topografiska variationerna
genomfdrbarhet inom omradet, markens sammansattning av
moran och morénlera, samt behovet av att
bygga ut gatunétet och infrastrukturen, och
med hénsyn till att VA-kapaciteten &r
tillfredsstéllande, bedéms den ekonomiska
genomforbarheten vara mattlig.

Totalt 16 av
30
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Alt 2 - Ostra Rinneback

Figur 21 - Karta 6ver lage och avgransning for alt 2

Lage och avgransning:

Omradet ligger dster om Kavlinge station, cirka 1 800 meter darifran. Det
gransar till Harrievagen i soder, akermark i 6st, bostadsomradet Rinnbo i
véast och Ortoftavagen i norr.

Nuvarande anvandning:

Sodra delen (Ostra Rinnebéck) planeras fér sammanhangande
bostadsbebyggelse och omfattar ett pAgaende detaljplanearbete for cirka
50 bostader i smahusform.

Norra delen (Grona ringen i Kéavlinge) utgor en del av den grona ringen runt
Kavlinge, som syftar till att integrera befintlig och ny gronstruktur runt
staden.

Planering enligt OP 2040:

Sammanh&ngande bostadsbebyggelse — Utbyggnad (s6dra delen):
Omradet planeras huvudsakligen for bostader med mojlighet for andra
anvandningar som service, skolor och parker.
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Natur, gronomrade och rekreationsomrade — Gronstruktur (norra delen):
Omradet har hoga natur- och rekreationvarden dar enstaka bebyggelse kan
tillatas, forutsatt att befintliga varden inte paverkas negativt. Prioritet ges till
atgarder som forbattrar kvalitet och tillganglighet.

Framtida planer:

Ostra Rinnebéack: Planer inkluderar studier kring dagvattenhantering,
dikning, vattenreservoarer och gronstruktur som en del av utbyggnaden av
Kavlinges grona ring.

Grona ringen i Kavlinge: Forstarkning av gronomraden och forbattrad
tillganglighet genom nya gang- och rekreationsstrak. Planen inkluderar
aven storre narnaturytor tillgangliga for invanarna, vilket stodjer stadens
klimatanpassning.

Naturmiljo:

Klassificering enligt NVI 2018/1019 som Klass 3 (patagligt naturvarde) och
Klass 4 (visst naturvarde).

Kulturmiljé och fornlamningar:

Inga kéanda fornlamningar eller kulturmiljoer finns inom omradet.

Risk och storningar:

Norra delarna &r utsatta for buller fran Ortoftavéagen.

Ekonomisk genomférbarhet:

Omradet har god kapacitet for vatten och avlopp, bade nuvarande och for
framtida behov. En viss utbyggnad av gator samt system for vatten- och
dagvattenhantering kommer att kravas. Marken i omradet bestar framst av
sand-grus och isalvssediment, vilket ar férdelaktigt for grundlaggning och
andra markarbeten. Dock kan de forekommande hojdskillnaderna innebéara
ytterligare kostnader for markbearbetning.

Uppdrag: 341125 Jordbruksmarksutredning Minnesdal RAM KS 2021/164 2024-06-17
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Kriterier Beddmning | Podng | Motivering

Integration i den Neutral 3 Ar delvis i linje med OP och har
befintliga och goda forutsattningar for att integrera
planerade utbyggnaden med befintlig struktur.
stadsstrukturen Dock finns det en risk att den grona

ringen kan paverkas negativt genom
exploateringen.
Paverkan pa Neutral 3 Omradet har naturvarden, vilket ar
naturmiljo viktigt att beakta vid exploatering.
Det kan finnas mgjlighet att vidta
atgarder for att bevara eller
kompensera naturvardena, vilket &ar
positivt.
Inga kénda kulturmiljéer eller
fornlamningar inom omradet
indikerar 1&g paverkan pa detta

Paverkan pa
kulturmiljovérden
och fornlamningar

aspekt.
Paverkan pa Neutral 3 Exploatering for bostader kan
sociala fragor innebéra forbattringar av

tillganglighet, men det finns en risk
for att gronomraden kan férsvinna
eller minska i storlek, vilket kan
paverka lokalbefolkningens
mojligheter till rekreation och
darigenom sociala aspekter negativt.

Paverkan pa Neutral 3 Buller fran Ortoftavagen utgor initialt
manniskors hélsa en risk for halsa och sakerhet for
och sékerhet invanarna i omradet. Dock kan detta

potentiellt atgardas med lampliga
bullerdampande atgarder.
Ekonomisk Fordelaktig |4 Aven om det finns behov av viss
genomforbarhet utbyggnad av gator, VA och
dagvattenhantering, bedéms
forutsattningarna for ekonomisk
genomfdrbarhet vara goda med
tanke pa omradets kapacitet for VA
och dess lampliga geotekniska- och
markforhallanden.

Totalt 21 av

30
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Alt 3 — Vikenomradet

Figur 22 - Karta 6ver lage och avgransning for alt 3

Lage och avgransning:

Vikenomradet ligger nordvast om Furulunds tagstation, ungefar 1000 meter
darifran. | soder gransar omradet till bostadsomradet Ljungen och &r i 6vrigt
omgivet av Kavlingean.

Nuvarande anvandning:

Vikenomradet tjanar som en plats for rekreation och idrott, inkluderande
fotbollsplaner, Kavlinge aktivitetspark och Vikenbadet. Dess narhet till den
omgivande skogen bidrar till betydande rekreationsvéarden, vilka ar viktiga
att bevara och vidareutveckla. Skogen fungerar ocksa som en viktig buffert
mot potentiella 6versvamningar fran Kavlingean, och befintlig naturmark
bor bevaras fran ny bebyggelse.

Planering och anvéndning enligt OP 2040:

Omradet ar utpekat som Natur, grénomrade och rekreationsomrade —
Besoksanlaggning samt Gronstruktur i OP:
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e Natur, gronomrade och rekreationsomrade: Hoga natur- och/eller
rekreationsvarden dar enstaka bebyggelse kan forekomma. Atgarder
som negativt paverkar befintliga varden undviks. Atgarder som framjar
kvalitet och tillganglighet prioriteras.

e Gronstruktur: Omraden med framtida eller befintlig gronstruktur dar
nuvarande anvandning i huvudsak ska bibehallas. Forandrad
markanvandning ska provas mot dversiktsplanen och avsteg ska kunna
motiveras.

e Besotksanlaggning: Omraden for turism, golf och fritidsanlaggningar.
Befintlig markanvandning ska séakerstallas.

Framtida planer:

Né&r det nya badhuset i Kéavlinge ar fardigstéallt kommer Vikenbadet att
stéangas, och omradet bor darefter forstarkas med fokus pa rekreation,
idrott och kultur. For Furulundskogen och dess nérliggande
strandbetesmarker ligger fokus pa att skydda och varda den befintliga
grona strukturen samt att utveckla dess rekreationsvarden.

Naturmiljo:

Omradet ar klassat som klass 4 for sina naturvarden enligt NVI 2018/1019
och ingar i en vardekarna som ar viktig for kommunens grona infrastruktur.
Hoga varden for biologisk mangfald, flodesreglering och vattenrening,
luftrening och klimatreglering, pollinering, rekreation och vélbefinnande
samt turism framhavs.

Kulturmiljé och fornlamningar:

Kanda stenaldersboplatser finns inom omradet, vilket ocksa ingar i det
regionala Kulturmiljoprogrammet: Kavlinge a.

Risker och stbrningar:

Norra delar av omradet ar utsatta for dversvamningsrisk och vastra delar
for erosion. Narheten till en B-klassad verksamhet
(avloppsreningsanlaggning) kan medfora risker.

Ekonomisk genomférbarhet:

Det finns vissa hojdskillnader inom omradet vilket kan 6ka bygg- och
infrastrukturkostnaderna genom behovet av omfattande markarbeten och
anpassade konstruktionstekniker. VA-kapaciteten &r begransad vilket
betyder att stdrre investeringar kan behdvas for att uppgradera vatten- och
avloppssystem for att stodja nya utvecklingar, vilket ocksa okar projektets
kostnader. Vid storre utbyggnader bor behovet av utbyggnad av VA-

Uppdrag: 341125 Jordbruksmarksutredning Minnesdal RAM KS 2021/164 2024-06-17

Bestéllare: Kévlinge Kommun Granskningskopia
39(48)



TKAVLINGE!

kapaciteten utredas narmare. Atgarder for att forstarka skyddet mot
Kavlingean kan vara nodvandiga och kostnadsdrivande.

Kriterier

Integration i den
befintliga och
planerade
stadsstrukturen

Paverkan pa
naturmiljé

Paverkan pa
kulturmiljovérden
och fornldmningar

Paverkan pa sociala
fragor

Paverkan pa
manniskors hélsa
och sakerhet

Ekonomisk
genomférbarhet

Totalt

Beddmning | Poang

Motivering

2

Omréadet ligger nara Furulunds tégstation
och gransar till ett befintligt bostadsomrade,
vilket &r positivt. Dock krokar ny
bostadsutveckling mede nuvarande
anvandning samt strider mot kommunens
planer for rekreations- och gronomraden.

Vikenomradet har hoga naturvarden och
biologisk mangfald. En utveckling skulle
innebara en stor negativ paverkan pa
dessa varden.

Det finns kanda stenaldersboplatser inom
omradet, vilket gor det kansligt for
exploatering.

Omradet anvands redan for rekreation
vilket bidrar positivt till lokalsamhéllet. Ny
bostadsutveckling riskerar att férsamra
dessa forhallanden.

Det finns 6versvamnings- och
erosionsrisker samt narhet till en
avloppsreningsanlaggning, vilket kan leda
till risker som behéver hanteras och kan
vara svara att lésa.

Kostnader fér att anpassa bebyggelsen och
infrastrukturen till topografin, speciellt med
tanke pa VA-kapaciteten och nodvandiga
atgarder for att skydda mot Kavlingean, kan
gora projektet ekonomiskt kravande.

11 av
30
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Alt 4 - Furulunds fure

Figur 23 - Karta 6ver lage och avgransning for alt 4

Lage och Avgransning:

Belaget nordvast om Furulunds tagstation, cirka 500 meter darifran.
Omradet ar omringat av befintliga bostadsomraden.

Nuvarande anvandning:

Furulunds Fure anvands framst som ett rekreationsomrade och en viktig
gron lunga i omradet. Det ar ett uppskattat stalle for lokalbefolkningen for
olika fritidsaktiviteter sdsom promenader, jogging och naturupplevelser.
Omradet spelar en betydelsefull roll i bevarandet av biologisk mangfald och
fungerar aven som en ekologisk korridor som bidrar till att sammanbinda
olika naturomraden i och omkring Furulund.

Planering och anvéndning enligt OP 2040:

Omradet ar utpekat som natur, gronomrade och rekreationsomrade —
gronstruktur i OP:

e Natur, gronomrade och rekreationsomrade: Hoga natur- och/eller
rekreationsvarden dar enstaka bebyggelse kan forekomma. Atgarder
som paverkar befintliga varden negativt undviks. Kvalitets- och
tillganglighetsframjande atgarder prioriteras.
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- Gronstruktur: Omraden med framtida gronstruktur eller befintlig
gronstruktur dar nuvarande anvandning i huvudsak ska bibehallas.
Befintligt omrade for gronomraden, natur och rekreation. Férandrad
markanvandning ska provas mot 6versiktsplanen och avsteg ska
kunna motiveras.

Framtida planer:

Furulunds Fure betonas i OP for dess natur- och rekreationsvéarden.
Kommunen har for avsikt att bevara dessa varden samtidigt som
tillgangligheten och upplevelsen av omradet forbattras genom olika
atgarder, sdsom nya stigar och viloplatser.

Naturmiljo:
Klass 3 - Patagligt naturvarde enligt NVI 2018/1019.

Enligt rapporten "Ekosystemtjanster i Kavlinge kommun" fran 2017 ar
ekosystemtjansterna koncentrerade till vissa karnomraden. Detta omrade
ingar i ett sddant karnomrade kopplat till ett storre skogsomrade nara
tatorten Furulund. Sddana omraden har hog kapacitet och varden for
biologisk mangfald, flodesreglering, vattenrening, luftrening, klimatreglering,
rekreation, valbefinnande och turism. Storre skogspartier och a-dalar ar
sarskilt viktiga for att tillhandahalla ekosystemtjéanster i tatorterna.

Kulturmiljé och fornlamningar:

Det finns en kand fornlamning i form av en fossil &ker. Den nordostra delen
ingar i det regionala Kulturmiljoprogrammet for Kavlinge a.

Risker och stbrningar:

Det finns inga kanda risker eller stérningar vad galler markvarden.

Ekonomisk genomférbarhet:

VA-kapaciteten ar begransad for Furulund, vilket kan krdva storre
investeringar for att uppgradera vatten- och avloppssystemen och darmed
stddja nya utvecklingar, vilket i sin tur 6kar projektets kostnader. Behovet
av utbyggnad bor utredas narmare vid en storre utveckling.
Grundlaggningen kan bli kostnadsdrivande pa grund av djup lera.
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Kriterier Beddmning | Poang | Motivering

Integration i den 2 Omréadet har goda forutsattningar for
befintliga och integration i den befintliga stadsstrukturen.
planerade Dock &r planen att andra anvandningen fran
stadsstrukturen rekreation och gronomrade till bostader inte

i linje med kommunens langsiktiga
ambitioner for bevarande av gronomraden
och rekreationsomraden.

1 Omré&det har héga natur- och
rekreationsvarden samt fungerar som en
viktig gron lunga. Ny bostadsutveckling kan
paverka detta negativt och riskerar minska
biologisk méngfald och férsamra
ekosystemtjansterna.

Paverkan pa
naturmiljé

2 Omradet innehaller en kand fornlamning i
form av en fossil ker, samt att den
nordostra delen ingar i det regionala
Kulturmiljoprogrammet for Kavlinge a.
Exploatering av detta omrade riskerar
paverka dessa varden negativt.

Paverkan pa
kulturmiljovérden
och fornldmningar

Paverkan pa sociala
fragor

2 Omradet &r populart bland
lokalbefolkningen for olika fritidsaktiviteter
och utgor en viktig del av deras rekreation
och vélbefinnande. Exploatering av detta
omrade skulle minska tillgangligheten till
rekreationsomradet i orten och darmed
paverka manniskors sociala valbefinnande.

5 Det finns inte nagra kanda risker eller
storningar som skulle kunna hota
manniskors hélsa eller sakerhet i omradet.

Paverkan pa
manniskors hélsa
och sakerhet

Ekonomisk Neutral 3 Genomforandeforutsattningar ar generellt
genomfdrbarhet goda men det finns vissa ekonomiska
utmaningar, sdsom begransad VA-kapacitet
och risk for kostnader for grundlaggning pa
grund av djup lera

Totalt 15 av

30
Uppdrag: 341125 Jordbruksmarksutredning Minnesdal RAM KS 2021/164 2024-06-17
Bestéllare: Kévlinge Kommun Granskningskopia

43(48)



TKAVLINGE!

Alt 5 - del av Furulundskogen vid Stavievagen

Figur 24 - Karta 6ver lage och avgransning for alt 5

Lage och avgransning:

Omradet ligger sydvast om Furulunds tagstation, ca 1 000 m darifran. Det
gransar i soder och oster till ett befintligt bostadsomrade och i vaster och
norr till ett gronomrade samt ett mindre befintligt verksamhetsomrade.

Nuvarande anvandning:

Gronomrade - del av Furulundskogen

Planering och anvéndning enligt OP 2040:

Omradet ar utpekat som natur-, gronomrade och rekreationsomrade —
Gronstruktur i OP:

e Natur, gronomrade och rekreationsomrade: Hoga natur- och/eller
rekreationsvarden dar enstaka bebyggelse kan forekomma. Atgarder
undviks som paverkar befintliga varden negativt. Kvalitets- och
tillganglighetsframjande atgarder prioriteras.

- Gronstruktur — Omraden med framtida eller befintlig gronstruktur dar
nuvarande anvandning i huvudsak ska bibehallas. Befintliga
omraden for gronomraden, natur och rekreation. Férandrad
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markanvandning ska provas mot 6versiktsplanen, och avsteg ska
kunna motiveras.

Framtida planer:

| Furulund ska insatser fokusera pa att sakerstalla befintlig gronstruktur
samt utveckla de rekreativa vardena. Det pagar ett planarbete i angransat
omrade. Planen ar vid samradsskedet.

Naturmiljo:
Klass 3 - Patagligt naturvarde enligt NVI 2018/1019

Enligt rapporten "Ekosystemtjanster i Kavlinge kommun" fran 2017, forutom
ekosystemtjanster kopplade till matproduktion, som finns éver stora delar
av kommunen, ar férdelningen av ekosystemtjanster koncentrerade till
vissa karnomraden. Detta omrade ingar i ett sadant karnomrade kopplat till
ett storre skogsomrade i anslutning till tatorten Furulund. Sadana omraden
har hog kapacitet och varden for biologisk mangfald, flodesreglering och
vattenrening, luftrening och klimatreglering, pollinering, rekreation och
valbefinnande samt turism. Pa tatortsniva ar storre skogspartier och a-dalar
sarskilt viktiga for ekosystemtjanster i tatorterna.

Kulturmiljé och fornlamningar:

Det finns inga ké&nda fornlamningar eller vardefulla kulturmiljéer/-objekt
inom omradet.

Risk och storningar:

Det kan finnas spar av markfororeningar i marken fran tidigare verksamhet,
vilket behdver utredas ndrmare. Annars finns inga kAnda markvarda risker
och storningar.

Ekonomisk genomférbarhet:

VA-kapacitet ar begransad for Furulund, vilket betyder att stérre
investeringar kan behdvas for att uppgradera vatten- och avloppssystemen
for att stodja nya utvecklingar, vilket ocksa okar projektets kostnad. Vid
storre utbyggnad ska behovet av utbyggnad utredas narmare.
Grundlaggningen kan bli kostnadsdrivande pa grund av djup lera.
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Kriterier

Integration i den
befintliga och
planerade
stadsstrukturen

Paverkan pa
naturmiljo

Paverkan pa
kulturmiljévarden
och fornldmningar

Paverkan pa
sociala frgor

Paverkan pa
manniskors hélsa
och sakerhet

Beddmning | Poang

Motivering

Omradet har goda forutsattningar for
integration i den befintliga
stadsstrukturen. Dock &r planen att
andra anvandningen fran rekreation
och gronomrade till bostader inte i
linje med kommunens langsiktiga
ambitioner for bevarande av
grénomraden och
rekreationsomraden.

Omradet har viss natur- och
rekreationsvarden och ny
bostadsutveckling kan paverka detta
negativt.

Neutral

Det finns kanda stenaldersboplatser
inom omradet, vilket gor det kansligt
for exploatering.

Omradet anvands som narnatur vilket
bidrar positivt till lokalsamhéllet. Ny
bostadsutveckling riskerar att
férsdmra dessa varden.

Det inte finns nagra kanda risker eller
stérningar som skulle kunna hota
manniskors halsa eller sékerhet i
omradet.

Ekonomisk Neutral 3 Genomforandefbrutsattningar ar

genomfdrbarhet generellt goda men det finns vissa
ekonomiska utmaningar, sdsom
begréansad VA-kapacitet och risk for
kostnader for grundlaggning pa grund
av djup lera

Totalt 17 av

30

Uppdrag: 341125 Jordbruksmarksutredning Minnesdal RAM KS 2021/164

Bestéllare: Kévlinge Kommun

46(48)

2024-06-17

Granskningskopia



TKAVLINGE!

5 Slutsats

Tabell 2 nedan ger en jamforelse mellan det nuvarande planforslaget (Alt 0) och de alternativa lokaliseringarna (Alt 1 till Alt 5) utifran de
definierade kriterierna: integration i stadsstrukturen, paverkan pa natur- och kulturmiljé, sociala aspekter, manniskors halsa och sakerhet samt
ekonomisk genomfdrbarhet.

Alternativa lokaliseringar | Alt 0 (plan- Alt 1 Alt 2 Alt 3 Alt 4 Alt 5
alternativ)

Integration i den
befintliga och planerade
stadsstrukturen

Paverkan pa naturmiljo Fordelaktig (4)

Paverkan pa
kulturmiljovarden och
fornlamningar

Paverkan pa sociala Fordelaktig (4)
frdgor

Paverkan pa manniskors | Fordelaktig (4)
héalsa och sakerhet

Ekonomisk Fordelaktig (4)
genomfdrbarhet

Total poang ‘ 21 ‘ 16 21 11 15 17

Tabell 2 - Samlad bedémning av alla alternativa lokaliseringar samt nuvarande planforslaget

Tyréns Sverige AB 2024-06-17
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Planforslaget for Kavlinge Norra, benamnt som Alt O, uppnar den hégsta
poangen med 21 av 30 mdjliga. Detta forslag erbjuder goda forutsattningar
for integration i bade befintlig och planerad stadsstruktur utan att paverka
natur- och kulturmiljon namnvart, och beddéms inte innebara nagra storre
risker for manniskors halsa och sékerhet. Dessutom ar planen i linje med
kommunens langsiktiga mal och vision om att framja en hallbar utveckling
genom att balansera ny bebyggelse med bevarandet av viktiga
gronomraden.

Alt 2, Ostra Rinneback, delar den hogsta poangen med Alt 0
(planalternativet), pa 21 av 30. Denna lokalisering har ocksa goda
forutsattningar for bostadsutveckling och darmed ingar redan i pagaende
detaljplanering. Dock star den infoér utmaningar att balansera ny
bebyggelse med bevarandet av gronomraden, vilket bor hanteras i
planarbetet.

Alt 1 (Hogalidskogen och Hégalids idrottsplats), Alt 4 (Furulunds Fure) och
Alt 5 (del av Furulundskogen) har erhdllit lagre poang i jamforelsen, med
16, 15 och 17 poéng av 30 respektive. Bostadsutveckling inom dessa
alternativ skulle strida mot kommunens langsiktiga mal att bevara
rekreations- och gronomraden. Dessa omraden &r uppskattade for sina
rekreativa varden, och en andring av deras nuvarande anvandning skulle
negativt paverka lokalsamhallet.

Alt 3 (Vikenomradet) med den lagsta poangen pa 11 av 30, framstalls som
den mest olampliga lokaliseringen for storre bostadsutvecklingar. Omradet
har betydande naturvarden och biologisk mangfald som skulle negativt
paverkas av ny bebyggelse. Planen ar ocksa oférenlig med kommunens
langsiktiga mal att bevara omradet for rekreation och gréna strukturer.
Dessutom ar omradet utsatt for flera risker for manniskors hélsa och
sakerhet, sdsom 6versvamningsrisker och erosion, samt risker fran den
narliggande avloppsreningsanlaggningen.

Sammanfattningsvis visar utvarderingen att planférslaget i Minnesdal (Alt 0)
och Ostra Rinnebéack (Alt 2) ar de mest lampliga lokaliseringarna inom
centralorten Kavlinge/Furulund for bostadsutveckling i storre omfattning.
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