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Sammanfattning 
Denna rapport har tagits fram som en del av detaljplaneprocessen för 
Minnesdal, Kävlinge 34:77, i Kävlinge kommun. Syftet med detaljplanen är 
att möjliggöra en ny stadsdel med cirka 700 bostäder, två förskolor, ett 
LSS-boende och ett äldreboende. Detaljplanen innebär att cirka 22 hektar 
jordbruksmark kommer att tas i anspråk.  

Enligt miljöbalken 3 kap. 4 § får brukningsvärd jordbruksmark tas i anspråk 
för bebyggelse endast om det behövs för att tillgodose väsentliga 
samhällsintressen och detta behov inte kan tillgodoses på ett från allmän 
synpunkt tillfredsställande sätt genom att annan mark tas i anspråk. 
Proposition 1985/86:3 förtydligar att med "tillfredsställande" avses att 
lokaliseringen ska vara tekniskt och funktionellt lämplig samt ekonomiskt 
rimlig. 

Syftet med den här utredningen är att utvärdera om detaljplaneförslaget 
utgör ett väsentligt samhällsintresse samt undersöka om detta intresse kan 
tillgodoses på ett tillfredsställande sätt genom alternativ lokalisering. 

Kävlinge kommun har identifierat ett bostadsförsörjningsbehov som kan 
utgöra ett väsentligt samhällsintresse enligt propositionen. Översiktsplanen 
pekar på en förväntad befolkningstillväxt på 1,5-1,7% per år fram till 2040, 
motsvarande 6 500 nya bostäder. 

Den föreslagna exploateringen i Minnesdal med cirka 700 nya bostäder i 
varierande former bedöms vara central för att tillgodose detta behov.  
Lokaliseringen nära tågstationen och goda kommunikationer samt 
inkludering av offentlig service främjar en långsiktigt hållbar utveckling. 
Detta bidrar till att skapa en fungerande boendemiljö i enlighet med 
Jordbruksverkets rekommendationer för vad som krävs för att en 
exploatering ska kunna räknas som ett väsentligt samhällsintresse. 

För att undersöka om bostadsbehovet kan tillgodoses på annat sätt än 
genom att ta jordbruksmark i anspråk, utreddes fem alternativa platser 
inom Kävlinge/Furulund utifrån kriterier som närhet till tågstationer, ej 
jordbruksmark, ej riksintressen, ej strandskyddade områden och tillräcklig 
storlek för exploatering. 

Platserna utvärderades sedan utifrån aspekter som integration i den 
befintliga och planerade stadsstrukturen, påverkan på natur- och 
kulturmiljö, sociala frågor, människors hälsa och säkerhet samt ekonomisk 
genomförbarhet för att bedöma deras samhällsbyggnadsmässiga, tekniska 
och funktionella lämplighet samt ekonomiska rimlighet. 
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Utvärderingen visade att: 

• Planalternativet (Alt 0): Uppnådde högsta poäng (21/30) och ansågs 
som det mest fördelaktiga alternativet. 

• Alt 2 (Östra Rinnebäck): Delade högsta poäng med Alt 0 vilket innebär 
att den här platsen har också goda förutsättningar för 
bostadsutveckling. Det pågår redan detaljplanering inom detta området. 

• Alt 1 (Högalidskogen och Högalids idrottsplats), Alt 4 (Furulunds Fure), 
Alt 5 (del av Furulundskogen): Fick lägre poäng och strider mot 
kommunens mål att bevara rekreations- och grönområden. 

• Alt 3 (Vikenområdet): Fick lägst poäng (11/30) och ansågs olämplig på 
grund av betydande naturvärden och risker. 

Sammanfattningsvis bedöms det utifrån den här utredningen att det 
aktuella planförslaget (Alt 0) tillgodoser det väsentliga samhällsintresset 
samt att planförslaget i Minnesdal (Alt 0) och Östra Rinnebäck (Alt 2) är de 
mest lämpliga lokaliseringarna för bostadsutveckling i större omfattning 
inom utredningsområdet. Övriga alternativ strider mot kommunala mål om 
att bevara grönområden eller bedöms som olämpliga på grund av påverkan 
på naturvärden och risker för människors hälsa och säkerhet. 
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1  Inledning 

1.1  Bakgrund 
Kävlinge kommun har påbörjat arbetet med en detaljplan för Minnesdal, ett 
område norr om Kävlinge tätort. Målet är att förvandla detta område till en 
ny stadsdel med en blandning av olika typer av bebyggelse. Detaljplanen 
avser att möjliggöra uppförandet av cirka 700 bostäder, inklusive två 
förskolor och ett LSS- och äldreboende. Detaljplanen syftar till att skapa en 
tät och småskalig bebyggelsestruktur, med fokus på radhus på två till tre 
våningar och flerbostadshus på upp till fyra våningar. Den här detaljplanen 
utgör den första etappen i ett större utvecklingsområde enligt det nyligen 
framställda planprogrammet och kommunens översiktsplan, ÖP 2040. 

Detaljplanen innebär att jordbruksmark kommer att tas i anspråk för att 
utveckla stadsbebyggelse. Enligt 3 kapitel 4 § i miljöbalken är detta endast 
tillåtet om det är nödvändigt för att tillgodose väsentliga samhällsintressen, 
och om dessa behov inte kan tillgodoses på ett från allmän synpunkt 
tillfredsställande sätt genom att annan mark tas i anspråk. Tidigare rättsfall i 
liknande ärenden understryker vikten av en konkret utredning för att 
fastställa att de aktuella behoven inte kan tillgodoses genom användning av 
alternativ mark. 

 

Figur 1 - Illustration över planförslaget för detaljplan för Minnesdal (Kävlinge 34:77) 
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1.2  Syfte och omfattning 
Detta uppdrag innefattar framställningen av en jordbruksmarksutredning 
som en del av detaljplaneprocessen för Minnesdal, Kävlinge 34:77. Syftet 
är att, i enlighet med 3 kapitel 4 § miljöbalken: 

1. Utvärdera om den planerade exploateringen utgör ett väsentligt 
samhällsintresse. 

2. Fastställa om detta samhällsintresse kan tillgodoses på ett 
tillfredsställande sätt genom alternativlokalisering.  

1.3  Underlag 
Utredningen baseras på följande underlag: 

• Kävlinge kommun översiktsplan (ÖP 2040) 
Antogs av kommunfullmäktige 2022-09-19 och trädde i kraft 2022-10-
19. 

• Bostadsmarknad- och behovsanalys 
Framtagen av Juni Strategi på uppdrag av Kävlinge kommun 2023-10-
11. Analysen syftar till att ge en översikt över nuvarande och framtida 
behov av bostäder i kommunen. 

• Utkast till riktlinjer för bostadsförsörjning 
Anger strategier och mål för bostadsutveckling. Dessa riktlinjer är under 
framtagande. 

• Planprogrammet för Norra Kävlinge,  
Upprättat 2018-02-21 och syftar till att möjliggöra för att etappvis 
utveckla området Norra Kävlinge till en stadsdel med blandad 
bebyggelse. 

• Detaljplan för Minnesdal, Kävlinge 34:77 
Den aktuella detaljplanen som är under framtagande. 

• Detaljplan för Löddeköpinge 97:1 
Exempel på en detaljplan i kommunen som upphävdes nyligen 
eftersom mark- och miljödomstolen bedömde att kommunen inte kunde 
påvisa att behoven inte kan tillgodoses på ett tillfredsställande sätt 
genom att annan mark än jordbruksmark tas i anspråk.  

• Relevanta domar från mark- och miljödomstolen och mark- och 
miljööverdomstolen 
Som är vägledande i frågan om att ta jordbruksmark i anspråk. 
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1.4  Lagstiftning 
Naturresurslagen, som infördes 1987 tillsammans med plan- och 
bygglagen, delegerade ansvaret för markanvändningsplanering till 
kommunerna. Samtidigt tilldelades staten en tillsynsroll genom 
länsstyrelserna. Denna lag kom senare att integreras i miljöbalken 1999, 
vilket förtydligade principerna för hushållning med mark och vatten i syfte 
att främja en hållbar utveckling. Det övergripande målet med dessa 
bestämmelser är att säkerställa att behoven hos både dagens och framtida 
generationer beaktas. 

Lagstiftningen framhäver att mark- och vattenområden ska användas i 
enlighet med deras egenskaper och samhällets behov, där prioritering ges 
till användningar som bidrar till långsiktig hushållning. Staten har identifierat 
vissa markanvändningsintressen som är av nationell betydelse, bland 
annat jord- och skogsbruk. Enligt miljöbalken 3 kapitel §4 ska 
brukningsvärd jordbruksmark tas i anspråk för bebyggelse eller 
anläggningar endast om det är nödvändigt för att tillgodose väsentliga 
samhällsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses på ett från 
allmän synpunkt tillfredsställande sätt genom att annan mark tas ianspråk. 

I proposition 1985/86:3 (förarbete till de bestämmelser som numera finns i 
3 kap. 4 § miljöbalken) diskuteras innebörden av brukningsvärd 
jordbruksmark och vad som kan betraktas som väsentliga 
samhällsintressen. Brukningsvärd jordbruksmark definieras som mark som, 
med hänsyn till läge, beskaffenhet och övriga förutsättningar, är lämplig för 
jordbruksproduktion. Väsentliga samhällsintressen kan exempelvis omfatta 
bostadsförsörjningsbehovet, möjligheten att lokalisera bostäder och 
arbetsplatser nära varandra, skapandet av väl fungerande och lämpliga 
tekniska försörjningssystem samt säkerställandet av viktiga 
rekreationsområden. Vidare förtydligas i propositionen att med uttrycket 
"tillfredsställande" avses att lokaliseringen av exploateringsförslaget ska 
vara fullt godtagbar från samhällsbyggnadssynpunkt. Det innebär att den 
alternativa lokaliseringen måste vara tekniskt och funktionellt lämplig samt 
ekonomiskt rimlig.  

I samband med prövningar av bygglov, förhandsbesked och detaljplaner är 
jordbruksmark därför ett särskilt intresse som kräver noggrann hantering. 
Följande frågor är centrala vid bedömning av sådana ärenden: 

1. Utgör området brukningsvärd jordbruksmark?  
2. Är den föreslagna exploateringen av väsentligt samhällsintresse? 
3. Kan det identifierade behovet tillgodoses på tillfredsställande sätt 

genom att annan mark tas i anspråk? 
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2  Brukningsvärd jordbruksmark 
Planområdet omfattar cirka 22 hektar, huvudsakligen bestående av 
åkermark som är en del av en större sammanhängande jordbruksmark i 
nordvästra Kävlinge. Marken har länge använts för jordbruksändamål och 
ingår i Jordbruksverkets blockdatabas (se Figur 2). Större delen av 
åkermarken planeras att tas i anspråk för bebyggelse med en tät och 
småskalig struktur, medan resterande del ska omvandlas till park och 
grönytor. 

Enligt Jordbruksverket (Värdering av jordbruksmark i planprocessen, 2021) 
klassas jordbruksmark som brukningsvärd om den har brukats i närtid och 
ingår i ett sammanhängande jordbrukslandskap som brukats. Detta är fallet 
här, och åkermarken som berörs av detaljplaneförslaget bedöms som 
brukningsvärd jordbruksmark. 

Figur 2 - Kata över de registrerade jordbruksmarksblock i anslutning till det aktuella 
planområdet 

3  Väsentligt samhällsintresse 
Enligt miljöbalken 3 kap 4 § får brukningsvärd jordbruksmark tas i anspråk 
för bebyggelse endast om det behövs för att tillgodose väsentliga 
samhällsintressen. Vad som utgör ett väsentligt samhällsintresse är inte 
uttömmande definierat i lagen, men i förarbetena (prop. 1985/86:3) ges 
exempel som bostadsförsörjningsbehovet, möjligheten att lokalisera 
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bostäder och arbetsplatser nära varandra, skapandet av välfungerande 
tekniska försörjningssystem samt säkerställandet av viktiga 
rekreationsintressen.  

Rättspraxis har gett viss vägledning kring vad som kan anses utgöra ett 
väsentligt samhällsintresse. En detaljplan för en större mängd bostäder får 
som huvudregel anses vara ett sådant intresse.  Däremot har enstaka 
enbostadshus eller ett fåtal villor inte ansetts uppfylla kravet på väsentligt 
samhällsintresse. Bedömningen av vad som är ett väsentligt 
samhällsintresse måste göras från fall till fall utifrån de lokala 
förutsättningarna.  

Jordbruksverket, i rapporten ” Kommunens möjligheter att bevara och 
utveckla jordbruksmarkens värden” från 2015, betonar att för att en 
exploatering ska kunna räknas som ett väsentligt samhällsintresse bör den 
kunna bidra till en långsiktigt hållbar utveckling på platsen. Exempelvis 
genom att utveckla en bykärna, förbättra förutsättningar för kollektivtrafik, 
service eller mötesplatser. Enbart nybyggnation av bostäder är ofta inte 
tillräckligt för att uppfylla kravet. 

Kävlinge kommun arbetar strategiskt för att upprätthålla sin attraktivitet, 
särskilt som en barnfamiljvänlig kommun. Med en befolkning som ökat med 
cirka 1% årligen under de senaste fem åren, siktar kommunens 
översiktsplan ÖP 2040 på en årlig befolkningstillväxt på 1,5–1,7 procent 
fram till 2040. Detta motsvarar en uppskattad ökning till 45 000 invånare 
och ett behov av 6 500 nya bostäder. Översiktsplanen inkluderar en 
överkapacitet i utbyggnadsplanerna för att ge utrymme för flexibilitet och 
säkerställa att kommunen kan hantera varierande intresse från marknaden 
och markägare. 

Den föreslagna exploateringen i Minnesdal är central för kommunens 
långsiktiga mål om befolkningstillväxt och stadsutveckling. Med planer på 
cirka 700 nya bostäder direkt bidrar projektet till att möta den förväntade 
tillväxten. Lokaliseringen nära Kävlinges tågstation och goda 
kommunikationer till viktiga målpunkter inom den gemensamma 
arbetsmarknaden i sydvästra Skåne vilket är avgörande för att kunna möta 
efterfrågan på bostäder på ett långsiktigt hållbart sätt. 

Exploateringens betydelse understryks ytterligare av den mångfald av 
bostadstyper som planeras – från radhus i två till tre våningar till 
flerfamiljshus i fyra våningar. Detta bidrar till att tillgodose varierande behov 
hos olika målgrupper i kommunen, vilket främjar generationsväxling och en 
dynamisk flyttkedja. Detta är särskilt relevant med tanke på den åldrande 
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befolkningen, där enklare boendeformer efterfrågas som ett alternativ till 
villor. 

Inkluderingen av offentlig service som förskolor, ett LSS- och äldreboende i 
detaljplanen visar på en holistisk syn på stadsutveckling, vilket är essentiellt 
för att skapa en inkluderande och robust stadsdel. 

Sammanfattningsvis bedöms den föreslagna exploateringen i Minnesdal 
tillgodose ett väsentligt samhällsintresse i enlighet med proposition 
1985/86:3. Utöver att tillföra ett stort tillskott av bostäder i ett strategiskt 
läge nära tågstation och kommunikationer, möjliggör den även en variation 
av bostadstyper samt inkluderar nödvändig offentlig service som förskolor, 
LSS-boende och äldreboende. Detta skapar förutsättningar för en 
fungerande och hållbar boendemiljö i linje med Jordbruksverkets 
rekommendationer för vad som krävs för att en exploatering ska kunna 
anses utgöra ett väsentligt samhällsintresse. 

4  Alternativa lokaliseringar 
Enligt miljöbalken 3 kapitel §4 krävs en analys av möjliga alternativa platser 
för planerad exploatering för att se om behovet kan tillgodoses på ett 
tillfredsställande sätt genom att annan mark tas i anspråk. 

Proposition 1985/86:3 förtydligar att med "tillfredsställande" avses att den 
alternativa lokaliseringen ska vara fullt godtagbar ur ett 
samhällsbyggnadsperspektiv, bland annat ska den vara: 

• Tekniskt lämplig - exempelvis möjlighet att ansluta till befintlig 
infrastruktur, markförhållanden som möjliggör exploatering etc. 

• Funktionellt lämplig - närhet till service, kollektivtrafik, arbetsplatser, 
grönområden etc. för att skapa en fungerande boendemiljö. 

• Ekonomiskt rimlig - att kostnaderna för exploatering och eventuell 
infrastrukturutbyggnad inte är orimligt höga. 

Första steget i processen är att identifiera alternativa lokaliseringar som har 
kapacitet för att stödja en exploatering med motsvarande omfattning och 
innehåll som den aktuella detaljplanen, utan att komma i konflikt med 
jordbruksmark. Därefter behöver de identifierade alternativa platserna 
utvärderas med avseende på deras samhällsbyggnadsmässiga, tekniska 
och funktionella lämplighet samt ekonomiska rimlighet.  
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4.1  Identifiering av alternativa lokaliseringar 

4.1.1  Urvalskriterier 
Utredningsområdet avgränsas till två kilometer från tågstationerna inom 
centralorten Kävlinge/Furulund. Närheten till tågstationerna är avgörande 
för att främja hållbart resande och minska beroendet av biltransporter, vilket 
är i linje med både kommunala och nationella mål för hållbar utveckling. 
Dessutom kan lokaliseringen inom denna radie bidra till att stärka de 
centrala delarna av Kävlinge/Furulund genom att förbättra tillgängligheten 
och öka flödet av människor vilket i sin tur kan bidra till ökat utbud av 
tjänster och service. Se Figur 3. 
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Figur 3 - Utredningsområde 

Övriga urvalskriterier består av följande: 

Ej bebyggt 
Nationella marktäckedata 2018 (NMD) från Naturvårdsverket har används 
för att utesluta redan bebyggda områden från analysen (se Figur 4). 



  
 

 

 

Uppdrag: 341125 Jordbruksmarksutredning Minnesdal RAM  KS 2021/164 2024-06-17
  
Beställare: Kävlinge Kommun  Granskningskopia 

14(48) 

 

Figur 4 – Karta över bebyggda områden 

Ej jordbruksmark 
En grundläggande förutsättning i lokaliseringsutredningen är att utforska 
områden utanför jordbruksmark, baserat på Vektor data Topografi 50 från 
Lantmäteriet. landskap (se Figur 5). 
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Figur 5 – Karta över jordbruksmark 

Utanför riksintresse  
Stadsutveckling är generellt sett inte i konflikt med riksintressen, men det är 
avgörande att exploateringen inte påverkar värdekärnorna inom 
riksintresseområden. Därför är ett av urvalskriterierna att utesluta 
riksintresseområden för naturmiljö, kulturmiljö eller friluftsliv vid val av 
alternativa lokaliseringar. Notera att på grund av överlappningen mellan 
riksintresseområden och åkermark inom utredningsområdet, utesluts 
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riksintresseområden automatiskt från de potentiella alternativa 
lokaliseringarna. Skyddet av dessa områden, reglerat genom miljöbalken 
och plan- och bygglagen, säkerställer att unika och värdefulla egenskaper 
bevaras för framtida generationer. Data från Länsstyrelsens 
geodatakatalog har används för att identifiera och undvika sådana områden 
(se Figur 6).  

 

Figur 6 – Karta över riksintresseområden 
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Utanför strandskyddade områden (100 meter från all vatten) 
Det är avgörande att placera nya utvecklingsprojekt utanför 
strandskyddsområden för att bevara vattenmiljöer och säkerställa 
allmänhetens tillgång till dessa områden. Det generella strandskyddet är 
100 meter från vatten, men kan variera beroende på lokala beslut från 
länsstyrelsen. Vid ny detaljplanering kan strandskydd återinträda, vilket 
påverkar valet av exploateringsplats. Efter diskussion med kommunen har 
det beslutats att använda en buffertzon på 100 meter runt alla 
vattenområden, för att skapa en större säkerhetsmarginal. För analysen har 
lagret "Mark" från vektor data "Topografi 50" av Lantmäteriet använts (se 
Figur 7). 
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Figur 7 – Karta över strandskydda områden (100 m från all vatten) 

Utanför skyddsavstånd till järnväg (30 meter från spårmitt) 
Utifrån risk och säkerhet och för att minimera påverkan från buller och 
vibrationer, ska ingen bebyggelse placeras inom 30 meter från spårmitt 
järnväg. För analysen har lagret " Kommunikation" från vektor data 
"Topografi 50" av Lantmäteriet använts (se Figur 8). 
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Figur 8 – Karta över områden inom 30 m från järnväg 

Tillräckligt stor yta för att stödja en exploatering med motsvarande 
omfattning som den aktuella detaljplanen 
Slutligen bör de alternativa lokaliseringar vara tillräckligt stora för att stödja 
den föreslagna exploateringens omfattning.  
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Sammanfattning 
Nedan är en sammanfattning av urvalskriterier och dess motivering samt 
GIS-data som har används för att identifiera dessa.  

Kriterium Motivering GIS-underlag 
Ej bebyggt Undvika konflikter med befintlig 

bebyggelse och minimera 
behovet av rivning. 

Nationella marktäckedata 
2018 (NMD) från 
Naturvårdsverket 

Utanför 
skyddsavstånd 
till järnvägs (30 
m från 
mittenlinje) 

Följa Trafikverkets riktlinjer som 
innebär att inga byggnader ska 
placeras inom 30 meter från 
spårmitt järnväg. Detta för att 
minska risker relaterade till 
buller, vibrationer och säkerhet. 

Topografi 50 
Nedladdning (vektor från 
Lantmäteriet), Lager 
Kommunikation Sverige 

Utanför 
strandskyddade 
områden (100 
meter från all 
vatten) 

Följa lagkrav om strandskydd 
för att bevara vattenmiljöer och 
tillgång till allmänna 
vattenområden.         

Topografi 50 
Nedladdning (vektor från 
Lantmäteriet), Lager 
Mark Sverige 

Ej jordbruksmark Identifiera alternativa 
exploateringsplatser som inte 
utgör jordbruksmark för att 
utforska om väsentliga 
samhällsintressen kan 
tillgodoses genom att annan 
mark används, i enlighet med 
miljöbalkens bestämmelser.  

Topografi 50 
Nedladdning (vektor från 
Lantmäteriet), Lager 
Mark Sverige 

Utanför 
riksintresse  

För att säkerställa att 
exploatering inte inkräktar på 
områden av nationellt värde, 
såsom riksintressen för 
naturmiljö,  eller kulturmiljö eller 
friluftsliv, enligt bestämmelser i 
miljöbalken (1998:808) och 
plan- och bygglagen 
(2010:900).  

Områden av riksintresse 
(från Länsstyrelsens 
geodatakatalog) 

Tillräckligt stor 
för att stödja en 
exploatering med 
motsvarande 
omfattning som 
den aktuella 
planen 

Säkerställa att området är stort 
nog att ekonomiskt och 
praktiskt stödja planerad 
utveckling.         

GIS-analys av area och 
form 

 

4.1.2  Utvalda alternativa platser 
Analysen resulterade i fem alternativa lokaliseringar inom centralorten 
Kävlinge/Furulund (se Figur 10). 
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Figur 9 – Översikt över de identifierade alternativa lokaliseringar samt planalternativet 

 

Alt 1 - Högalidskogen 
och Högalids 
idrottsplats 

Området, som inkluderar Högalidskogen och Högalids 
idrottsplats, ligger nordväst om Kävlinge station, cirka 
750 meter därifrån, med gränser till Harjagersvägen, 
järnvägen, åkermark och bostadsområdet Bogesholm. 

Alt 2 - Östra 
Rinnebäck 

Området ligger cirka 1 800 meter öster om Kävlinge 
station och gränsar till Harrievägen, åkermark, 
bostadsområdet Rinnbo och Örtoftavägen. 
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Alt 3 – Vikenområdet Vikenområdet ligger nordväst om Furulunds tågstation, 
cirka 1000 meter därifrån. I söder gränsar det till 
bostadsområdet Ljungen och är i övrigt omgivet av 
Kävlingeån. 

Alt 4 - Furulunds fure Nordväst om Furulunds tågstation, omringat av 
befintliga bostadsområden inom 500 meters avstånd. 

Alt 5 -  del av 
Furulundskogen vid 
Stävievägen 

Området ligger cirka 1000 meter sydväst om Furulunds 
tågstation, gränsande till både bostadsområden och 
grönområden. 

4.2  Bedömning av alternativa platser 

4.2.1  Bedömningskriterier 
I det andra steget av analysen bedöms de identifierade alternativa 
lokaliseringarna med avseende på deras samhällsbyggnadsmässiga, 
tekniska och funktionella lämplighet samt ekonomiska rimlighet. Nedan är 
en beskrivning av bedömningskriterier:  

Integration i den befintliga och planerade stadsstrukturen 
Bedömningen görs utifrån hur väl en eventuell exploatering av respektive 
alternativ passar in i den nuvarande och framtida stadsstrukturen. Fokus 
ligger på anslutning till befintlig infrastruktur och överensstämmelse med 
kommunens långsiktiga utvecklingsplaner, vilket är avgörande för platsens 
samhällsbyggnadsmässiga och funktionella lämplighet. 

Enligt ÖP 2040 är den långsiktiga visionen för Kävlinge och Furulund att 
stärka position som attraktiva platser att leva och arbeta i, där hållbarhet 
och hög livskvalitet står i centrum. Båda orterna ska utvecklas genom både 
förtätning och utbyggnad av nya bostadsområden, med prioritering av ny 
bebyggelse nära befintliga servicepunkter och kollektivtrafik. Detta främjar 
en bilfri livsstil och minskar trafikbelastningen. 

Kommunen vill också fokusera på att skapa en levande och attraktiv 
stadsmiljö genom integration av fler grönområden och mötesplatser. Dessa 
platser är avsedda att främja social sammanhållning och öka 
tillgängligheten till rekreation och naturupplevelser inom gångavstånd. 

För att stödja en balanserad demografisk utveckling inkluderar 
översiktsplanen även åtgärder för att säkerställa ett brett utbud av bostäder 
som passar olika inkomstnivåer och livsskeden. Detta innebär en mix av 
hyresrätter, bostadsrätter och äganderätter, från små lägenheter till större 
hus för barnfamiljer (se Figur 11 och Figur 12). 
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’   

Figur 10 – Skiss på grön ring och utveckling Kävlinger (Ur ÖP 2040 Del 1- Planförslaget) 

 

Figur 11 - Skiss på grön ring och utveckling Furulund (Ur ÖP 2040 Del 1- Planförslaget) 
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Påverkan på naturmiljö 
Effekten av en eventuell exploatering på grönområden och påverkan på 
biologisk mångfald utvärderas baserat på den senaste inventeringen och 
värderingen av naturvärden i området från år 2018/2019 (se Figur 13) samt 
rapporten ”Grön infrastruktur i Kävlinge kommun” från 2017 (se Figur 14). 
Detta är avgörande för att bedöma lokaliseringens lämplighet ur det 
övergripande samhällsbyggnadsperspektivet. 

 

Figur 12 - Karta naturvärdesklassificering (Ur ÖP 2040 Del 2-Planförutsättningar) 

 

Figur 13 - Illustration grön infrastruktur och värdekärnor (Ur ÖP 2040 Del 2-
Planförutsättningar) 
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Påverkan på kulturmiljövärden och fornlämningar 
Bedömningen görs utifrån hur en eventuell exploatering kan komma att 
påverka befintliga kulturmiljöer och fornlämningar. Detta är relevant för att 
uppfylla miljöbalkens krav på att alternativa lokaliseringar ska vara lämpliga 
ur ett samhällsbyggnadsperspektiv. Bedömningen med hjälp av information 
som återfinns i ÖP 2040, samt data om fornlämningar från 
Riksantikvarieämbetet. 

Påverkan på sociala frågor 
Vid bedömningen av sociala frågor riktas uppmärksamheten mot hur 
exploateringen av den alternativa platsen kan påverka det lokala samhället, 
med särskild fokus på tillgängligheten till rekreation och andra sociala 
aspekter, vilket är avgörande för att bedöma de alternativa 
lokaliseringarnas funktionella lämplighet ur ett 
samhällsbyggnadsperspektiv. Bedömningen baserat på information från 
ÖP 2040. 

Påverkan på människors hälsa och säkerhet 
Bedömningen görs utifrån hur exploatering av den alternativa platsen kan 
komma att påverka människors hälsa och säkerhet med avseende på olika 
faktorer såsom buller från trafik, risken för potentiella översvämningar, 
skred och erosion, samt närhet till farligt godsled. Ur ett 
samhällsbyggnadsperspektiv är det centralt att identifiera hälso- och 
säkerhetsrisker för att avgöra om en lokalisering är lämplig att bebygga. 
Tekniskt sett kan sådana risker som översvämningar och skred påverka 
möjligheten till exploatering eller kräva särskilda åtgärder. Funktionellt kan 
höga bullernivåer eller närhet till farligt gods göra en plats olämplig för 
bostäder. Ekonomiskt kan identifierade risker medföra behov av 
kostsamma åtgärder som påverkar den ekonomiska rimligheten. Således 
är detta bedömningskriterium högst relevant för att uppfylla propositionens 
krav på en allsidig utvärdering av alternativa lokaliseringar. 

Utvärderingen baseras på data och information från ÖP 2040. Det 
inkluderar bland annat bullerkartläggning för ekvivalent nivå från väg och 
järnväg år 2020, kartor över Kävlingeåns översvämningskartering för 100-
årsregn och havsnivåhöjning på ett respektive tre meter samt Trafikverkets 
data om leder för transport av farligt gods.  
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Figur 14 - Bullerkartläggning ekvivalent nivå från väg och järnväg år 2020 (Ur ÖP 2040 Del 
2-Planförutsättningar) 

 

Figur 15 - Karta Kävlingeån översvämningskartering 100-årsregn (Ur ÖP 2040 Del 2-
Planförutsättningar) 
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Figur 16 - Karta havsnivåhöjning 1 respektive 3 m (Ur ÖP 2040 Del 2-Planförutsättningar) 

Ekonomisk genomförbarhet 
Ekonomisk genomförbarhet utvärderas genom en översiktlig bedömning av 
behovet av att utveckla eller förbättra infrastrukturen, som gator och 
dagvattensystem, för att stödja den planerade bebyggelsen. Bedömningen 
av VA-kapaciteten baseras på data och information från ÖP 2040. 
Dessutom görs en översiktlig bedömning av markens beskaffenhet och 
terrängförhållanden för att identifiera eventuella behov av kostnadsdrivande 
åtgärder, såsom förstärkt grundläggning eller omfattande markarbeten. 
Dessa faktorer är centrala för att fastställa platsens tekniska och 
funktionella lämplighet samt ekonomiska rimlighet.  
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Figur 17 - Karta avloppskapacitet 2020 (Ur ÖP 2040 Del 2-Planförutsättningar) 

Figur 18 – Karta avloppskapacitet 2040 (Ur ÖP 2040 Del 2-Planförutsättningar) 
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4.2.2  Bedömningsmetod 
Respektive bedömningskriterie poängsätts med en siffra mellan 1–5 där 1 
är sämst och 5 är bäst. Bedömningsgrad 5 avser att platsen är mycket 
fördelaktig utifrån bedömd aspekt och 1 innebär att den är mycket 
ofördelaktig, se Tabell 1 nedan.   

Den här metoden ger en strukturerad ram för att utvärdera olika 
lokaliseringar och jämföra dem med varandra. En plats som får höga poäng 
över hela linjen skulle betraktas som mycket fördelaktig för ändamålet, 
medan en plats som får låga poäng på flera aspekter skulle vara mindre 
lämplig. Det är viktigt att notera att om en eller flera aspekter bedöms som 
mycket ofördelaktiga kan det innebära allvarliga problem som kan vara 
svåra att lösa.   

Betyg Benämning Poäng 

  Mycket fördelaktig 5 

  Fördelaktig 4 

  Neutral 3 

  Ofördelaktig 2 

  Mycket ofördelaktig (Problem med lokaliseringen 
som kan vara mycket svåra att lösa) 

1 

 Tabell 1 - Poängsättnings skala 
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4.2.3  Bedömningar 

Alt 0 - Planalternativet 

 

Figur 19 - Karta över läge och avgränsning för alt 0 (planalternativet) 

Läge och avgränsning: 

Området är beläget nordväst om Kävlinge station, cirka 1500 meter bort, 
och gränsar till väg 108 i väst, åkermark i norr, bostadsområdet Bogesholm 
i öst samt Högalidskogen och Högalids idrottsplats i söder. 

Nuvarande markanvändning: 

Den nuvarande markanvändningen av utbyggnadsområdet Kävlinge Norra 
är främst jordbruksmark och delvis öppen mark. Det finns ett antaget 
planprogram för området som möjliggör en utbyggnad av cirka 1200 
bostäder. Detaljplanering pågår för etapp 1 med cirka 700 bostäder. 

Planering och användning enligt ÖP 2040: 

Området är utpekat som Sammanhängande bostadsbebyggelse - 
Utbyggnad i ÖP med övervägande bostäder och inslag av annan 
användning såsom service, skola och parker. 

Framtida planer: 
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Kävlinge Norra planeras att omvandlas från jordbruksmark till ett modernt 
bostadsområde med cirka 1200 bostäder. Bebyggelsestrukturen inriktas 
mot en tät småstadskaraktär med fokus på radhus och flerfamiljshus. 
Området kommer att inkludera viktiga servicefunktioner som förskolor och 
butiker, samt grönområden och rekreationsplatser för att främja en hållbar 
och attraktiv boendemiljö. 

Naturmiljö:  

Området är inte inventerat eller det finns inte några särskilda värden enligt 
NVI 2018/1019. 

Kulturmiljö och fornlämningar:  

Det finns kända stenåldersboplatser inom området. 

Risk och störningar:  

Det finns inga kända risker och störningar. 

Ekonomisk genomförbarhet: 

Området är plant och består huvudsakligen av morän och moränlera, vilket 
kräver genomförande av geotekniska undersökningar för att korrekt 
bedöma markens bärkraft och stabilitet. Vidare behövs utbyggnad av 
infrastruktur såsom gator samt system för dagvatten och VA-försörjning. 
Det finns dock inga indikationer på att dessa åtgärder skulle innebära 
särskilt kostnadsdrivande insatser. 

Kriterier Bedömning  Poäng  Motivering 
Integration i den 
befintliga och 
planerade 
stadsstrukturen 

Neutral 3 Är beläget relativt nära Kävlinge station och 
gränsar till befintliga vägar och bostadsområden, 
vilket indikerar god förutsättning för integration i 
den befintliga stadsstrukturen. Planerna för 
områdets utveckling är i linje med 
Översiktsplanen för sammanhängande 
bostadsbebyggelse.  

Påverkan på naturmiljö Fördelaktig 4 Det finns inga kända naturvärden 
Påverkan på 
kulturmiljövärden och 
fornlämningar 

Neutral 3 Det finns kända stenåldersboplatser inom 
området som måste undersökas och hanteras. 

Påverkan på sociala 
frågor 

Fördelaktig 4 Exploateringen innebär att fler får tillgång till 
intilliggande rekreationsområdet Högalidskogen 
och Högalids idrottsplats.  

Påverkan på 
människors hälsa och 
säkerhet 

Fördelaktig 4 Det verkar inte finnas några kända risker för hälsa 
eller säkerhet 

Ekonomisk 
genomförbarhet 

Fördelaktig 3 Även om det finns behov av viss utbyggnad av 
gator, VA och dagvattenhantering, bedöms 
förutsättningarna för ekonomisk genomförbarhet 
vara goda med tanke på områdets kapacitet för 
VA. 

Totalt   21 av 
30 
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Alt 1 - Högalidskogen och Högalids idrottsplats 

 

Figur 20 - Karta över läge och avgränsning för alt 1 

Läge och avgränsning: 

Högalidskogen och Högalids idrottsplats är belägna nordväst om Kävlinge 
station, ungefär 750 meter därifrån. I söder gränsar området till 
Harjagersvägen, i öst till järnvägen, i väst till åkermark och i norr till 
bostadsområdet Bogesholm. 

Nuvarande användning: 

Området består av Högalids idrottsplats och Högalidskogen. 
Högalidskogen tjänar som ett viktigt rekreativt område för invånarna i 
Kävlinge, där de kan ägna sig åt olika utomhusaktiviteter såsom löpning, 
utegymsträning och lek på lekytor. Det finns även grill- och 
picknickfaciliteter, vilket gör skogen till en uppskattad samlingsplats för 
familjer och grupper. Högalids idrottsplats, som är Kävlinges stora 
idrottsanläggning och ligger intill Högalidskogen, är utrustad med gräs- och 
konstgräsplaner samt boulebanor och används flitigt av lokala fotbollslag 
och andra idrottsföreningar för träning och matcher, vilket gör den till en 
central punkt för idrott och fysisk aktivitet i kommunen. 

Planering och användning enligt ÖP 2040: 
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Området är klassificerat enligt ÖP som Natur, grönområde och 
rekreationsområde – Besöksanläggning samt Grönstruktur: 

• Natur, grönområde och rekreationsområde: Höga natur- och/eller 
rekreationsvärden där enstaka bebyggelse kan förekomma. 
Åtgärder som påverkar befintliga värden negativt undviks. Kvalitets- 
och tillgänglighetsfrämjande åtgärder prioriteras. 

• Grönstruktur: Områden med framtida eller befintlig grönstruktur där 
nuvarande användning i huvudsak ska bibehållas. Förändrad 
markanvändning ska prövas mot översiktsplanen och eventuella 
avsteg ska kunna motiveras. 

• Besöksanläggning: Områden avsedda för turism, golf och 
fritidsanläggningar där befintlig markanvändning ska säkerställas. 

Framtida planer: 

För Högalidskogen och Högalids idrottsplats innefattar framtida planer att 
stärka och förbättra dessa områdens tillgänglighet, användning och 
utformning. För Högalidskogen är målet att vidareutveckla dess rekreativa 
värde och samtidigt öka dess ekologiska funktioner genom lämplig skötsel, 
vilket skulle kunna bidra till en förbättrad leverans av ekosystemtjänster 
som biodiversitet och naturupplevelser. 

När det gäller Högalids idrottsplats, planeras fortsatt utveckling av 
anläggningens infrastruktur och faciliteter för att stödja och främja idrott och 
rekreation. Detta kan inkludera uppgraderingar av befintliga planer och 
möjlig expansion av de sporter som kan bedrivas där. Genom att stärka 
sambandet mellan idrottsplatsen och Högalidskogen kan även en mer 
sammanhängande och tillgänglig grön korridor för både idrott och 
rekreation skapas. 

Naturmiljö:  

Klass 4 - Viss naturvärde enligt NVI 2018/1019 

Kulturmiljö och fornlämningar:  

Inga kända fornlämningar eller värdefulla kulturmiljöer/-objekt finns inom 
området. 

Risk och störningar: 

De södra och östra delarna av området påverkas av buller från 
Harjagersvägen och järnvägen. Viss risk finns även i öster från järnvägen 
och i väster från farligt godsled. 
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Ekonomisk genomförbarhet: 

Områdets topografi med vissa höjdskillnader kan öka bygg- och 
infrastrukturkostnaderna genom behovet av omfattande markarbeten och 
anpassade konstruktionstekniker. Marken består till stor del av morän och 
moränlera, vilket kräver genomförandet av geotekniska undersökningar för 
att korrekt bedöma markens bärkraft och stabilitet. VA-kapaciteten är god 
både idag och för framtiden, men en viss utbyggnad av gator samt 
dagvatten- och VA-försörjning är nödvändig. 

Kriterier Bedömning  Poäng  Motivering 
Integration i den 
befintliga och 
planerade 
stadsstrukturen 

ofördelaktig  2 ligger nära Kävlinge station och intill befintliga 
vägar, vilket vanligtvis skulle vara fördelaktigt 
för integrationen i den befintliga 
stadsstrukturen och för tillgängligheten för 
framtida boende. Men strider exploatering för 
bostäder i alternativet mot de långsiktiga 
utvecklingsplanerna för området, särskilt enligt 
översiktsplanen som pekar ut området som 
natur-, grönområde och rekreationsområde. 

Påverkan på 
naturmiljö 

Ofördelaktig 2 Utvecklingen av bostäder kan påverka de 
gröna områdena och naturupplevelserna för 
invånarna. 

Påverkan på 
kulturmiljövärden och 
fornlämningar 

Mycket 
fördelaktig 

5 Eftersom det inte finns några kända 
kulturmiljöer eller fornlämningar i området, 
finns det ingen direkt påverkan på detta 
område i samband med bostadsutvecklingen.  

Påverkan på sociala 
frågor 

Mycket 
ofördelaktig 

1 Bortfallet av idrottsplatsen och 
rekreationsområdet skulle ha en negativ 
inverkan på det sociala livet i hela orten 

Påverkan på 
människors hälsa och 
säkerhet 

Neutral 3 Även om det finns risker från buller och närhet 
till farligt godsled, kan dessa risker potentiellt 
hanteras med lämpliga åtgärder och på så sätt 
minimera den negativa påverkan på hälsan 
och säkerheten  

Ekonomisk 
genomförbarhet 

Neutral 3 Med tanke på de topografiska variationerna 
inom området, markens sammansättning av 
morän och moränlera, samt behovet av att 
bygga ut gatunätet och infrastrukturen, och 
med hänsyn till att VA-kapaciteten är 
tillfredsställande, bedöms den ekonomiska 
genomförbarheten vara måttlig. 

Totalt   16 av 
30 

  

 

 

 



  
 

 

 

Uppdrag: 341125 Jordbruksmarksutredning Minnesdal RAM  KS 2021/164 2024-06-17
  
Beställare: Kävlinge Kommun  Granskningskopia 

35(48) 

Alt 2 - Östra Rinnebäck 

 

Figur 21 - Karta över läge och avgränsning för alt 2 

Läge och avgränsning: 

Området ligger öster om Kävlinge station, cirka 1 800 meter därifrån. Det 
gränsar till Harrievägen i söder, åkermark i öst, bostadsområdet Rinnbo i 
väst och Örtoftavägen i norr. 

Nuvarande användning: 

Södra delen (Östra Rinnebäck) planeras för sammanhängande 
bostadsbebyggelse och omfattar ett pågående detaljplanearbete för cirka 
50 bostäder i småhusform.   

Norra delen (Gröna ringen i Kävlinge) utgör en del av den gröna ringen runt 
Kävlinge, som syftar till att integrera befintlig och ny grönstruktur runt 
staden. 

Planering enligt ÖP 2040: 

Sammanhängande bostadsbebyggelse – Utbyggnad (södra delen): 
Området planeras huvudsakligen för bostäder med möjlighet för andra 
användningar som service, skolor och parker.   
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Natur, grönområde och rekreationsområde – Grönstruktur (norra delen): 
Området har höga natur- och rekreationvärden där enstaka bebyggelse kan 
tillåtas, förutsatt att befintliga värden inte påverkas negativt. Prioritet ges till 
åtgärder som förbättrar kvalitet och tillgänglighet. 

Framtida planer:    

Östra Rinnebäck:  Planer inkluderar studier kring dagvattenhantering, 
dikning, vattenreservoarer och grönstruktur som en del av utbyggnaden av 
Kävlinges gröna ring.   

Gröna ringen i Kävlinge:  Förstärkning av grönområden och förbättrad 
tillgänglighet genom nya gång- och rekreationsstråk. Planen inkluderar 
även större närnaturytor tillgängliga för invånarna, vilket stödjer stadens 
klimatanpassning. 

Naturmiljö:   

Klassificering enligt NVI 2018/1019 som Klass 3 (påtagligt naturvärde) och 
Klass 4 (visst naturvärde).   

Kulturmiljö och fornlämningar:   

Inga kända fornlämningar eller kulturmiljöer finns inom området.   

Risk och störningar:   

Norra delarna är utsatta för buller från Örtoftavägen. 

Ekonomisk genomförbarhet:    

Området har god kapacitet för vatten och avlopp, både nuvarande och för 
framtida behov. En viss utbyggnad av gator samt system för vatten- och 
dagvattenhantering kommer att krävas. Marken i området består främst av 
sand-grus och isälvssediment, vilket är fördelaktigt för grundläggning och 
andra markarbeten. Dock kan de förekommande höjdskillnaderna innebära 
ytterligare kostnader för markbearbetning. 
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Kriterier Bedömning  Poäng  Motivering 
Integration i den 
befintliga och 
planerade 
stadsstrukturen 

Neutral 3 Är delvis i linje med ÖP och har 
goda förutsättningar för att integrera 
utbyggnaden med befintlig struktur. 
Dock finns det en risk att den gröna 
ringen kan påverkas negativt genom 
exploateringen.  

Påverkan på 
naturmiljö 

Neutral 3 Området har naturvärden, vilket är 
viktigt att beakta vid exploatering. 
Det kan finnas möjlighet att vidta 
åtgärder för att bevara eller 
kompensera naturvärdena, vilket är 
positivt.  

Påverkan på 
kulturmiljövärden 
och fornlämningar 

Mycket 
fördelaktig 

5 Inga kända kulturmiljöer eller 
fornlämningar inom området 
indikerar låg påverkan på detta 
aspekt.  

Påverkan på 
sociala frågor 

Neutral 3 Exploatering för bostäder kan 
innebära förbättringar av 
tillgänglighet, men det finns en risk 
för att grönområden kan försvinna 
eller minska i storlek, vilket kan 
påverka lokalbefolkningens 
möjligheter till rekreation och 
därigenom sociala aspekter negativt.  

Påverkan på 
människors hälsa 
och säkerhet 

Neutral 3 Buller från Örtoftavägen utgör initialt 
en risk för hälsa och säkerhet för 
invånarna i området. Dock kan detta 
potentiellt åtgärdas med lämpliga 
bullerdämpande åtgärder. 

Ekonomisk 
genomförbarhet 

Fördelaktig 4 Även om det finns behov av viss 
utbyggnad av gator, VA och 
dagvattenhantering, bedöms 
förutsättningarna för ekonomisk 
genomförbarhet vara goda med 
tanke på områdets kapacitet för VA 
och dess lämpliga geotekniska- och 
markförhållanden. 

Totalt   21 av 
30 
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Alt 3 – Vikenområdet 

 

Figur 22 - Karta över läge och avgränsning för alt 3 

Läge och avgränsning: 

Vikenområdet ligger nordväst om Furulunds tågstation, ungefär 1000 meter 
därifrån. I söder gränsar området till bostadsområdet Ljungen och är i övrigt 
omgivet av Kävlingeån. 

Nuvarande användning: 

Vikenområdet tjänar som en plats för rekreation och idrott, inkluderande 
fotbollsplaner, Kävlinge aktivitetspark och Vikenbadet. Dess närhet till den 
omgivande skogen bidrar till betydande rekreationsvärden, vilka är viktiga 
att bevara och vidareutveckla. Skogen fungerar också som en viktig buffert 
mot potentiella översvämningar från Kävlingeån, och befintlig naturmark 
bör bevaras från ny bebyggelse. 

Planering och användning enligt ÖP 2040: 

Området är utpekat som Natur, grönområde och rekreationsområde – 
Besöksanläggning samt Grönstruktur i ÖP: 
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• Natur, grönområde och rekreationsområde: Höga natur- och/eller 
rekreationsvärden där enstaka bebyggelse kan förekomma. Åtgärder 
som negativt påverkar befintliga värden undviks. Åtgärder som främjar 
kvalitet och tillgänglighet prioriteras. 

• Grönstruktur: Områden med framtida eller befintlig grönstruktur där 
nuvarande användning i huvudsak ska bibehållas. Förändrad 
markanvändning ska prövas mot översiktsplanen och avsteg ska kunna 
motiveras. 

• Besöksanläggning: Områden för turism, golf och fritidsanläggningar. 
Befintlig markanvändning ska säkerställas. 

Framtida planer: 

När det nya badhuset i Kävlinge är färdigställt kommer Vikenbadet att 
stängas, och området bör därefter förstärkas med fokus på rekreation, 
idrott och kultur. För Furulundskogen och dess närliggande 
strandbetesmarker ligger fokus på att skydda och vårda den befintliga 
gröna strukturen samt att utveckla dess rekreationsvärden. 

Naturmiljö:  

Området är klassat som klass 4 för sina naturvärden enligt NVI 2018/1019 
och ingår i en värdekärna som är viktig för kommunens gröna infrastruktur. 
Höga värden för biologisk mångfald, flödesreglering och vattenrening, 
luftrening och klimatreglering, pollinering, rekreation och välbefinnande 
samt turism framhävs. 

Kulturmiljö och fornlämningar:  

Kända stenåldersboplatser finns inom området, vilket också ingår i det 
regionala Kulturmiljöprogrammet: Kävlinge å. 

Risker och störningar:  

Norra delar av området är utsatta för översvämningsrisk och västra delar 
för erosion. Närheten till en B-klassad verksamhet 
(avloppsreningsanläggning) kan medföra risker. 

Ekonomisk genomförbarhet: 

Det finns vissa höjdskillnader inom området vilket kan öka bygg- och 
infrastrukturkostnaderna genom behovet av omfattande markarbeten och 
anpassade konstruktionstekniker. VA-kapaciteten är begränsad vilket 
betyder att större investeringar kan behövas för att uppgradera vatten- och 
avloppssystem för att stödja nya utvecklingar, vilket också ökar projektets 
kostnader. Vid större utbyggnader bör behovet av utbyggnad av VA-
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kapaciteten utredas närmare. Åtgärder för att förstärka skyddet mot 
Kävlingeån kan vara nödvändiga och kostnadsdrivande. 

Kriterier Bedömning  Poäng  Motivering 

Integration i den 
befintliga och 
planerade 
stadsstrukturen 

Ofördelaktig  2 Området ligger nära Furulunds tågstation 
och gränsar till ett befintligt bostadsområde, 
vilket är positivt. Dock krokar ny 
bostadsutveckling mede nuvarande 
användning samt strider mot kommunens 
planer för rekreations- och grönområden. 

Påverkan på 
naturmiljö 

Mycket 
ofördelaktig 

1 Vikenområdet har höga naturvärden och 
biologisk mångfald. En utveckling skulle 
innebära en stor negativ påverkan på 
dessa värden. 

Påverkan på 
kulturmiljövärden 
och fornlämningar 

Neutral 3 Det finns kända stenåldersboplatser inom 
området, vilket gör det känsligt för 
exploatering.  

Påverkan på sociala 
frågor 

Mycket 
ofördelaktig 

1 Området används redan för rekreation 
vilket bidrar positivt till lokalsamhället. Ny 
bostadsutveckling riskerar att försämra 
dessa förhållanden. 

Påverkan på 
människors hälsa 
och säkerhet 

Ofördelaktig 2 Det finns översvämnings- och 
erosionsrisker samt närhet till en 
avloppsreningsanläggning, vilket kan leda 
till risker som behöver hanteras och kan 
vara svåra att lösa. 

Ekonomisk 
genomförbarhet 

Ofördelaktig 2 Kostnader för att anpassa bebyggelsen och 
infrastrukturen till topografin, speciellt med 
tanke på VA-kapaciteten och nödvändiga 
åtgärder för att skydda mot Kävlingeån, kan 
göra projektet ekonomiskt krävande. 

Totalt   11 av 
30 
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Alt 4 - Furulunds fure 

 

Figur 23 - Karta över läge och avgränsning för alt 4 

Läge och Avgränsning: 

Beläget nordväst om Furulunds tågstation, cirka 500 meter därifrån. 
Området är omringat av befintliga bostadsområden. 

Nuvarande användning: 

Furulunds Fure används främst som ett rekreationsområde och en viktig 
grön lunga i området. Det är ett uppskattat ställe för lokalbefolkningen för 
olika fritidsaktiviteter såsom promenader, jogging och naturupplevelser. 
Området spelar en betydelsefull roll i bevarandet av biologisk mångfald och 
fungerar även som en ekologisk korridor som bidrar till att sammanbinda 
olika naturområden i och omkring Furulund. 

Planering och användning enligt ÖP 2040: 

Området är utpekat som natur, grönområde och rekreationsområde – 
grönstruktur i ÖP: 

• Natur, grönområde och rekreationsområde: Höga natur- och/eller 
rekreationsvärden där enstaka bebyggelse kan förekomma. Åtgärder 
som påverkar befintliga värden negativt undviks. Kvalitets- och 
tillgänglighetsfrämjande åtgärder prioriteras. 
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– Grönstruktur: Områden med framtida grönstruktur eller befintlig 
grönstruktur där nuvarande användning i huvudsak ska bibehållas. 
Befintligt område för grönområden, natur och rekreation. Förändrad 
markanvändning ska prövas mot översiktsplanen och avsteg ska 
kunna motiveras. 

Framtida planer: 

Furulunds Fure betonas i ÖP för dess natur- och rekreationsvärden. 
Kommunen har för avsikt att bevara dessa värden samtidigt som 
tillgängligheten och upplevelsen av området förbättras genom olika 
åtgärder, såsom nya stigar och viloplatser. 

Naturmiljö: 

Klass 3 - Påtagligt naturvärde enligt NVI 2018/1019. 

Enligt rapporten "Ekosystemtjänster i Kävlinge kommun" från 2017 är 
ekosystemtjänsterna koncentrerade till vissa kärnområden. Detta område 
ingår i ett sådant kärnområde kopplat till ett större skogsområde nära 
tätorten Furulund. Sådana områden har hög kapacitet och värden för 
biologisk mångfald, flödesreglering, vattenrening, luftrening, klimatreglering, 
rekreation, välbefinnande och turism. Större skogspartier och å-dalar är 
särskilt viktiga för att tillhandahålla ekosystemtjänster i tätorterna. 

Kulturmiljö och fornlämningar: 

Det finns en känd fornlämning i form av en fossil åker. Den nordöstra delen 
ingår i det regionala Kulturmiljöprogrammet för Kävlinge å. 

Risker och störningar: 

Det finns inga kända risker eller störningar vad gäller markvärden. 

Ekonomisk genomförbarhet: 

VA-kapaciteten är begränsad för Furulund, vilket kan kräva större 
investeringar för att uppgradera vatten- och avloppssystemen och därmed 
stödja nya utvecklingar, vilket i sin tur ökar projektets kostnader. Behovet 
av utbyggnad bör utredas närmare vid en större utveckling. 
Grundläggningen kan bli kostnadsdrivande på grund av djup lera. 
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Kriterier Bedömning  Poäng  Motivering 

Integration i den 
befintliga och 
planerade 
stadsstrukturen 

Ofördelaktig  2 Området har goda förutsättningar för 
integration i den befintliga stadsstrukturen. 
Dock är planen att ändra användningen från 
rekreation och grönområde till bostäder inte 
i linje med kommunens långsiktiga 
ambitioner för bevarande av grönområden 
och rekreationsområden.  

Påverkan på 
naturmiljö 

Mycket 
ofördelaktig  

1 Området har höga natur- och 
rekreationsvärden samt fungerar som en 
viktig grön lunga. Ny bostadsutveckling kan 
påverka detta negativt och riskerar minska 
biologisk mångfald och försämra 
ekosystemtjänsterna. 

Påverkan på 
kulturmiljövärden 
och fornlämningar 

Ofördelaktig 2 Området innehåller en känd fornlämning i 
form av en fossil åker, samt att den 
nordöstra delen ingår i det regionala 
Kulturmiljöprogrammet för Kävlinge å. 
Exploatering av detta område riskerar 
påverka dessa värden negativt. 

Påverkan på sociala 
frågor 

Ofördelaktig 2 Området är populärt bland 
lokalbefolkningen för olika fritidsaktiviteter 
och utgör en viktig del av deras rekreation 
och välbefinnande. Exploatering av detta 
område skulle minska tillgängligheten till 
rekreationsområdet i orten och därmed 
påverka människors sociala välbefinnande. 

Påverkan på 
människors hälsa 
och säkerhet 

Mycket 
fördelaktig  

5 Det finns inte några kända risker eller 
störningar som skulle kunna hota 
människors hälsa eller säkerhet i området.  

Ekonomisk 
genomförbarhet 

 Neutral 3 Genomförandeförutsättningar är generellt 
goda men det finns vissa ekonomiska 
utmaningar, såsom begränsad VA-kapacitet 
och risk för kostnader för grundläggning på 
grund av djup lera 

Totalt   15 av 
30 
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Alt 5 -  del av Furulundskogen vid Stävievägen 

 

Figur 24 - Karta över läge och avgränsning för alt 5 

Läge och avgränsning: 

Området ligger sydväst om Furulunds tågstation, ca 1 000 m därifrån. Det 
gränsar i söder och öster till ett befintligt bostadsområde och i väster och 
norr till ett grönområde samt ett mindre befintligt verksamhetsområde. 

Nuvarande användning: 

Grönområde - del av Furulundskogen 

Planering och användning enligt ÖP 2040: 

Området är utpekat som natur-, grönområde och rekreationsområde – 
Grönstruktur i ÖP: 

• Natur, grönområde och rekreationsområde: Höga natur- och/eller 
rekreationsvärden där enstaka bebyggelse kan förekomma. Åtgärder 
undviks som påverkar befintliga värden negativt. Kvalitets- och 
tillgänglighetsfrämjande åtgärder prioriteras. 
– Grönstruktur – Områden med framtida eller befintlig grönstruktur där 

nuvarande användning i huvudsak ska bibehållas. Befintliga 
områden för grönområden, natur och rekreation. Förändrad 
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markanvändning ska prövas mot översiktsplanen, och avsteg ska 
kunna motiveras. 

Framtida planer: 

I Furulund ska insatser fokusera på att säkerställa befintlig grönstruktur 
samt utveckla de rekreativa värdena. Det pågår ett planarbete i angränsat 
område. Planen är vid samrådsskedet. 

Naturmiljö: 

Klass 3 - Påtagligt naturvärde enligt NVI 2018/1019 

Enligt rapporten "Ekosystemtjänster i Kävlinge kommun" från 2017, förutom 
ekosystemtjänster kopplade till matproduktion, som finns över stora delar 
av kommunen, är fördelningen av ekosystemtjänster koncentrerade till 
vissa kärnområden. Detta område ingår i ett sådant kärnområde kopplat till 
ett större skogsområde i anslutning till tätorten Furulund. Sådana områden 
har hög kapacitet och värden för biologisk mångfald, flödesreglering och 
vattenrening, luftrening och klimatreglering, pollinering, rekreation och 
välbefinnande samt turism. På tätortsnivå är större skogspartier och å-dalar 
särskilt viktiga för ekosystemtjänster i tätorterna. 

Kulturmiljö och fornlämningar: 

Det finns inga kända fornlämningar eller värdefulla kulturmiljöer/-objekt 
inom området. 

Risk och störningar: 

Det kan finnas spår av markföroreningar i marken från tidigare verksamhet, 
vilket behöver utredas närmare. Annars finns inga kända markvärda risker 
och störningar. 

Ekonomisk genomförbarhet: 

VA-kapacitet är begränsad för Furulund, vilket betyder att större 
investeringar kan behövas för att uppgradera vatten- och avloppssystemen 
för att stödja nya utvecklingar, vilket också ökar projektets kostnad. Vid 
större utbyggnad ska behovet av utbyggnad utredas närmare. 
Grundläggningen kan bli kostnadsdrivande på grund av djup lera. 
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Kriterier Bedömning  Poäng  Motivering 

Integration i den 
befintliga och 
planerade 
stadsstrukturen 

Ofördelaktig  2 Området har goda förutsättningar för 
integration i den befintliga 
stadsstrukturen. Dock är planen att 
ändra användningen från rekreation 
och grönområde till bostäder inte i 
linje med kommunens långsiktiga 
ambitioner för bevarande av 
grönområden och 
rekreationsområden.  

Påverkan på 
naturmiljö 

Ofördelaktig  2 Området har viss natur- och 
rekreationsvärden och ny 
bostadsutveckling kan påverka detta 
negativt. 

Påverkan på 
kulturmiljövärden 
och fornlämningar 

Neutral 3 Det finns kända stenåldersboplatser 
inom området, vilket gör det känsligt 
för exploatering.  

Påverkan på 
sociala frågor 

Ofördelaktig  2 Området används som närnatur vilket 
bidrar positivt till lokalsamhället. Ny 
bostadsutveckling riskerar att 
försämra dessa värden. 

Påverkan på 
människors hälsa 
och säkerhet 

Mycket 
fördelaktig  

5 Det inte finns några kända risker eller 
störningar som skulle kunna hota 
människors hälsa eller säkerhet i 
området.  

Ekonomisk 
genomförbarhet 

 Neutral 3 Genomförandeförutsättningar är 
generellt goda men det finns vissa 
ekonomiska utmaningar, såsom 
begränsad VA-kapacitet och risk för 
kostnader för grundläggning på grund 
av djup lera 

Totalt   17 av 
30 
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5  Slutsats 
Tabell 2 nedan ger en jämförelse mellan det nuvarande planförslaget (Alt 0) och de alternativa lokaliseringarna (Alt 1 till Alt 5) utifrån de 
definierade kriterierna: integration i stadsstrukturen, påverkan på natur- och kulturmiljö, sociala aspekter, människors hälsa och säkerhet samt 
ekonomisk genomförbarhet.  

 
Tabell 2 - Samlad bedömning av alla alternativa lokaliseringar samt nuvarande planförslaget

Alternativa lokaliseringar Alt 0 (plan-
alternativ) 

Alt 1 Alt 2 Alt 3 Alt 4 Alt 5 

Integration i den 
befintliga och planerade 
stadsstrukturen 

Neutral (3) Ofördelaktig (2) Neutral (3) Ofördelaktig (2) Ofördelaktig (2) Ofördelaktig (2) 

Påverkan på naturmiljö Fördelaktig (4) Ofördelaktig (2) Neutral (3) Mycket ofördelaktig 
(1) 

Mycket ofördelaktig 
(1) 

Ofördelaktig (2) 

Påverkan på 
kulturmiljövärden och 
fornlämningar 

Neutral (3) Mycket fördelaktig 
(5) 

Mycket 
fördelaktig (5) 

Neutral (3) Ofördelaktig (2) Neutral (3) 

Påverkan på sociala 
frågor 

Fördelaktig (4) Mycket ofördelaktig 
(1) 

Neutral (3) Mycket ofördelaktig 
(1) 

Ofördelaktig (2) Ofördelaktig (2) 

Påverkan på människors 
hälsa och säkerhet 

Fördelaktig (4) Neutral (3) Neutral (3) Ofördelaktig (2) Mycket fördelaktig 
(5) 

Mycket fördelaktig 
(5) 

Ekonomisk 
genomförbarhet 

Neutral (3) Neutral (3) Fördelaktig (4) Ofördelaktig (2) Neutral (3) Neutral (3) 

Total poäng 21 16 21 11 15 17 
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Planförslaget för Kävlinge Norra, benämnt som Alt 0, uppnår den högsta 
poängen med 21 av 30 möjliga. Detta förslag erbjuder goda förutsättningar 
för integration i både befintlig och planerad stadsstruktur utan att påverka 
natur- och kulturmiljön nämnvärt, och bedöms inte innebära några större 
risker för människors hälsa och säkerhet. Dessutom är planen i linje med 
kommunens långsiktiga mål och vision om att främja en hållbar utveckling 
genom att balansera ny bebyggelse med bevarandet av viktiga 
grönområden.  

Alt 2, Östra Rinnebäck, delar den högsta poängen med Alt 0 
(planalternativet), på 21 av 30. Denna lokalisering har också goda 
förutsättningar för bostadsutveckling och därmed ingår redan i pågående 
detaljplanering. Dock står den inför utmaningar att balansera ny 
bebyggelse med bevarandet av grönområden, vilket bör hanteras i 
planarbetet. 

Alt 1 (Högalidskogen och Högalids idrottsplats), Alt 4 (Furulunds Fure) och 
Alt 5 (del av Furulundskogen) har erhållit lägre poäng i jämförelsen, med 
16, 15 och 17 poäng av 30 respektive. Bostadsutveckling inom dessa 
alternativ skulle strida mot kommunens långsiktiga mål att bevara 
rekreations- och grönområden. Dessa områden är uppskattade för sina 
rekreativa värden, och en ändring av deras nuvarande användning skulle 
negativt påverka lokalsamhället.  

Alt 3 (Vikenområdet) med den lägsta poängen på 11 av 30, framställs som 
den mest olämpliga lokaliseringen för större bostadsutvecklingar. Området 
har betydande naturvärden och biologisk mångfald som skulle negativt 
påverkas av ny bebyggelse. Planen är också oförenlig med kommunens 
långsiktiga mål att bevara området för rekreation och gröna strukturer. 
Dessutom är området utsatt för flera risker för människors hälsa och 
säkerhet, såsom översvämningsrisker och erosion, samt risker från den 
närliggande avloppsreningsanläggningen.  

Sammanfattningsvis visar utvärderingen att planförslaget i Minnesdal (Alt 0) 
och Östra Rinnebäck (Alt 2) är de mest lämpliga lokaliseringarna inom 
centralorten Kävlinge/Furulund för bostadsutveckling i större omfattning.  
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