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DEFINITION AV BEGREPP

Bostadsbehov - Bostadsbehovet ar tillgodosett nar
det finns en andamalsenlig bostad for varje hushall.
| det 6vergripande nationella malet ingar bland
annat att ha langsiktigt vélfungerande bostadsmark-
nader dar utbudet av bostader méter efterfragan
och svarar mot behoven.

Bostadsefterfragan - Kallas ocksd marknadsdjup
och ar det antal bostdder som hushallen kan och vill
efterfraga till géllande marknadspriser eller hyres-
nivaer i nyproduktionen. Det handlar alltsa bade
om vilka preferenser hushallen har och hushallens
ekonomiska forutsattningar.

Bostadsforsérjning - Det allméanna ska enligt reger-
ingsformen trygga ratten till bostad. Kommunerna har
enligt bostadsforsorjningslagen ansvar att planera for
bostadsfoérsorjningen i kommunen for att alla i kom-
munen ska kunna leva i goda bostader. Detta innebar
inte en ovillkorlig ratt till bostad fér invanarna, men i
vissa fall kan det finnas en utkravbar ratt till en bostad,
till exempel i sarskilt boende.

Bostadsforsérjningslagen - Lag (2000:1383) om
kommunernas bostadsférsorjningsansvar.

Bostadsrdtt - ar lagenheter som ags av bostads-
rattsforeningar eller bostadsféreningar (en aldre
boendeféreningsform som existerade innan bostads-
rattslagen introducerades 1930).

Byggbaserad befolkningsprognos - prognos som
baseras pa uppskattat antalet bostader som plane-
ras att byggas och visar hur befolkningen férvantas
utvecklas utifran det.

Flerbostadshus - Bostadshus som innehaller tre
eller flera lagenheter (inklusive loftgangshus).

Hushdllsprognos - prognos som ger en uppfattning
om hur manga fler hushall som kan férvantas bildas
givet en viss befolkningsdkning.

Hyresgaranti - innebar att kommunen gar i borgen
for en hyresgast som har tillrackligt god ekonomi for
att ha ett eget boende, men som &nda har svart att
fa en hyresratt med besittningsskydd. Kommuner
som valjer att stalla ut kommunala hyresgarantier
kan fa ett statligt bidrag for varje lamnad garanti.

Bostadsforsorjningsprogram 2025-2029 har tagits fram av
Strategiska enheten inom Sektor samhallsbyggnad enligt uppdrag
i Kommunfullmaktiges beslut 8117/2023 Budget for 2024 med plan
2025-2026. En intern arbetsgrupp bestaende av Strategiska en-
heten; Johanna Kaaman, Caroline Kroeker, Emelie Alsén, Therese
Andersson fran Sektor Omsorg; Ann-Louise Christensen, fran
sektor Arbetsliv och fritid; Sofia Holmberg och fran KKB; Mikael
Strand, UIf Petersson.

Hyresrdtt - Dar en hyresgast varaktigt hyr en bo-
stad fran en hyresvard. Man &r alltsa inte agare till
nagon bostad eller andel i en férening, utan far bo i
fastigheten i utbyte mot en manadshyra.

LSS-bostad - Bostad med sarskild service for vuxna
enligt 9 8 9 lagen (1993:387) om stdd och service

till vissa funktionshindrade, LSS. Bostaden kan vara
i form av gruppbostad, servicebostad och annan
sarskilt anpassad bostad.

Marknadsdjup - se Bostadsefterfragan.

RegSO-omrdden - Regionala statistikomraden ar en
rikstackande omradesindelning for statistisk upp-
foljning av socioekonomisk segregation, utvardering
av jamstalldhetspolitiska delmal och till uppféljning
och utvardering av integration och etablering. | Kav-
linge kommun finns nio RegSO-omraden.

SABO - Sarskilt boende for aldre (SABO) &r en be-
hovsprovad boendeform enligt Socialtjanstlagen.

Smahus - Friliggande en- och tvabostadshus samt
par-, rad- och kedjehus (fritidshus raknas inte).

Specialbostdder - Bostader for aldre/funktionshin-
drade, studentbostader och dvriga specialbostader.

Trendbaserad befolkningsprognos - prognos som
baseras pa historiska trender 6ver antalet fodda och
déda samt hur manga som flyttat till och fran kom-
munen. Prognosen antar att tidigare trender och
monster fortsatter och tar inte hansyn till planerade
férandringar.

Uppldatelseformer - Hyresritt, bostadsratt eller
aganderatt.

Aganderdtt - Sm3hus med dganderétt ar bostader
som ags av fysiska personer eller dédsbon. Fler-
bostadshus och 6vriga hus med aganderatt avser
agarlagenheter.

Ovriga hus - Byggnader som inte huvudsakligen &r
avsedda for bostadsandamal men anda innehaller
vanliga bostadslagenheter, till exempel byggnader
avsedda for verksamhet eller samhallsfunktion.

Som underlag till arbetet har en uppféljning gjorts av gallande Bo-
stadsstrategi fran 2017 samt omvarldsspaning for goda exempel.
Juni Strategi & Analys har tagit fram underlag for analys hodsten
2023 som uppdaterats hdsten 2024. Statisticon har tagit fram
kompletterande underlag under hdsten 2024.

Programmet &r en férdjupning av OP 2040, samt underlag infér
kommande 6versiktsplan och detaljplaner och ska revideras varje
mandatperiod. Programmet har tidshorisonten 2025-2029.
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Varfor ett

bostadsforsorjningsprogram?

Tillgang till bostad ar grundlaggande for den
enskilde individen for att ha ett arbete, utbildning
och halsa. Pa en val fungerande bostadsmarknad
finner individen och hushallen en bostad som
motsvarar behov och efterfragan. Bra bostader
och boendemiljéer ar grundlaggande kvaliteter

i en kommun och ger férutsattningar for saval
tillvaxt som valfard.

Kavlinge kommun vill vaxa och planerar fér en
befolkning pa 45 000 invanare fram till ar 2040.
Bra bostader och attraktiva boendemiljoer ar
avgorande for att kommunen ska kunna vaxa och
for naringslivets utveckling. Kavlinge kommun
kan erbjuda ett tryggt och nara vardagsliv i triv-
samma smastader och naturnara byar. Bra for-
bindelser och god kollektivtrafik gor det mojligt
att leva ett gott, halsosamt och hallbart vardagsliv
har, i en attraktiv storstadsregion.

For att Kavlinge kommun ska utvecklas och
fortsatt kunna erbjuda attraktiva boendemiljoer
behovs en langsiktig planering av bostadsforsorj-
ningen. For att sakerstalla att de bostader och
boendeformer som efterfragas av bade nuvaran-
de och framtida invénare kan byggas i olika delar
av kommunen kravs god framforhalining och
markberedskap.

Bostadsforsorjningen ar en fraga av strategisk
betydelse for Kavlinge kommun. Ett varierat
utbud av goda bostader ar en forutsattning bade
for att de som redan bor i kommunen idag ska
kunna bo kvar och for att mojliggéra for nya inva-
nare att flytta hit. God tillgang till bostader i livets
alla skeden behdvs for att ge kommuninvanarna
bra livskvalitet och for att stimulera rorligheten
pa bostadsmarknaden. Bostadsforsorjning hand-
lar om att nya bostader ska kunna byggas men
ocksa om andra atgarder som gor det mojligt for
invanarna att hitta en bra bostad.

Sveriges kommuner har ett ansvar for den lokala
bostadsforsorjningen och atgarder som kravs
for att det ska kunna byggas bostader enligt lag
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsorij-
ningsansvar. Kommunen ska enligt lagen minst

en gang per mandatperiod anta riktlinjer for
bostadsforsorjningen. Syftet med riktlinjerna

ar att alla i kommunen ska kunna leva i goda
bostader samt att de atgarder som behdvs for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.
Bostadsforsorjning innebar nybyggnad men aven
utveckling av och att framja rorlighet i det befint-
liga bostadsbestandet. Kommunens ansvar ligger
darmed i att genom riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen skapa forutsattningar for bostadsbyggan-
de. Riktlinjerna ska enligt lag innehélla:

o kommunens mal fér bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet,

e kommunens planerade insatser for att na
uppsatta mal, och

e hur kommunen har tagit hansyn till relevan-
ta nationella och regionala mal, planer och
program som ar av betydelse for bostadsfor-
sorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av
den demografiska utvecklingen, efterfragan pa
bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper
och marknadsforutsattningar. Under 2022 har la-
gen aven andrats till att det tydligare ska framga
vilka bostader som inte kan tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden. Fragor angaende bo-
stadsbrist och trangboddhet ska sarskilt belysas.

Det kommunala bostadsforsorjningsansvaret
medfor inte nagon ovillkorlig ratt till bostad for
alla men for vissa grupper finns annan lagstad-
gad ratt till bostad. Kommunens skyldighet att
anordna bostader till sarskilda grupper styrs
genom bland annat Socialtjanstlag (2001:453),
Lag (1993:387) om stdd och service till vissa funk-
tionshindrade och Lag (2016:38) om mottagande
av vissa nyanlanda invandrare for bosattning.

Riktlinjerna ska fungera som underlag for plan-
laggning enligt plan- och bygglagen (PBL). Kav-
linge kommuns Bostadsforsorjningsprogram
2025-2029 utgdr kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjning enligt lag (2000:1383).



OM BOSTADSFORSORJNINGS-
PROGRAMMET

Kavlinge kommun ar en attraktiv boendekom-
mun dar kommuninvanare ska vilja bo kvar ge-
nom livets olika skeden men aven att fler ska vilja
flytta hit. Kommunen behdéver darmed arbeta
strategiskt for att utveckla och bredda bostadsbe-
standet tillsammans med en okad efterfragan pa
bostader. Bostadsforsorjningsprogrammet ska
bidra till att utveckla insatserna for bostadsfor-
sorjning och skapa attraktiva, trygga, trivsamma
och hallbara miljéer i Kavlinge.

Bostadsforsorjningsprogrammet grundar sig

pa en omfattande analys av den demografiska
utvecklingen, marknadsférutsattningarna och
vilka behov som inte tillgodoses pa den lokala bo-
stadsmarknaden. Bostadsforsdrjningsprogram-
met har en fyraarig tidshorisont och pekar bland
annat ut vilka omraden i OP 2040 som kommu-
nen behover satta fokus pa for att na de bostads-
politiska malen. Bostadsforsorjningsprogrammet
syftar till att genomfdra den politiska viljan och
att framja ett effektivt och samordnat arbete
kring bostadsforsorjning och bostadsplanering.
Detta ska stimulera bostadsbyggande som mot-
svarar efterfragan och behov, framja en mang-
fald av bostadstyper och aktdrer samt mojliggdra
nya boendeformer. Bostadsférsorjningsprogram-
met kommer aven att fungera som underlag i
kommunens fortsatta 6versiktsplanering.

Vara utgangspunkter

Bostadsforsorjningsprogrammet ska tydliggéra
de steg kommunen behdver ta inom bostads-
forsorjning for att narma sig visionen - Vi formar
framtiden! Bostadsforsérjningsprogrammet bi-
drar till att Kavlinge kommun utvecklas i enlighet
med inriktningarna i OP 2040. Kommunfullmak-
tige beslutar om mal och inriktning for kom-
munens namnder och bolag inom arlig budget.
Prioriteringar och ambitioner i bostadsforsorj-
ningsprogrammet stodjer och starker arbetet
mot namndernas och bolagens inriktningar och
mal.

Var vision - Vi formar framtiden!

| Kévlinge kommun finns en stark drivkraft att
gora verklighet avdrommar. Tillsammans skapar
vi de basta mojligheterna for alla manniskor att
utvecklas och njuta av en hog livskvalitet. Vi ar
en kommun dar alla trivs och kanner sig 100%
valkomna.

Har finns smastadens trygghet och naturskona
omgivningar med narhet till storstadernas utbud.
Med nyskapande idéer lagger vi grunden till en
hallbar, trygg och meningsfull tillvaro och vi stra-
var efter att inspirera andra med vara initiativ.

For att utvecklas mot visionen har fyra fokusom-
raden pekats ut; Mojliggora de basta forutsatt-
ningarna for barn och unga, Skapa en smartare
kommun genom samskapande och innovativa
|6sningar, Valja hallbara I6sningar for god tillvaxt
och battre klimat samt Genom samverkan skapa
en tryggare och sakrare kommun.

OP 2040

Kavlinge kommuns dversiktsplan, OP 2040, &r
plattformen fér kommunens framtida utveckling
av mark och vatten. Har har de langsiktiga avvag-
ningarna om hur kommunen ska anvanda mark
och vatten fram till ar 2040 gjorts. De utpekade
utbyggnadsomradena ligger sedan till grund for
kommande detaljplanering av marken.

Utgangspunkter i versiktsplanen &r en genom-
snittlig arlig befolkningstillvaxt pa 1,5-1,7 pro-
cent fram till ar 2040, vilket innebar att Kavlinge
kommun kan komma att 6ka med cirka 13 000
invanare och ha 45 000 invanare ar 2040. Detta
ar en arlig befolkningstillvaxt pa cirka 600 perso-
ner vilket motsvarar ett arligt bostadsbehov pa
cirka 325 bostader.

For att kunna erbjuda bostader for olika behov
konstateras det i Oversiktsplanen att det ar viktigt
for kommunen att verka for att det finns ett
diversifierat bostadsutbud med olika upplatelse-
former och storlekar pa bostader.

OP 2040 har fyra prioriterade omréden med rikt-
ning att na visionen avseende den fysiska plane-
ringen som verktyg; Ett tryggt och ndra vardagsliv;
A, hav och natur dr néra; Vixa i hdllbara ldgen
samt Samspel i en expansiv storstadsregion. De
fyra prioriterade omraden beskriver vilka fragor
som star i fokus i planeringen och ligger till grund
for planeringsprinciper och stallningstaganden

i OP 2040. Det &r sarskilt det prioriterade omra-
det Ett tryggt och nara vardagsliv som riktningen
avseende kommunens arbete med bostadsfor-
sorjning lyfts.

| OP 2040 finns dven atta planeringsprinciper
med tydliga stallningstaganden, som beskriver
vad kommunen vill uppna och vad som ska vara
riktgivande fér kommande planering. Bostadsfor-
sorjningsprogrammet tar fasta pa dessa. Nedan
lyfts de mest centrala delarna av OP 2040 kopplat
till bostadsforsorjning.



Fran planeringsprincip
- Utveckla en levande stadskarna

For att kunna erbjuda ett tryggt och nara var-
dagsliv behdver centralorten Kavlinge/Furulund
och kommundelscentrum Loddekdpinge utveck-
las till levande och trivsamma smastéder med ett
gott serviceutbud. Stadskarnorna, vilket motsva-
rar blandad bebyggelse i markanvandningskar-
tan, maste starkas for att kunna realisera idén
om levande smastader, vilket ger forutsattningar
for tillvaxt och valfard. Mangfald, hallbarhet och
trygghet ska vara byggstenar for att skapa detta.
Kommunen ska verka for att centrumverksam-
heter koncentreras till strategiska lagen for att fa
till stdnd en tillracklig kritisk massa av service, bo-
stader, kultur med mera som skapar en attraktiv

Stallningstaganden:

b Fortatning i stadskarnorna ska ske enligt for-
tatningsstrategins principer i form av tathet,
skala, utformning och lokaler i bottenvaning.

b Fortatningen av stadskarnorna ska priorite-
ras for att skapa attraktiva centrum som ger
mervarde for hela kommunen.

» Kommunen ska aktivt verka for att starka
stadskarnorna avseende service, motesplat-
ser, féretagande, civilsamhalle, kulturliv och
rérelse.

e
/—
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stadsmilj6. Mer levande stadskarnor i Kavlinge/
Furulund och Loddekopinge starker attraktions-
kraften och ger mervarden fér hela kommunen.

Fortatningspotentialen i Kavlinge/Furulund och
Loddekopinge ar stor och en omvandling av
stadskarnorna kan leda till mer levande miljéer
om det gors med kvalitet och med ett helhetsper-
spektiv. Det kraver en genomtankt strategi kring
tathet, skala och utformning som ser till helheten
och skapar mervarde for attraktiva stadsmiljoer.
Fler bostader pa mindre yta blandat med offent-
liga och privata verksamheter skapar mer rorelse
och folkliv. Nar skolor, handel och annan service
finns nara hemmet férenklas vardagslivet.

> Mojliggora for fler tillfalliga aktiviteter,
handelser och malpunkter under en langre
stadsomvandlingsprocess.

P Kommunen ska aktivt driva centrumutveck-
lingen genom placering av verksamheter
som skolor, kulturlokaler, bibliotek med mera
i stadskarnorna.

P | stadskarnorna ska en variation av bostads-
typer, storlekar och upplatelseformer finnas.

P Trygghetsboende/seniorboende och bosta-
der for unga bor placeras i stadskarnorna.




Fran planeringsprincip

- Utveckla den hallbara smahusstaden

Kavlinge kommun ska verka for ett langsiktigt
hallbart samhalle. | smahusstaden ar bebyggels-
ens karaktar tat och varierad. Dar kan bostader
erbjudas i olika former for alla aldrar och behov.
Planeringen haller en skala med laga till medel-
hoga hus i finmaskiga strukturer; tata kvarter
dar fokus ligger pa bostader men skapar forut-
sattningar for verksamheter i strategiska lagen.
Stadsradhus och smahus utformade fér en urban
kontext ar en boendeform som tilltalar manga
da de kombinerar egen entré och tradgard med
en tathet som ger vissa urbana kvaliteter. Denna
karaktar ska genomsyra bade fortatnings- och
utbyggnadsprojekt. Utformning och skala be-
hover anpassas till [aget, dar mer centrala och
kollektivtrafiknara lagen far en tatare bebyggelse
medan den i mindre centrala lagen bor vara mer
smaskalig men relativt tat. Utformningen bor ta
stor hansyn till orternas lokala karaktar. Bygg-
naderna maste ocksa utformas hallbart utifran
aspekter som energiforbrukning, materialval och
utformning. Klimatanpassningsatgarder behdver
finnas med tidigt i processen vid bade fortatning
och utbyggnad, exempelvis 6ppna dagvattenlds-
ningar, gronska och trad vilket aven kan bidra till
en attraktiv miljo.

Till Kavlinge flyttar man fér den mindre stadens
och samhallets goda kvaliteter. Den manskliga

Stallningstaganden:

» Kommunen ska utveckla framtidens attrak-
tiva smahusstad med en tydlig inriktning pa
smahus och flerbostadshus med en tydlig
urban karaktar och gatustrukturer.

P | planeringen ska stor hansyn tas till respekti-
ve orts befintliga struktur och karaktar.

P Kavlinge ska verka for en mangsidig bostads-
marknad for alla och ha planberedskap som
motsvarar efterfragan. Planeringen av bosté&-
der ska bidra till komplettering, med varierade
bostadstyper, storlekar och upplatelseformer.

P Smahusstaden ska fortatas enligt fortatnings-
strategins principer i form av tathet, skala,
utformning och lokaler i strategiska lagen.

G )ENAS
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skalan ar viktig, avstdanden mellan malpunkter
och moten mellan manniskor ar varden att utga
ifran. Gangavstand till vardagsmalspunkter som
lokal handel, kollektivtrafik och gronstruktur var-
deras hogt. De sma avstanden skapar en trygghet
och tillganglighet som bidrar till en enkel vardag
for olika malgrupper. Den tatare smahussta-
den ger ocksa forutsattningar for ett forandrat
kop- och resebeteende med minskade utslapp
av vaxthusgaser som féljd. | den hallbara sma-
husstaden behdver aven energianvandningen
minska, exempelvis genom energieffektivisering
av byggnader och transporter.

| den héllbara smahusstaden ar en god blandning
av aldersgrupper viktigt. Det mojliggor for alders-
overskridande moten och leder till att manniskor
ror sig i de offentliga miljderna jamnt fordelat
over dagen. Det ar viktigt att sakerstalla att alla
invanare kan vélja att bo kvar i sin bostad eller
flytta till en annan i livets olika skeden. Da kravs
bostadsomraden och bostédder med god tillgang-
lighet och ett diversifierat bostadsutbud. Vid
fortatning av den hallbara smahusstaden kravs
medvetna val och ett strategiskt perspektiv for att
viktiga funktioner inte ska byggas bort. Varden
som sarskilt behdver varnas ar de grona miljder-
na och barns miljoer i det offentliga rummet.

Nya omraden och byggnader ska framja

en langsiktighet och integrera klimat- och
miljdaspekter i frdga om energiférbrukning,
materialval och utformning. Nya tekniska
|6sningar ska framijas.

Barnvanliga miljder med narhet till lekplat-
ser, naturomraden och parker ska finnas i
smahusstaden. Barn ska goras delaktiga i

kommunens planering.

Platser for moéten, idrott och kulturella aktivite-
ter utvecklas sa att manga kan na dem.

Kommunen ska verka for att offentliga loka-
ler i hogre grad kan samutnyttjas av féren-
ingsliv och civilsamhalle, for att sakerstalla
god tillgdng till lokaler for arrangemang och
aktiviteter i flertalet av kommunens orter.




Fran planeringsprincip %

- Utveckla i starka kollektivtrafikstrak I-O

Kavlinge kommuns placering i en storstadsregion ~ manniskor vid dessa noder ger battre forutsatt-
innebar goda kollektivtrafikkopplingar och en ningar for en attraktiv turtathet samt handel- och
stor del av invanarna pendlar utanfér kommun- naringslivsutveckling. Verksamheter och funktio-
gransen. Ny bebyggelse ska prioriteras i anslut- ner som genererar ett flode av manniskor bidrar
ning till kollektivtrafik och sarskilt de utpekade till levande, tillgangliga och attraktiva miljéer.

kollektivtrafiknoderna. En koncentration av

Stallningstaganden: » Valfardsservice, kommersiell service och
verksamheter som genererar ett regelbundet
flode av manniskor ska utvecklas i centrala
och kollektivtrafiknara lagen.

» Utbyggnad och fortatning av nya bostader
och verksamheter ska framfor allt ske i kol-
lektivtrafiknara lagen.




Bostadsmarknaden i Kavlinge
kommun - har star vi nu!

Kavlinge kommun ligger i en expansiv del av
vastra Skane, bade vad galler befolkning, bosta-
der och arbetstillfallen. Tillgdngen och efterfra-
gan pa bostader inom kommun hanger starkt
samman med omvarldsfaktorer och trender som
paverkar bade regionen och Kavlinge kommun.
Under 2023-2024 tog Juni Strategi & Analys fram
analyser 6ver den demografiska utvecklingen, bo-
stadsbestdndet och bostadsmarknaden samt for-
utsattningarna for att bygga nya bostader inom
kommunen. | analyserna framkommer det bade
mojligheter och utmaningar pa bostadsmarkna-
den som Kavlinge kommun behdver ta stallning
till i uppdraget att tillgodose goda bostader till
alla kommunens invanare. Har lyfts en samman-
fattning av analyserna.

ATTRAKTIVITET OCH
VARIATION

Kavlinge kommun ar en attraktiv och barnfa-
miljvanlig boendekommun med en mangfald av
trivsamma och trygga boendemiljéer. Kommu-
nen ar en del av Malmo-Lundregionen och ligger
strategiskt i en dynamisk region med vaxande
sysselsattning, goda pendlingsmojligheter och
narhet till Malmo, Lund och K6penhamn. Bra
kollektivtrafik och regionens tillvaxt lockar bade
barnfamiljer och yrkesverksamma att bosatta
sig i kommunen. | kommunens storre orter, som
Kavlinge, Furulund, Léddekdpinge och Ddsje-
bro, finns forutsattningar att erbjuda varierade
boendemiljder med narhet till natur, bra service
och métesplatser. Detta gor kommunen till ett
populart val for boende och bidrar till hog livskva-
litet. For att behdlla sin attraktivitet och locka

nya invanare behovs strategisk planering for nya
bostader i orter med goda kommunikationer och
samhallsservice. Det ar ocksa angelaget att skapa
en storre variation av bostader for att kunna
mota invanarnas forandrade behov och framja
generationsskiften i bostadsbestandet.

NYA BOSTADER BEHOVS
- MEN OCKSA FLYTTKEDJOR

Manga barnfamiljer har de senaste aren flyttat
till smahus i Kavlinge kommun, vilket visar pa

en efterfragan av denna boendeform. Sma-

hus i form av radhus och olika prisklasser ar
sarskilt efterfragade och utgér en stor del av
inflyttningen till kommunen. Det ar samtidigt
viktigt att skapa en mangfald av bostader i olika
prisklasser, storlekar och upplatelseformer for
att attrahera och behalla invanare, sarskilt med
tanke pa konjunkturlaget. For unga vuxna, som
idag har ett negativt flyttnetto, ar det avgérande
att planera for bostader som moter deras behov
av forsta boenden. Genom att skapa attraktiva
alternativ for unga vuxna kan kommunen minska
utflyttningen, starka sin roll som en inkluderande
boendekommun och méjliggdra for att denna
malgrupp stannar kvar och bildar familj.

En dldrande befolkning staller samtidigt krav

pa en framsynt planering. Det kan handla om
sarskilda boenden men ocksa om attraktiva och
bekvama boendealternativ, som boende i ett plan
eller flerbostadshus, for de som vill lamna sin
villa for ett mer bekvamt och tillgangligt boende i
naromradet. Dessa boenden kan frigbra smahus
for yngre familjer, vilket bidrar till 6kad rérlighet
och generationsvaxling i smahusbestandet. Nar
nya bostader byggs i smahus och flerbostadshus,
som bostadsratter eller hyresratter, ger det om-
flyttningar och andra bostader frigors i kommu-
nen. Det kravs ett aktivt arbete for att stimulera
flyttkedjor och skapa omflyttningar i kommunen.
Att underlatta processen kring flytt, sarskilt for
aldre som ar "flytt-ovana”, kan ha stor betydelse
for att mota behoven hos olika malgrupper.
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BOSTADER FOR OLIKA GRUPPER

Vissa gruppers bostadsbehov ar svarare att [6sa
pa den ordinarie bostadsmarknaden. Det hand-
lar bland annat om unga vuxna, hushall med

lag betalningsformaga och nyanlanda. Dessa
grupper saknar ofta kapital, har kort kotid eller
har begransade valmojligheter pa grund av

hoga hyror. Valdsutsatta som behoéver l1amna sin
bostad tillhér en grupp som inte enkelt kan hitta
lampligt boende, vilket kraver sarskilda insatser.
Dessa grupper ar forhallandevis sma i Kavlinge
kommun, men det kravs riktade atgarder for

att hantera bostadsforsorjningen for dem. Det
handlar om bostadsbehov som oftast inte gar att
|6sa med nybyggnation. Kommunen behdver har
mota behoven hos de specifika malgrupperna:
unga vuxna som sOker sin forsta bostad, barnfa-
miljer som efterfragar smahus i olika prisklasser
och storlekar och aldre som behdver tillgangliga
boenden. For dessa grupper ar det avgérande
att bostadsutbudet forblir varierat och inkluderar
olika prisklasser och upplatelseformer. Flyttked-
jor kan spela en viktig roll genom att frigora aldre
bostader med lagre hyror, sarskilt fér grupper
med begransad betalningsférmaga. Kommunen
behover ocksa planera for en allt aldre befolk-
ning som kan behdva anpassade bostader samt
bostadslosningar for personer med funktions-
nedsattning.

OSAKER BOSTADSMARKNAD
OCH BOSTADSBRIST

De senaste aren har praglats av stora utmaningar
pa bostadsmarknaden. En kraftig 6kning av bygg-
kostnader, hégre rantor och forsvagad kopkraft
hos hushallen har lett till att bostadsbyggandet
fallit kraftigt. Detta paverkar Skane och Kavlinge
kommun dar nyproduktionen inte matchar
befolkningsokningen. Enligt Boverket beraknas
antalet fardigstallda bostader de kommande
aren vara langt under det faktiska byggbeho-

vet, vilket forstarker bostadsbristen, sarskilt for
utsatta grupper. Det rader underskott pa bo-
stadsmarknaden i 24 av 33 skadnska kommuner
enligt Bostadsmarknadsenkaten fér 2023. Trots
dessa hinder visar byggaktorer fortsatt intresse
for att ta fram detaljplaner och planera for nya
bostader i kommunen. Nybyggnationer boér dock
planeras strategiskt, med fokus pa att moéta olika
malgruppers behov. Byggaktorerna ar forsiktigt
positiva och hoppas pa en vandning de komman-

de aren, Boverket har under vintern 2024 justerat
sin prognos for bostadsbyggande nagot uppat.
Osakerheten ar dock stor kring nar bostadspro-
jekten faktiskt kan komma i gang. Det finns en oro
for tappad kompetens om nedgangen fortsatter
under en langre period. Hogre kalkylrantor och
okade levnadskostnader ar det som har storst pa-
verkan pd hur manga hushall i Kavlinge kommun
som har mojlighet att efterfraga nyproduktion.

DEMOGRAFISKA UTMANINGAR
OCH FRAMTIDA PLANERING

Kavlinge kommun star infor flera demografiska
utmaningar, sdsom en aldrande befolkning och
minskad fodelsetakt, vilket kraver en strategisk
planering for att sakerstalla langsiktig tillvaxt

och balans i bostadsutbudet. Enligt prognoser
kommer malgruppen aldre aldre att 6ka kraftigt

i kommunen samtidigt som den negativ trenden
avseende den summerade fruktsamheten verkar
halla i sig. Kommunens oversiktsplan fram till
2040 ger goda forutsattningar for bostadsut-
veckling, men storre marginaler och strategiska
markkop behovs for att méta framtida behov.
Planeringsarbetet bor inkludera tatortsutveck-
ling som kombinerar gronomraden, service och
infrastruktur med bostader anpassade for olika
malgrupper. Genom att sakerstalla variation i
bostadsutbudet och uppratthalla flexibilitet kan
kommunen behdlla sin attraktionskraft och méta
efterfragan fran bade nuvarande och framtida
invanare. Smahus rekommenderas i omraden
som Dosjebro och Hofterup/Alstorp, medan fler-
bostadshus l[ampar sig bast i Kavlinge, Furulund
och Léddekopinge. Anpassade boenden for aldre
och andra sarskilda grupper bor ocksa prioriteras
for att framja flyttkedjor och en mer dynamisk
bostadsmarknad.



Bostadspolitiska malsattningar
och atgarder

Kavlinge kommuns bostadspolitiska malsattning-  siktsplan. Lagstiftningen anger bland annat att

ar bygger pa framtagen analys av den demo- det ska finnas ett siffersatt mal for bostadsbyg-
grafiska utvecklingen, marknadsforutsattningar gande. Tre malomraden ska tillsammans bidra till
och vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa ett effektivt och samordnat arbete med bostads-
den lokala bostadsmarknaden. Malsattningarna forsorjning och bostadsplanering i Kavlinge

har aven en férankring till lagstiftning, relevanta kommun. Kommunens insatser och planerade
regionala och nationella mal, planer och program  atgéarder for att nd de bostadspolitiska malsatt-
samt till kommunens vision och gallande 6ver- ningarna beskrivs darefter.

KAVLINGE KOMMUNS BOSTADSPOLITISKA MALSATTNINGAR

En hallbar tillvaxt

Kavlinge kommuns tillvaxt ska sakerstallas genom en langsiktigt hallbar markan- @;

vandning, samtidigt som kommunen arbetar med fortatning for att utveckla den
attraktiva staden. Ambitionen ar att framst vaxa inom befintliga strukturer samt
att anvanda den mark som kan exploateras pa béasta satt. Kavlinge kommun ska
sattas pa kartan och marknadsféras med sina unika kvaliteter som en attraktiv
och barnfamiljvanlig bostadskommun. En god planberedskap ska sékra att nya
bostader kan byggas. Kavlinge kommun ska arbeta for att skapa en starkare
dynamisk bostadsmarknad, genom nyproduktion i attraktiva lagen.

» Skapa forutsattningar for ett bostadsbyggande pa 250 bostader per ar.

» Stark och fortydliga kommunens roll som attraktiv och barnfamiljvanligbostads-
kommun i regionen.

P Kavlinge kommun ska bli det sjalvklara valet for fler.

P Utveckla samarbeten med olika aktorer for en 6kad variation av utbud som moter
behov och efterfragan av bostader.

11
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Attraktiva och trygga boendemiljoer

| Kavlinge kommun ska bade nya och befintliga invadnare kunna hitta ett bra
boende. | kommunen erbjuds ett tryggt och nara vardagsliv i trivsamma och
naturnara orter, med bra forbindelser och god kollektivtrafik. Kavlinge kommun
ska arbeta for en starkt social hallbarhet genom att skapa bostader med god
kvalitet inom alla boendekategorier. Inriktningen ar att skapa en blandad bebyggelse
for en mixad befolkningssammansattning med bostader for livets alla skeden. | Kav-
linge kommun ska det vara mojligt att leva ett gott, hdlsosamt och hallbart vardagsliv
i en attraktiv storstadsregion.

P Sakerstélla att det finnas en bredd av olika bostadstyper och upplatelseformer.

» Skapa attraktiva, trygga och trivsamma boendemiljder for alla.

P Sakerstalla en god livskvalitet genom bostader med tillgang till gronomraden,
motesplatser och samhallsservice i kommunens utvecklingsorter.

\_

Mangfald och valmaéijligheter i utbudet

Livet forandras. Det kan handla om en skilsmassa, att barnen flyttar hemifran
eller att man blivit &ldre. Manga vill bo kvar i sin ort eller del av kommunen. Idag
kan det vara svart eftersom olika bostadsformer och hustyper ar ojamnt for-
delade i kommunen. Kavlinge kommuns vastra delar och vissa smaorter har till
exempel mest dgda smahus och det finns ganska fa bostadsratter i hela kom- b)
munen. Genom att prioritera insatser som okar rérligheten pa bostadsmarkna-

den och komplettera med de bostadstyper som saknas kan kommunen planera

for en 6kad bostadsvariation och storre valmajligheter.

=2

» Mojliggdr en 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden.

P Underlatta for invanare som vill bo kvar i kommunen nar bostadsbehoven forandras.

» Underlatta for grupper som star utanfér den ordinarie bostadsmarknaden.

P Det ska finnas bostader for de grupper kommunen har ett sarskilt ansvar for.

\_




ATGARDER OCH INSATSER

For att nd de bostadspolitiska malsattningarna
foreslas atgarder som forvantas kunna starka
effekterna av kommunens samlade arbete med
bostadsforsérjning. Atgarderna beskrivs nedan.
Tidshorisonten for genomférandet av atgarder-
na stracker sig under perioden 2025-2029, vissa
delatgarder kan betraktas som punktinsatser
men dar de flesta ar langsiktiga eller av struktu-

rell karaktar som kraver ett |6pande utvecklings-
arbete under hela tidsperioden. Samverkan med
olika aktorer ar en nyckelfaktor i de sammanhang
dar det ar majligt. Programmet blickar efter 2030,
dock ska bostadsforsorjningsprogrammet revide-
ras och antas varje mandatperiod. Vid revidering
ska programmet dven foljas upp.

Utveckla kommunens interna arbete med bostadsférsorjning.

Arbetet med att ta fram Bostadsférsorjningsprogrammet har mojliggjort nya arbetsformer for
kommunens interna arbete kring bostadsforsoérjning som behover bibehallas men aven utveck-
las for ett kontinuerligt arbete. Arbetet ska fortsatta utvecklas i en samverkansgrupp som har

i uppdrag att koordinera, utveckla och genomféra programmets intentioner. Aven att ta fram
utvecklade former for uppféljning kopplat till forslagsvis budgetarbetet/arsredovisning samt infor
kommande bostadsférsorjningsprogram. Gruppens arbete ska koordineras med lokalférsorj-

ningsgruppen.

Atgarden ar 6vergripande och ska bidra till samtliga malomraden.

Ansvarig: Sektor samhallsbyggnad, Sektor arbetsliv och fritid, Sektor omsorg samt KKB.

Sdkerstdlla en god planberedskap.

Tillgangen till planlagda omraden i Kavlinge kommun har varierat mycket och periodvis inte
matchat marknadens efterfragan. Idag finns en planberedskap, men den behéver uppratthallas
och breddas. Det ar ocksa viktigt vilka bostadstyper som detaljplanerna mojliggér sa att det ar

i linje med kommunens inriktning och behov. Det ar centralt att prioritera projekt som ger en
Okad variation av bostadsstorlekar, bostadstyper och boendekoncept i kommunens storre orter
Kavlinge, Furulund, Léddekdpinge och Ddsjebro.

Atgarden ar 6vergripande och ska bidra till samtliga m&lomraden.

Ansvarig: Sektor samhallsbyggnad.

Anvidnd markférvirv och markanvisningar som verktyg fér
att genomfora riktlinjerna for bostadsférsérjning.

Kavlinge kommun ager mark for bostadsbyggande, samt nyttjar verktyget markanvisning for
exploatering. Detta arbete kan dock utvecklas for att i hdgre grad moéta behov och efterfragan.
Det kan handla om markforvarv i strategiska lagen, att starka kommunen som mojliggérare vid
omvandling och fortatning samt i hogre grad se pa olika gruppers bostadsbehov och utbudet vid

dialog med aktorer kring markanvisning.

Atgarden &r 6vergripande och ska bidra till samtliga malomraden.

Ansvarig: Sektor samhallsbyggnad.
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Stérk utvecklingsorterna som goda boendemiljéer.

Kavlinge kommun har en sjalvklar roll i det flerkarniga Skdne. Kommunen har en stor andel
pendlare till tillvaxtmotorerna Malmé och Lund. | OP 2040 synliggérs kommunens ambition kring
utvecklingsorternas utveckling. Det handlar om att starka de utpekade utvecklingsorterna som
goda boendemiljoer och dra nytta av kollektivtrafiknodernas utvecklingsmoéjligheter. Ett bostads-
byggande blir attraktiva livsmiljder nar det kompletteras med ett utbud av fritid och rekreation,
handel och service, offentliga miljoer samt infrastruktur och kollektivtrafik. Goda boendemiljoer
forutsatter en narhet till andra kvaliteter an bara bostaden.

Atgarden ar 6vergripande och ska bidra till samtliga malomraden.

Ansvarig: Sektor samhallsbyggnad.

Sdkerstdll ett utbud av smahustomter i differentierat storleks- och prisutbud.

Kavlinge kommun har en hég andel smahus. Utbudet och befintligt bostadsbestand ar mycket
homogent och det saknas bredd. Framfor allt nar det kommer till upplatelseform och hustyp.
Kavlinge kommun ser ett behov av att bredda utbudet av smahus avseende villor, radhus, parhus,
kedjehus med mera. Med storre variation 6kar marknadsdjupet. En viktig del i bostadsforsdrjning-
en ar darfor att moéta framtida bostadsbehov genom att frémja generationsvaxling inom smahusbe-
byggelsen. Det handlar om att arbeta med variation av storlekar, prisutbud som bostadstyper.

Atgarden ar 6vergripande och ska bidra till samtliga malomraden.

Ansvarig: Sektor samhallsbyggnad.

Utveckla Kdvlinge kommuns position som attraktiv och
barnfamiljvinlig boendekommun.

Kavlinge kommuns variation av boendemiljéer, goda kollektivtrafikméjligheter samt narhet till
hav och gronska ar inte sarskilt kanda for potentiella inflyttare. For att Kavlinge ska bli det sjalv-
klara valet behover ett utvecklat arbete ske kring att lyfta och marknadsféra den diversifiering

av boendemiljoer som finns i kommunen. Kommunen behdver tillsammans med byggaktorer
starka varumarket Kavlinge och lyfta fram valméjligheterna som finns inom kommunen vad galler
lageskvaliteter. Det handlar om att positionera kommunen utifran prisbild, pendling och grann-
kommuner. Samt lyfta fram kommunens flerkarnighet och de olika orternas skiftande karaktarer.
| detta handlar det &ven om att tillhandahalla information om bostadsmarknaden, hyresvardar,
Boplats Syd med mera pa kommunens webbplats.

Atgarden &r 6vergripande och ska bidra till samtliga malomraden.

Ansvarig: Sektor samhallsbyggnad, Sektor styrning och stéd samt KKB.

Utveckla dialogen och samverkan med byggaktérer och exploatoérer.

Kavlinge kommun ska arbeta aktivt med att tydligt visa upp vilka méjligheter och potential som finns

i kommunen gentemot bostadsutvecklare, byggaktérer och exploatérer. Kavlinge kommun vill stér-

ka samarbetet med dessa aktorer. Genom att ta initiativ till utvecklade métesformer riktat mot olika
intressenter vill Kavlinge kommun bidra till en narmare kontakt med byggherrar, fastighetsagare och
andra utvecklingsaktérer som kan bidra med vardefulla insikter fran ett marknadsperspektiv. Detta for
att minska risken for ett stagnerande bostadsbyggandet, fler ska vilja investera i Kavlinge kommun. Det
handlar om att utveckla aterkommande traffar och natverk dar planer och projekt presenteras.

Atgarden &r 6vergripande och ska bidra till samtliga malomraden.

Ansvarig: Sektor samhallsbyggnad.



Utveckla arbetet med att framja flyttkedjor.

En central del for bostadsmarknaden i kommunen ar att fa i gang flyttkedjor. Kévlinge kommun be-
hover se pa mojligheterna for kommunen att arbeta flyttframjande och underlatta bland annat aldres
flytt fran smahus samt fa i gdng flyttkedjor. Det kan handla om att undersoka intresset for malgrupps-
specifika bostadsprodukter, andra boendeformer som kooperativa hyresratter eller trygghetsboenden,
samt att genomfora utvecklad medborgardialog med malgrupper. Det ar &ven centralt att verka for
och prioritera bostadsprojekt som skapar attraktiva boendeformer for mitt-i-livet och seniorer som vill
l&dmna sitt smahus, dels for att sakerstalla gruppernas bostadsbehov, dels for att framja flyttkedjor. Ex-
empel finns att hamta fran andra kommuner och bostadsaktérer som arbetat med dessa malgrupper.

Atgarden ar 6vergripande och ska bidra till samtliga malomraden.

Ansvarig: Sektor samhallsbyggnad, Sektor omsorg och KKB.

Sdkerstall behovet av bostdader fér grupper i behov av anpassade bostdder.

Kommunen har ett uppdrag att sakerstalla bostader for grupper i behov av anpassade bostader
s& som SABO, bistdndsbedémda trygghetsbostidder samt LSS-boende. Behovet féljs i den &rliga
befolkningsprognosen och i arbetet med kommunens lokalférsérjning. Det ar centralt att ha en
proaktiv planering i arbetet med detaljplanering for att sakerstalla detta behov framéver. Kom-
munen ska arbeta med inriktningen att behovet ska maojliggoras i arbetet med de storre de-
taljplanerna, bland annat fértatning av centrala Kavlinge och Loddekdpinge samt Minnesdal och
Astaden.

Atgarden ska bidra till mdlomradena Attraktiva och trygga boendemiljéer och Mangfald av valméjlig-
heter i utbudet.

Ansvarig: Sektor samhallsbyggnad, Sektor omsorg..

Utveckla det vrikningsforebyggande arbetet.

Att forebygga vrakningar ar en betydelsefull del av samhallets samlade insatser mot hemldshet.
Det innebar en forsvagad position pa bostadsmarknaden att bli avhyst och personer som en gang
blivit avhysta har ofta svart att komma in pa bostadsmarknaden igen. Socialtjansten och hyres-
vardar har en viktig roll i ett framgangsrikt vrakningsforebyggande arbete. | dagslaget sker sam-
verkan mellan socialtjansten, KKB och andra hyresvardar for att férhindra avhysningar. Arbetet ar
dock inte formaliserat. Det finns behov av att tydliggora rutiner, arbetssatt och ansvarsférdelning
for att sakerstalla effektiva och tidiga insatser i det vrakningsférebyggande arbetet.

Atgarden ska bidra till mdlomrade Mangfald av valmoéjligheter i utbudet.

Ansvarig: Sektor Arbetsliv och fritid.

Oka antalet kommunala andrahandskontrakt som leder till

ett forstahandskontrakt.

Grundtanken med kommunalt andrahandskontrakt ar att det ska 6verga till forstahandskontrakt
efter tvd &r om hyresgasten inte kunnat fa en bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden. Hy-
resgasten har behov av olika former av stdd och hjalp for att skota boende och hyra. Stoédet kan

komma fran olika aktérer inom kommunen och/eller 6vriga samhallet. Samverkan mellan hyres-
gasten och berorda aktorer &r nodvandig for att na malet.

Atgarden ska bidra till mdlomrade Mangfald av valmojligheter i utbudet.

Ansvarig: Sektor arbetsliv och fritid.
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Prioriteringsprinciper for
planering och utbyggnad
inom perioden 2025-2029

OP 2040 har en central roll i kommunens 6ver-
gripande utveckling. Oversiktsplanen ger uttryck
for en ambition om hur den fysiska miljon boér
anvandas, utvecklas och bevaras. | takt med att
befolkningen blir stdrre och naringslivet vaxer
och utvecklas 6kar kraven pa god fysisk planering
och val avvagda beslut som leder mot langsiktigt
hallbar utveckling i kommunen. Oversiktsplanen
pekar ut var framtida bebyggelse ar majlig och
onskvard samt ger riktlinjer for beslut i bade
plan- och bygglovsarenden. Langt ifran alla utpe-
kade ytor i 6versiktsplanen ar aktuella for utbygg-
nad samtidigt. Aktiv prioritering och vagval kravs
for att avgora vad som ar aktuellt nu och pa lite
langre sikt. Oversiktsplanens inriktning kvarstar,
att i forsta hand fortata inom befintlig bebyggelse
for att spara brukningsvard jordbruksmark.

Oversiktsplanens planeringshorisont &r 1dng och
vagen till prioritering och beslut om utbyggnad
innehaller manga och ofta komplexa avvag-
ningar. Kavlinge kommun arbetar med en arlig
planprioritering av uppstart av detaljplaner,

med en utblick de ndrmaste tva aren. Priorite-
ringsprinciperna for utbyggnad moter ett behov
av en riktning for prioritering, fran OP 2040 till
vilka detaljplaner som startas upp. Grundtanken
med prioriteringsprinciper for utbyggnad ar att
underlatta och mojliggora en effektiv och val
sammanhallen samhallsbyggnadsprocess, pa
bade kort och lite langre sikt. Prioriteringsprin-
ciperna ar avsedda att vara ett stod i strategiska
avvagningar, prioriteringar och beslut for utbygg-
nad 2025-2029. Utbyggnad bortom 2030 vagleds
fortsatt av gallande dversiktsplan.

| OP 2040 sattes det politiska malet att Kavlinge
kommun ska vaxa med cirka 600 personer
arligen vilket motsvarar ett arligt bostadsbe-

hov pa cirka 325 bostader. Utifran analys kring
bostadsbehov och marknadsdjup ar inriktningen
att Kavlinge kommun bor ha en utbyggnads-

takt motsvarande cirka 250 nya bostader per ar.
Kommunen planerar for en genomsnittlig arlig
befolkningstillvaxt pa 1,1-1,3 procent. Den énskade

utbyggnadstakten och de prioriterade planerings-
inriktningarna i OP 2040 innebar stallningstagan-
den och vagval i planeringen. Utgangspunkten ar
att med dessa principer som grund i sa hog grad
som mojligt svara mot behov och utmaningar
som gar i takt med kommunens utveckling och
planerade storre investeringar.

Vad som planeras och vad som faktiskt byggs ar
inte alltid samma sak. For att sdkerstalla malupp-
fyllelse avseende utbyggnad kravs en plane-
ringskapacitet som ar hogre an 6énskad utbygg-
nadstakt. | slutdndan har marknad och radande
konjunkturlage en avgdrande roll i vad som byggs
och inte.

Foljande prioriteringskriterier ar utgangspunkter
for prioritering av detaljplanering och utbyggnad
i Kavlinge kommun:

® Sakerstalla en mangfald i bostadsutbudet
utifran att komplettera utvecklingsorternas
bostadsutbud och inriktas mot bostadstyper
dar det finns storst behov.

® Sakerstalla att nya utbyggnadsprojekt framfor
allt ska utvecklas i omradden med god tillgdng
till service, gronomraden och kollektivtrafik.

® Sakerstalla en utbyggnad av infrastruktur som
nya cykelvagar och broar éver dar som binder
samman kommunens orter.

® Sakerstalla att mindre aktorer kan utveckla
projekt i kommunen.

® Sakerstalla att det sker en utveckling i andra
orter an Kavlinge och Léddekopinge.

® Sakerstall att slutfora stora projekt som ar
under planering eller utbyggnad.

® Sakerstall en fortatning och centrumutveckling,
bygg stad.



Analys och riktning for
utvecklingsorterna

Som en del i Juni Strategi & Analys underlag har
utvecklingsorterna i OP 2040 analyserats avseen-
de lageskvaliteter med koppling till olika malgrup-
pers generella preferenser och drivkrafter vid
valet av bostadsort. | analysen har en beddmning
gjorts av vilka grupper som ar primara och sekun-

Lageskvaliteter

Kommunens centralort. Blan-
dad bebyggelse och potential
for 6kad stadsmassighet, kom-
mersiell och offentlig service.
Tagstation finns. Skolor F-9.

Kavlinge

Furulund Naturnara ort i princip samman-
vuxen med Kavlinge. Tagstation

finns. Skolor F-6.

Kommunens nast storsta ort
med framst smahus. Utveckling
pagar for ett attraktivt centrum.
Goda kommunikationer. Han-
delsplats Center Syd. Skolor F-9.

Léddekdpinge

Mindre naturndra stationsort
med utvecklingspotential. Skola
F-6.

Ddsjebro

Naturnara bostadsort med

Hofterup/Alstorp
framst smahus. Skola F-6.

Aldre bymiljé som komplette-
rats med storre omraden av
framst smahus. Forskola och
skola F-6.

Barsebacks by

Barsebacks hamn Aldre fisklage. Offentlig service

saknas.

Mindre ort vid Kavlingean.
Offentlig service saknas.

Lilla Harrie

Figur: Mdlgrupper, ldgeskvaliteter och efterfragade bostadstyper.

dara utifran prioritet vid utbyggnad av nya omra-
den samt komplettering av befintligt bostadsbe-
stdnd. Overgripande gors bedémningen att flera
av orterna ar attraktiva for flera olika malgrupper

och livsfaser.

Malgrupper
Primar: Yngre par & unga vux-
na, aldre ensamstaende & par
Sekundar: Barnfamiljer

Primar: Unga par, unga barn-
familjer

Sekundar: Aldre ensamstdende
& par (pensionarer & seniorer)
Primar: Unga par, unga barn-
familjer

Sekundar: Aldre ensamst&ende
& par (pensionarer & seniorer)

Primar: Barnfamiljer
Sekundar: Unga barnfamiljer

Primar: Unga barnfamiljer,
barnfamiljer

Sekundar: Aldre par & en-
samstaende (pensionarer &
seniorer)

Primar: Barnfamiljer
Sekundar: Mitt i livet

Primar: Mitt i livet
Sekundar: Barnfamiljer

Primar: Barnfamiljer

Sekundar: Unga par med barn
pa vag

Bostadstyper
Friliggande villor/tomter (min-
dre andel)
Rad-/par-/kedjehus
Lagenheter

Friliggande villor/tomter
Rad-/par-/kedjehus
Lagenheter

Friliggande villor/tomter
Rad-/par-/kedjehus
Lagenheter

Friliggande villor/tomter
Rad-/par-/kedjehus
Lagenheter (mindre andel)
Friliggande villor/tomter
Rad-/par-/kedjehus
Lagenheter

Friliggande villor/tomter
Rad-/par-/kedjehus

Lagenheter (smaskaliga flerbo-
stadshus som

ger smahuskansla)

Friliggande villor/tomter

Rad-/par-/kedjehus (mindre
andel)

Lagenheter (smaskaliga flerbo-
stadshus som

ger smahuskansla)
Friliggande villor/tomter
Rad-/par-/kedjehus
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Baserat pa marknadsforutsattningarna som finns ~ Exempelvis rekommenderas en storre andel

i de olika orterna har en bedémning gjorts av smahusbebyggelse i Dosjebro, Barsebacks by och
rekommenderad fordelning per upplatelseform Barsebacks hamn, medan en storre andel bosta-
och bostadstyp per omrade. Sammantaget re- der i flerbostadshus rekommenderas i Kavlinge,
kommenderas en breddning av upplatelseformer  Furulund/Lackalanga, Loddekopinge/Hog och

i stort sett i alla orter - men i olika utstrackning Hofterup/Alstorp.

avseende bostadstyp och upplatelseformer.

KAVLINGE FURULUND/  LODDEKOPINGE DOSJEBRO HOFTERUP BARSEBACKS BARSEBACKS LILLA HARRIE
LACKALANGA /HOG /ALSTORP BY HAMN
B Flerbostadshus @ Rad/par/kedjehus [ Friliggande villor

Figur: Fordelning per omrdde och bostadstyp.




KAVLINGE TATORT

Kavlinge med cirka 10 400 invanare har nagot ho-
gre andel 20-29 aringar samt aldre (80+ar) jam-
fort med kommunen i 6vrigt. Kavlinge tatort har
en hogre andel flerbostadshus, saval bostadsrat-
ter som hyresratter, an dvriga orter i kommunen.
Darmed har orten en nagot lagre andel smahus
an andra orter. Kavlinge tatort har ett bra stra-
tegiskt lage med mycket god kollektivtrafik med
tagtrafik fran Kavlinge station samt busstrafik till
andra orter i kommunen.

Planerat byggande OP 2040

Oversiktsplanen méjliggér 5 985 bostader fram
till ar 2040 och plats for ett mer mangfacetterat
naringsliv i en blandad bebyggelse. Kavlinge ska
vaxa genom fortatning och i prioriterade utbygg-
nadsomraden. Detta mojliggdr for nya bostader i
flerbostadshus, en annan stadsmassig tathet och
blandade upplatelseformer. Det finns ett behov
av att binda ihop de centrala delarna av Kavlinge
pa bada sidor om jarnvagen och lyfta utveck-
lingen av centrum. De offentliga platserna ska
lyftas och centrumhandelns omvandling stéttas. |
Kavlinge finns en stor fértatningspotential.

Prioriteringsprinciper fér utbyggnad
2025-2029

For Kavlinge tatort rekommenderar analysen en
satsning pa att starka utbudet av bostadsratter,
saval i flerbostadshus som radhus/parhus. Har
ses en mojlighet att attrahera nya familjebildare
med olika ekonomiska forutsattningar men aven
aldre som vill sélja villan. Fér Kavlinge tatort ar
det centralt att sakerstalla en bred palett av bo-

KAVLINGE 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040

Stationsstaden

etsboende, finns tomt for skola

Markanvindningskarta Kavlinge tétort frén OP 2040.

endetyper, storlekar och prisklasser. Som storsta
ort med bra kollektivtrafikforbindelser for pend-
ling finns forutsattningar for lagenheter i flerbo-
stadshus i olika storlekar. Har finns samhallsser-
vice, skolor, forskolor och handel. Smahus, bade
bostadsratter och aganderatter, kommer i storst
utstrackning att efterfragas av barnfamiljer eller
par i en familjebildande fas och da framfor allt i
radhus/eller parhus snarare an villor. | Kavlinge
titort ska det sikerstallas bostader fér SABO,
trygghetsboende och LSS nar orten vaxer.

For Kavlinge tatort finns en planberedskap

med flera detaljplaner som fatt laga kraft, saval
avseende flerbostadshus som smahus. Stations-
staden ar det storsta pagaende utbyggnadsomra-
det. | Kavlinge tatort finns aven ett antal paga-
ende detaljplaner som moter kommande behov
avseende flerbostadshus och smahus. Har ar
utmaningen att arbeta med olika upplatelsefor-
mer. Inom perioden ska fortatning och stadsom-
vandling vara i fortsatt fokus inom K1.

Astaden Detaljplan

Minnesdal Detaljplan

110 bostédder och forskola

Almelund ‘

Rodjan Detaljplan 380 bostader, ev LSS

Sodra
stationsstaden

300 bostader, ev LSS

Arbetet Detaljplan 80 bostader

Harrievallen 20 bostader ‘ ‘ ‘ ‘

Ostra Rinneback Detaljplan 50 bostader

Glacé Méller Detaljplan 80 bostader

Kullagarden Detaljplan 190 bostader inkl bistand trygghet

Spannet Detaljplan 12 bostader ‘

40 bostader

KvSten ‘ ‘

Figur: Gul; lagakraft detaljplaner och utbyggnadsperiod, Lila pdgdende planarbeten dér det grona dr trolig utbyggnadsperiod.
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FURULUND

Furulund har en befolkning pa cirka 4 600 inva-
nare. Har ar andelen barnfamiljer ndgot hogre
an snittet for de andra orterna. Totalt cirka 70
procent av Furulundsborna bor i smahus, men
efter Kavlinge ar Furulund den ort dar flest bor
i flerbostadshus. Ar 2020 6ppnade tagstationen
med tagtrafik till Kavlinge, Lomma och Malmo.
Furulund har aven busstrafik till Lund.

Planerat byggande OP 2040

Oversiktsplanen mojliggér en utbyggnad av 1 940
bostader. Furulund har inte haft en stark bebyg-
gelseutveckling de senaste aren, men det finns
potential for saval storre utbyggnadsomraden
som for fortatning och service. | och med tagtra-
fiken hamnar storre fokus pa omradet kring sta-
tionen vilket innebar en potential for serviceut-
veckling som bor stodjas av fortatning i omradet
narmast stationen. Kommunen ska verka for en
tydligare centrumfunktion runt stationsomradet
samt verka for utvecklad offentlig och kommersi-
ell service. Utbyggnadsomradet Haradsvagen ger
mojlighet pa langre sikt for en storre utbyggnad
av orten med flera etapper av bostadsbebyggelse
samt ny skola och forskola.

Lackalanga by har potential till varsam kom-
plettering. Det ar av vikt att byn halls samman
som en egen enhet och inte vaxer samman med
Furulund. De grona straken emellan orterna ska
bevaras.

FURULUND 2023 | 2024 | 2025 2027 | 2028

Plattan Detaljplan

2029 | 2030 | 2031

210 bostader

Markanvéndningskarta Furulund tétort frén OP 2040.

Prioriteringsprinciper fér utbyggnad
2025-2029

Furulund/Lackalanga &r idag ett typiskt smahu-
somrade dit bland annat manga barnfamiljer
soker sig. Det finns etablerade skolor och manga
fritidsaktiviteter i naromradet. Att orten fick en
tagstation ar 2020 bidrar till en 6kad attraktivitet
bland flera malgrupper bade inom och utanfor
Kavlinge kommun. Det befintliga bostadsbestan-
det rekommenderas déarfor pa kort sikt komplet-
teras med bland annat fler bostadsratter, bade i
flerbostadshus och som rad/par/kedjehus. Men
aven storre hyresratter rekommenderas, samt
aganderatter framfor allt i rad/parhus.

For Furulund saknas i princip planberedskap i
detaljplaner som fatt laga kraft, undantaget ett
mindre bostadsprojekt intill stationen. | Furulund
finns tva pdgaende detaljplaner, inom F1, F4 och
F5. Inom perioden ska fortatning och stadsom-
vandling vara i fortsatt fokus inom F1.

2032 | 2033 | 2034 ‘ 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040

Krosenet ‘ 40 bostader ‘

Linden 5 Detaljplan 60 bostader

Figur: Gul; lagakraft detaljplaner och utbyggnadsperiod, Lila pdgdende planarbeten ddr det gréna dr trolig utbyggnadsperiod.



LODDEKOPINGE

Loddekopinge/Hog har idag cirka 7 500 invanare.
Loddekopinge har en liknande aldersstruktur
som Kavlinge, med nagot fler barn och personer
som ar 65 ar eller aldre. Cirka 80 procent bor i
smahus med aganderatt, har finns dven hyresrat-
ter i saval flerbostadshus som smahus. Det finns
en mindre andel bostadsratter. L6ddekdpinge
ligger ndra E6:an men har relativt god tillgang

till busstrafik till flera orter. Har finns tillgang

till samhallsservice samt skolor och férskolor.
Loéddekdpinge utmarker sig i kommunen med sitt
stora handelsomrade Center Syd.

Planerat byggande OP 2040

Under planperioden foreslas 1 200 bostader
fram till &r 2040. Ortens fortatningspotential ska
tas tillvara och inriktas mot att bidra till 6kad
variation av bostadsformer och bebyggelsetat-
het. Utvecklingen av ett attraktivt centrum med
mojligheter att utveckla saval offentlig, kulturell
och kommersiell service som bostader ska saker-
stallas.

| Sandskogen och Lyckehusen kan en varsam
bebyggelsekomplettering ske och ett mindre
utbyggnadsomrade pekas ut. En bebyggelseut-
veckling av Hog mojliggérs med fokus pa att halla
ihop byns utbredning.

Prioriteringsprinciper fér utbyggnad
2025-2029

For Loddekopinge ar rekommendationen att
bredda och komplettera det befintliga bostadsbe-
standet, dels for att gora det mojligt for invanare
som far férandrat bostadsbehov att kunna bo

LODDEKOPINGE | 2023 | 2024 | 2025

Lédde dster Detaljplan

2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 2037 | 2038 | 2039 | 2040

Markanvéndningskarta Léddekdpinge tétort frén OP 2040.

kvar, dels for att mojliggora for fler malgrupper
att kunna bosatta sig pa orten. Darmed ar re-
kommendationen att sakerstalla en storre andel
bostadsratter, saval lagenheter som rad/parhus,
men aven i form av storre hyresratter samt rad/
parhus i dganderatter. | L6ddekdpinge finns be-
hov av fler bostader i SABO och LSS.

For Loddekopinge finns det en planberedskap

i laga kraft detaljplaner, framfor allt avseende
flerbostadshus. Omvandlingen av Lédde centrum
har paborjats och kommer pagéa under flera ar.
Har finns aven ett antal pagdende detaljplaner
som moter kommande behov avseende flerbo-
stadshus och smahus. | Loddekdpinge ar utma-
ningen att arbeta med olika upplatelseformer.
Inom perioden ska fortatning och stadsomvand-
ling vara i fortsatt fokus inom L2. Under perioden
kan aven en utveckling inom L4 initieras.

Lodde centrum ‘

220 bostader

Folkets park Detaljplan 60 bostader

Lédde kors ‘ Detaljplan 120 bostader inkl SABO

Figur: Gul; lagakraft detaljplaner och utbyggnadsperiod, Lila pdgdende planarbeten ddr det gréna dr trolig utbyggnadsperiod.
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DOSJEBRO

Dosjebro har cirka 900 invanare och andelen

barnfamiljer &r hog. Aven andelen sammanboen-
de med barn ar hog och i stort sett alla bor i sma-

hus. Det finns ett fatal hyres- och bostadsratter
i smahus och annu farre i flerbostadshus. Orten
har god tillgang till kollektivtrafik fran D&sjebro
station. Har finns skola och férskola, samt en
mindre affar.

Planerat byggande OP 2040

Under planperioden foreslas cirka 450 bostader

fram till ar 2040. D6sjebro ska utvecklas sa att
ortens karaktér tillvaratas, byn halls samman,
vagarna anpassas for gang- och cykeltrafik och
gronomraden bibehalls. Orten domineras av
smahusbebyggelse och en utbyggnad av orten

bor innebara en komplettering med fler bostads-
former sasom flerfamiljshus och hyresratter samt
vardagsnara service och handel. En utbyggnad av

orten motiveras av det goda kollektivtrafiklaget.

Prioriteringsprinciper fér utbyggnad

2025-2029

| DOsjebro rekommenderas en utbyggnad av

smahus med dganderatt, utifran det goda pend-
lingslaget for barnfamiljer, men aven en satsning
pa bostadsratter i rad/parhus. Det bedéms aven

att det finns behov att komplettera det befintli-
ga bostadsbestandet med flerbostadshus, bade

DOSJEBRO 2023 | 2024 | 2025 2027 | 2028 ‘ 2029

2030

Markanvéndningskarta Désjebro frén OP 2040.

som hyres- och bostadsratt, for att bredda och
komplettera det befintliga bostadsbestandet for
att gora det mojligt for invanare som far forand-
rat bostadsbehov att kunna bo kvar. Med tanke
pa att Dosjebro har en egen tagstation bedéms
det finnas potential att locka nya invanare som
idag ar boende utanfér kommunen. Har finns
maijlighet att utveckla attraktiva boenden som ar
prisvarda.

| Désjebro finns ingen planberedskap att bygga
pd. Pagaende planarbete for Tallgdrden kommer
mojliggora ett 40-tal nya bostader i lagenheter
och radhus. Arbetet med ett planprogram for D1
har aven startats upp, vilket ar prioriteringen for
perioden.

2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040

Tallgarden Detaljplan 40 bostader

S Désjebro ‘

‘ Planprogram+Detaljplan 300 bostéder, férskolor och skola

Figur: Lila pagdende planarbeten ddr det gréna dr trolig utbyggnadsperiod.



HOFTERUP OCH ALSTORP

Hofterup/Alstorp har cirka 3 600 invanare. Har ar
andelen barnfamiljer och personer som befinner
sig mitt i livet (50-64 ar) hogre an o6vriga orter och
andelen ensamstaende hushall &r fa. | stort sett
alla i Hofterup/Alstorp bor i smahus. Hofterup/
Alstorp har regionbusslinjer saval norrut som
sdderut, men narheten till E6:an gor att orterna
ar utpendlingsorter med ett stort bilberoende.
Har finns skola och férskola.

Planerat byggande OP 2040

Inom omradet planeras for 210 bostader fram till
ar 2040. For Hofterup/Alstorp &r inriktningen att
det generellt sett inte ar lampligt med avstyck-
ning/fortatning i ndgon stérre omfattning inom
befintlig bebyggelse. Nya utbyggnadsomraden
ska mojliggdras med tydliga karaktarsbeskriv-
ningar som ger mojlighet for en differentiering av
bostadsutbudet. Ny bebyggelse foreslas framfor
allt koncentreras till tre mojliga utbyggnadsom-
raden.

Prioriteringsprinciper fér utbyggnad
2025-2029

Analysen visar att Hofterup/Alstorp har ett myck-
et begransat utbud av bostadsratter i dagslaget,
men ar anda bland de stérre boendeorterna i
Kavlinge. For att mojliggora for invanare att kun-
na bo kvar i orterna nar nya bostadsbehov upp-
star rekommenderas att det tillfors fler upplatel-
seformer vad galler smahus avseende radhus/
parhus samt tillférs bostads- och hyresratter i
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Markanvéndningskarta Hofterup och Alstorp frén OP 2040.

flerbostadshus. Till viss del kan vissa malgrupper
som dldre hellre flytta till ldagenheter narmare
service i Loddekopinge.

Har finns ingen planberedskap att bygga pa.
Inom perioden prioriteras en utveckling inom H5.
Aven méjligheten att inleda arbete fér H1 och H6
ska studeras.
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BARSEBACKS BY OCH
BARSEBACKSHAMN

| Barsebacks by bor cirka 950 personer och i Bar-
sebackshamn cirka 470 personer. | Barsebacks by
ar andelen barn- och tonarsfamiljer som hogst i
kommunen, i Barsebackshamn &r i stallet ande-
len personer som befinner sig mitt i livet (50-64
ar) som hogst. | Barsebacks by bor en klar majori-
tet i smahus, har finns ocksa kommunens hogsta
andel bostadsratter i smahus. Boende i Barse-
backshamn bor enbart i smahus. Barsebacks by
och Barsebackshamn har idag ett grundlaggande
kollektivtrafikutbud. | Barsebacks by finns en
forskola och skola, i dvrigt saknar orterna sam-
hallsservice.

Planerat byggande OP 2040

Orterna har en planerad utbyggnad pa 165
bostader under planperioden. | Barsebacks-
hamn och Barsebacks by foreslas mindre tillagg
av ny bebyggelse i direkt anslutning till befintlig
bystruktur. Inriktningen ar att starka kollektiv-
trafikstraket samt omvandla och fértata mojliga
tomter. Utbyggnaden ska ske med respekt for
landskapsbilden och med hansyn till befintliga
grona korridorer och element. En utveckling av
Barseback resort bor kunna ske inom ramen for
omradets befintliga karaktar och struktur. For
anlaggningsomradet vid Barsebacks karnkraft-
verk vill Kavlinge kommun pa sikt mojliggora

en omvandling av omradet for utveckling och
tillgangliggdrande av kusten.

Prioriteringsprinciper fér utbyggnad
2025-2029

Barsebacks by ar ett omrade som framfor allt
lockar barnfamiljer och personer som befinner
sig mitt i livet. | analysen rekommenderas att det
befintliga utbudet dels kompletteras med frilig-

Markanvandningskarta Barsebdcks by och Barsebdcks hamn
frén OP 2040.

gande villor och rad/par/kedjehus med agande-
ratt, dels att utbudet breddas med flerbostads-
hus - bade med bostadsratt och hyresratt, dock
en mindre andel. Vidare rekommenderas att
flerbostadshusen ar smaskaliga och behaller en
smahuskaraktar. Det ger fordelarna av att bo i

en lagenhet men med kvaliteter som i ett sma-
hus. Aven rad/par/kedjehus bér utformas med
en variation, dar nagra rekommenderas vara
enplanshus for att na ut till en bredare malgrupp.
| Barsebacks hamn rekommenderas en liknande
komplettering och breddning av det befintliga bo-
stadsbestandet som i Barsebacks by. Hit kommer
framfor allt personer som befinner sig mitt i livet
att soka sig och som har barn som har eller ar pa
vag att flytta hemifran.

| Barsebacks by finns planberedskap for byggan-
de inom Barseback bostalle. Kommunen gor har
beddmningen att under perioden prioritera fram-
tagandet av forstudier for senare detaljplaner
avseende anlaggningsomradet Barseback verket
samt Barseback resort, dock ej med bostader.

2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040

BARSEBACK BY 2023 | 2024 ‘ 2025 | 2026 | 2027 ‘ 2028 | 2029 | 2030
B Bostallet ‘ 55 bostader

Figur: Gul; lagakraft detaljplaner och utbyggnadsperiod.



LILLA HARRIE OCH
STORA HARRIE

Stora Harrie ar belaget nagra kilometer nordost
om Kavlinge, med drygt 120 invadnare i smahus.
Lilla Harrie ar belaget i kommunens 6stra delar
strax norr om Kavlingean. Byn har idag drygt 330
invanare i smahus. Orterna ar inte utpekade med
utbyggnadsomraden i OP 2040. Oversiktsplanen
anger dock att det finns majlighet for mindre for-
tatning inom byarna under planperioden, bland
annat pa Stora Harries nedlagda idrottsplats och
pa verkstadstomten i Lilla Harrie. Bada orterna ar
sedan 2023 trafikerade med buss.

LILLA HARRIE &

STORA HARRIE 2023

2024 2030

Prioriteringsprinciper fér utbyggnad
2025-2029

| Stora Harrie och Lilla Harrie ar malgrupperna
framfor allt barnfamiljer och personer som befin-
ner sig mitt i livet. Har rekommenderas komplet-
tering av det befintliga utbudet med friliggande
villor och rad/par/kedjehus med aganderatt. For
Stora Harrie finns en laga kraft detaljplan fér LSS
och villor. Arbete pagar dven med detaljplan for
omvandling av verkstadstomten i Lilla Harrie for
smahus/radhus for trygghetsskapande.

2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040

2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
16 bostader inkl LSS

Stora Harrie

Verkstadstomten

Detaljplan 45 bostader

Figur: Gul; lagakraft detaljplaner och utbyggnadsperiod, Lila pagdende planarbeten ddr det gréna dr trolig utbyggnadsperiod.
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Bostadsforsorjning i
Kavlinge kommun

| enlighet med bostadsforsorjningslagen har en
analys av den demografiska utvecklingen, mark-
nadsforutsattningarna och vilka bostadsbehov
som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmark-
naden tagits fram. Analysen 6ver nulaget ger en
god grund till det fortsatta arbetet med att skapa
attraktiva bostader som lever upp till bade efter-
fragan och behov. Analysen utgor ett underlag
for de prioriteringar, mal och atgarder som pre-
senteras i detta program for Kavlinge kommuns
fortsatta arbete med bostadsférsorjning.

BEFOLKNINGSUTVECKLING
OCH FLYTTMONSTER

Goda pendlingsméjligheter

Kavlinge kommun &r en del av en stérre arbets-
marknads- och bostadsregion i Skane och Dan-
mark. Manga som bor i Kavlinge kommun pendlar
inom kommunen eller till andra kommuner men
inpendlingen ar ocksa viktig, framst fran Landskro-
na, Malmo och Lund. Kavlinge kommun har tagsta-
tioner i Kavlinge, Furulund och Ddsjebro. | Lodde-
kopinge finns bussforbindelser till Malmd, Lund och
Landskrona. Vanligast ar att pendla till arbete eller
studier i Lund, Malmé eller Helsingborg.
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Befolkningen har vuxit

Kavlinge kommun ligger i en dynamisk storstads-
region och kommunen har haft en stark befolk-
ningsutveckling sedan 1970-talet. Under perio-
den 2018-2022 6kade befolkningen i Kavlinge
kommun i genomsnitt med cirka 1 procent per
ar. Utvecklingen har varit liknande fér grann-
kommuner som Eslév och H66r. Undantagen

ar Svedala, Burldv och Staffanstorp som haft en
okning pa narmare 2 procent per ar. Under 2023
minskade dock befolkningen i Kavlinge med 40
personer. Detta foljer den allmanna utvecklingen
i Sverige och Skane, med ett allt mindre invand-
ringsoverskott och laga fodelsetal.

Stor inflyttning av barnfamiljer

Kavlinge kommun har en yngre befolkning an
Skane som helhet, med en medelalder pa 40,7
ar 2022 - att jamfora med 41,3 ar for hela Skane
och 41,7 ar for Sverige. Det beror framst pa en
stor andel barnfamiljer i kommunen. Kavlinge
kommun har de senaste fem aren praglats av en
stark inflyttning av barnfamiljer, till stor del fran
Malmo och Lund. Sett till inrikes flyttnetto ar det
foraldrar i aldern 30-49 ar med smabarn pa 0-6
ar som okat mest. P4 motsvarande satt finns en

300 700 1050 1400

. Kvinnor

Figur: Befolkningspyramid Kévlinge kommun férdelat pa mén och kvinnor.



tydlig rorelse ut fran kommunen fér unga vuxna

i aldern 20-29 ar, sarskilt till Malmé och Lund.
Utover inflyttningen har befolkningstillvaxten i
Kavlinge kommun bestatt av ett positivt fodelseo-
verskott och ett positivt utrikes flyttdverskott.

Diagrammet pa foregaende sida visar hur be-
folkningen i Kavlinge kommun férdelar sig efter
kon och alder under 2023, dar aldersgrupperna
0-19 ar, 50-59 ar och 70-89 ar utgor de storsta i
kommunen.

Minskat barnafodande

Under det senaste decenniet har Kavlinge, liksom
resten av Sverige, sett en negativ trend i den
summerade fruktsamheten. Fran 2010 till 2023
har fruktsamheten i kommunen sjunkit fran cirka
2,4 till 1,6 barn per kvinna. Trots att Kavlinges
fruktsamhetshistorik generellt sett har legat
nagot hogre an riksgenomsnittet, med undan-
tag for enstaka ar, har kommunen upplevt en
liknande nedgang som manga andra kommuner.
Ar 2023 13g den nationella fruktsamheten pa 1,45
barn per kvinna, och preliminar statistik fran de
tva forsta kvartalen 2024 visar att fodelsetalen
fortsatter att minska pa riksniva. Antagande kring
framtida barnafédande ar svart, alla kommuner
star inféor samma utmaning. Har behover Kav-
linge kommun resonera kring olika scenarier
framat for att se pa olika alternativ pa hur det
kan paverka saval befolkningstillvaxt, potentiellt

framtida behov av skolplatser som efterfragan
pa bostader. Juni Strategi & Analys har tagit fram
mojliga scenarier for utvecklingen i Kavlinge
kommun, med ett spektrum avseende utveckling
och konsekvenser. Ett scenario med fortsatt ne-
gativ trend skulle kunna innebara minskat antal
nyfoédda pa upp till 30 procent medan en utveck-
ling enligt SCB:s framskrivning kan innebéara en
minskning med cirka 17 procent. Ett minskat
barnafdédande paverkar antalet nya barnfamiljer.
Antalet barnfamiljer férvantas anda oka pa sikt,
och darmed behov av nya bostader. Scenariot
med fortsatt negativ trend ar det scenario som
kan leda till lagre behov, analysen uppskattar det
till 20 procent lagre behov av bostader for barn-
familjer om 10 ar.

Manga vantar med flytt

Flyttnettot mot Malmo och Lund sjonk kraftigt
2023. Tendensen just nu &r att manga hushall av-
vaktar med att flytta och byta bostad. Det skulle
kunna innebéara att manga barnfamiljer invantar
en vandning i konjunkturen och nér den kommer
kan inflyttningen till Kavlinge kommun 6ka igen.

| 6vriga aldersgrupper, och skeden i livet, sker
mycket liten omflyttning arligen. De aldsta alders-
grupperna flyttar over lag i liten omfattning fran
kommunen man redan bor i. Utflyttningen fran
Kavlinge kommun till Malmé och Lund av unga
haller daremot i sig.

27



+2,50

+2,00

+1,50

+1,00

+0,50

0,00

-0,50

-1,00

-1,50

B Byggbaserad prognos

Figur: Befolkningsprognos for Kévlinge kommun 2024-2030.

Befolkningsprognoser

Kommunen tar arligen fram en trendbaserad

och en byggbaserad befolkningsprognos. Befolk-
ningsprognoserna anvands som underlag for
planeringen inom kommunens verksamheter.
Den byggbaserade tar hansyn till planerat bo-
stadsbyggande eftersom det gar att se ett tydligt
samband mellan antalet fardigstallda bostader
och befolkningsdkningen i Kavlinge kommun de
senaste 20 aren. Under en period har planbered-
skapen fér bostader i kommunen varit 1dg. Kom-
munens beddmning ar att nya bostader, bade i
smahus och lagenheter i flerbostadshus, kommer
att innebara en 6kad inflyttning, dels till nybygg-
da bostader, dels genom flyttkedjor i kommunen.
Bade den trendbaserade och den byggbaserade
prognosen visar att den aldre befolkningen vaxer
nar de storre grupperna 1940-60- och 70-talis-
ter blir ldre. Dessa grupper kommer att fa ett

@ Trendbaserad prognos

forandrat bostadsbehov, eller helt enkelt 6nska
sig en annan slags boende. Grupperna 10-19 ar,
50-59 ar och 70-89 ar ar de som ¢kat mest de
senaste tio aren. Den storsta skillnaden mellan
den trendbaserade och byggbaserade prognosen
ar for de familjebildande aldrarna och barn, grup-
per som vantas oka kraftigt i takt med att nya
bostader byggs.

Befolkningsutvecklingen har mattats av och det
ar i nulaget en svarighet att tyda vad som kan
ske nar konjunkturen vander. Kavlinge kommun
planerar for en genomsnittlig arlig befolknings-
tillvaxt p& 1,5-1,7 procent fram till 2040 enligt OP
2040, vilket skulle innebara 13 000 nya invanare
till 2040. Kavlinge kommun behdver samtidigt se
nulaget med en lagre befolkningstillvaxt. En 6kad
inflyttning samt féryngring av befolkningen behdvs
i Kavlinge kommun for att méta framtida servicebe-
hov och den demografiska forsorjningskvoten.
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Figur: Befolknings6kning och nya bostdder Kavlinge kommun.
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ALDRES BOENDE OCH
PREFERENSER

Manga dldre hushall bor i smahus

Kommunens ansvar for bostadsforsorjningen
innebar att planera fér att kommunens invana-
re ska kunna bo i bra bostader. En viktig del i
bostadsforsorjningen handlar om att fa i gang
flyttkedjor och att de som vill Idmna en bostad
som inte langre passar behoven ska kunna géra
det. Idag finns det drygt 1 800 hushall 6ver 65 ar
som bor i smahus i Léddekdpinge och Hofterup/
Alstorp. Av dessa ar drygt 400 6ver 80 ar och en-
samstdende. | Region Skanes forstudie om aldres
boende fran 2021 framgar att Kavlinge kommun
ligger i topp nar det galler den prognosticerade
okningen ar 2019-2029 av personer 60-69 ar
samt 80+ (35 procent respektive 74 procent k-
ning). Nar kommunen haft dialog med pensiona-
rer i kommunens vastra delar uttrycker de att de
garna vill flytta fran villan till ett enklare och mer
lattskott boende i och kring Loddekdpinge.

Manga vill bo kvar i ndrheten

Aldre som bor i stora villor i till exempel Hofterup
och Léddekdpinge och vill flytta till mindre och
mer praktiska bostader, men samtidigt behalla
smahuskanslan, upplever att det inte finns ett
sadant utbud tillgangligt i ndromradet. Om dessa
invanare ska kunna flytta till en lamplig bostad ar
de inte i forsta hand hjalpta av att nya passande
bostader tillkommer i Kavlinge eller Furulund.
Man vill gdrna bo kvar i nérheten av dar man bott
tidigare och de som bor i kommunens vastra delar
vill i férsta hand flytta till en ny bostad i kommu-
nens vastra del. Loddekopinge har dessutom ett
fullgott serviceutbud med butiker, bibliotek, vard-
central, tandlakare, traffpunkt for seniorer samt
kollektivtrafik och narhet till natur och havet.

Aldres boendepreferenser

De allra flesta aldre efterfragar komprimera-

de villakvaliteter i en ny bostad, for att bevara
smahuskanslan. Det kan handla om bra forva-
ring, bade i bostaden och i ett tillhérande forrad,
rymlig balkong/terrass och rymliga ytor i bosta-
den for att fortsatt kunna bjuda hem gaster samt
parkering, antingen i garage eller i anslutning till
bostaden. De som ar 65 ar eller dldre ar 6ppna
for konceptboenden, men manga féredrar att bo
med blandade aldrar. Fér 65+ aringarna blir det
allt viktigare att bostaden ar praktisk, till exem-
pel genom laga trosklar, ugn i midjehojd och

hiss i bostaden. Flera av de allra aldsta uttrycker
aven att de Onskar ett boende som fungerar att
bo kvar ensam i om man blir ensamstaende.
Malgruppen som befinner sig mitt i livet (50-64
ar) har manga ganger tid att vanta pa att det
"perfekta boendet” ska dyka upp. En del dnskar
bo i moderna bostader med det lilla extra. Vad
galler laget vill de allra flesta, oavsett malgrupp,
ha nara till natur och gronska men samtidigt nara
till utbud och service. Det sistnamnda blir extra
viktigt for den aldre malgruppen da flera lyfter
att de garna vill ha sa pass nara att de slipper
anvanda bilen ju aldre de blir. En férdel med
dessa bostadstyper ar att de aven tilltalar andra
malgrupper, som barnfamiljer med bade sam-
manboende och ensamboendeféraldrar. Aldre
malgrupper ar inte homogena, dven om det finns
manga likheter i bostadspreferenserna. Till exem-
pel har pensionarer i ensamhushall mycket svart
att kunna efterfraga en nyproducerad bostad till
radande marknadsmassiga hyresnivaer/prisni-
vaer, medan sammanboende hushall dar bada
ar yrkesverksamma har helt andra ekonomiska
férutsattningar.
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BOSTADSBESTAND OCH
UTBYGGNAD

Bostadsfordelning

Totalt finns cirka 13 600 bostader i Kavlinge
kommun och den vanligaste boendeformen ar
smahus med aganderatt. Sett till férdelningen
per hustyp ar cirka 70 procent smahus och 25
procent flerbostadshus. En fjardedel av kommu-
nens bostader ar hyresratter och de flesta ligger
i Kavlinge tatort. Hyresratter finns framfor allt i
alla kommunens stérre men dven ett antal i de
mindre orterna. Av hyresratterna ar cirka 500 (13
procent) specialbostader for aldre eller personer
med funktionsnedsattning samt 6vriga specialbo-
stader. Dessa redovisas for sig eftersom de inte
ingdr i den ordinarie bostadsmarknaden, men ar
en viktig del i kommunens ansvar for bostadsfor-
sérjningen.

. Smahus . Flerbostadshus . Ovriga hus

Figur: Férdelning av bestandet per hustyp, hela kommunen,
2022 (Antalet bostdder 13 608 stycken,).

| tdtorterna bor de flesta i smahus, med undan-
tag for Kavlinge dar 44 procent bor i smahus

och 47 procent bor i flerbostadshus. | flera orter
finns dven bostadsratter som utgor 15 procent av
bostaderna i kommunen. Bostadsratterna ligger
nastan lika ofta i smahus som i flerbostadshus.

| Barsebackshamn och Lilla Harrie finns inga bo-
stadsratter. | kommunen finns idag inga agarla-
genheter men ett 30-tal planeras uppféras under
2024/2025 i Furulund.

Sett pa kommunen som helhet finns en bland-
ning av bostader och upplatelseformer. Det
skapar goda mojligheter att attrahera en bred
malgrupp nya Kavlingebor, sett till bade alder, in-
tresse och livsstil. Men i flera orter och omraden
saknas en variation av bostadstyper och upplatel-
seformer. Det kan gora det svart att bo kvar nar
livet férandras och man behdver eller vill byta bo-

stad. Allt kan inte finnas 6verallt, det centrala for
Kavlinge kommun ar att det ska finnas ett utbud
att bo kvar i kommunen. Idag finns till exempel
drygt 3 000 hushall i Kavlinge kommun som bor i
smahus dar minst en person ar 65 ar. Av dessa ar
drygt 800 hushall dar nadgon ar 6ver 80 ar, varav
340 ar ensamhushall.

Agda bostader

Pa den agda bostadsmarknaden i Kavlinge kom-
mun finns nybyggda dganderatter, bostadsratter
samt andrahandsforsaljningar av de upplatelse-
formerna. Prisutvecklingen fér bade villor och
bostadsratter var tydligt positiv fram till borjan av
2022. Darefter gick priserna ner till samma nivaer
som hosten 2020. Priserna pa bostadsratter har
inte tydligt borjat stiga igen, daremot syns en

viss uppgang for villor sedan sommaren 2023.
Liknande tendenser gar att se i Lomma, Svedala
och Staffanstorp. Under perioden 2010-2023
stallde sig totalt cirka 550 personer i kommunens
tomtko. Antalet nya intressenter 6kade varje ar
fradn 2015 fram till pandemiaret 2021. Under 2021
var det flest nytillkomna intressenter som stallde
sig i kon, 155 personer. Under 2022 och hittills
under 2023 har antalet nya intressenter minskat.
Nastan halften av alla nytillkomna s6kande under
perioden ar i 30-ars aldern och en klar majoritet
bor i Loddekdpinge.

Hyrda bostader

| kommunen fanns 2022 drygt 2 550 hyresratter
i det ordinarie bestandet, dar majoriteten ags

av kommunens allmannyttiga bostadsbolag KKB
Fastigheter AB. Totalt forvaltar KKB cirka 2 300
lagenheter i Kavlinge, Furulund, Loddekopinge
och Hofterup/Alstorp. Huvuddelen av bostaderna
ar 2 rum och kok eller mindre. Endast 10 procent
ar 4 rum och kok eller stérre. Under 2025 foérvan-
tas KKB fardigstalla 124 hyresratter i Stations-
staden i Kavlinge. | det projektet bestar halften
av bostaderna av treor och fyror. Sedan ar 2021
sker uthyrningen av KKB:s lagenheter genom
Boplats Syd. Kétiden for en hyresratt i kommu-
nen ar i snitt 3,3 ar vilket &r samma som for hela
Boplats Syd. Efterfragan har framst varit hog pa
lagenheter i kommunen dar hyresnivan ar lagre.
Vakansgraden i KKB:s bestand ligger under en
procent och har gjort det under flera ar. Utéver
KKB ar de storsta forvaltarna av hyresbostader
Sveafastigheter (fore detta SBB) med cirka 320
lagenheter samt Brinova och Bp fastigheter som
forvaltar vardera cirka 80 lagenheter. Det finns
ocksd manga mindre fastighetsagare som for-
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Figur: Uppldtelseform och bostadstyp férdelat per ort.

valtar mellan en och tio lagenheter. Under 2025
forvantas Er-Ho bygg fardigstalla 79 hyresratter i
Stationsstaden i Kavlinge.

Bostadsbyggande och
planberedskap

Mellan 2010 och 2022 har antalet fardigstallda
bostader i kommunen i snitt legat pa cirka 100
per ar. Av dessa var cirka 50 procent smahus,
36 procent flerbostadshus med hyresratt och
16 procent i bostadsratt. Fram till 2018 var det
framst hyresratter som byggdes i flerbostads-
hus, men fram till 2022 har aven bostadsratter
tillkommit. Sett till férdelningen mellan olika
lagenhetstyper i flerbostadshus ar det framfor
allt tvdor och treor som har byggts.

Kavlinge kommun har idag en planberedskap
for framfor allt bostader i flerbostadshus, men
aven for smahus i framfor allt tatorten Kavlinge. |
Ovriga orter saknas en tillrackligt bra planbered-
skap for att mota behoven av lampliga bostader
for invanarna. | kommunens véstra delar kan det
vara svart for de som vill lamna villan att hitta

en lamplig bostad. Detta forsvarar flyttkedjor
och gor aven att barnfamiljer som vill flytta till
kommunen har svart att hitta en lamplig bostad.
Arbete pagar med ytterligare detaljplaner fér bo-
stader i flerbostadshus och sméhus. Aren 2024-
2028 forvantas 230 bostader kunna fardigstallas
per ar i hela kommunen, forutsatt att konjunktu-
ren vander. Boverkets bedémning for hela Sve-
rige ar att halften av de fardigstallda bostaderna
under 2024 kommer att vara hyresbostader.

2023 har praglats av stora utmaningar pa bo-
stadsmarknaden, bade i Kavlinge kommun och
nationellt. Trots hinder finns ett fortsatt stort
intresse fran byggaktorer att ta fram detaljplaner
och planera for nya bostader i Kavlinge kom-
mun. Nar konjunkturen vander kan flera storre
planerade projekt bidra till en fortsatt 6kning av
bostadsbyggandet, bland annat i Stationsstaden,
Minnesdal, Astaden, Ostra Rinnebéack, Lédde cen-
trum, Lodde 6ster samt Furulund centrum.
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BOSTADSBEHOV OCH
BOSTADSEFTERFRAGAN

Region Skane om
bostadsefterfragan i Skane

Region Skane tar sedan 2019 fram en arlig berak-
ning av antalet bostader som kan nyproduceras
per ar i Skane givet hushallens betalningsforma-
ga, det vill sdga marknadsdjupet. Analysen visar
hur manga hushall som har ekonomisk vilja och
mojlighet att efterfraga nyproduktion pa bostads-
marknaden. Det skattade marknadsdjupet for
hela Skdne ar 2024 &r 4 468, nastan en halvering
av skattningen fér 2021 som var 8 266 bosta-
der. Storst ar minskningen for bostadsratter.
Tidigare ar har den skattade bostadsefterfragan
varit hogre an det framraknade demografiska
bostadsbehovet. Nu ar forhallandet i stéllet det
omvanda. Detta leder till ett allt storre glapp
mellan efterfrdgan och behov och i férlangningen
negativa konsekvenser for hushallen som ékad
trangboddhet. Nar hushallen far svarare att
skaffa en lamplig bostad ger det ocksa effekt pa
rorligheten pa arbetsmarknaden och i forlang-
ningen den ekonomisk tillvaxten i regionen.

Berakning av efterfragan pa
nyproduktion i Kavlinge kommun
For att fordjupa analysen och anpassa den till lo-

kala forhallanden har Kavlinge kommun Iatit Juni
Strategi & Analys ta fram en analys av bostadsef-

terfragan i kommunen. Analysen visar att mark-
nadsdjupet i Kavlinge kommun ar 246 bostader
per ar. For att genomfora berakningen av mojlig
bostadsefterfragan inom kommunen har Juni
Strategi & Analys gjort en bedémning av hyres-
och prisnivaer for nyproduktion av olika boende-
former i Kavlinge kommun. Inkomstkraven berak-
nas utifran marknadsmassiga bolanekalkyler och
med inkomstkrav for hyresratter motsvarande
tre ganger arshyran. Preferenstalen, alltsa kvoten
for nyproduktionspreferens (hur stor andel som
vill flyttat till just nyproduktion), ar hamtade fran
Region Skanes enkatundersokning fran 2021 och
visas per hushallstyp. Observera att preferensta-
len avser intresset for upplatelseform, inte hustyp.

Kanslighetsanalys i Kavlinge
kommun

Situationen pa bostadsmarknaden &r just nu
osaker. Bade hushallen och bostadsféretagen

ar pressade av hoga inflationsnivaer, réantor och
byggkostnader. Hur manga hushall som har eko-
nomiska mojligheter att efterfraga en nybyggd
bostad i Kavlinge kommun kommer att se olika
ut beroende pa hur konjunkturen férandras. |
marknadsanalysen har Juni Strategi & Analys dar-
for gjort berékningar av hur hogre hyresnivaer,
Okade inkomstkrav, hogre avgifter i agt boende,
hogre rantekalkyler samt hogre levnadsomkost-
nader paverkar mojligheten att efterfraga nypro-
duktion. Det kan anvandas for att fa en battre
forstaelse for hur kansliga kommunens hushall
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ar pa bostadsmarknaden. Hushallen i Kavlinge
kommun som helhet ar forhallandevis resisten-
ta mot 6kade levnadskostnader an kommuner
med lagre generell inkomstniva. Kavlinge har
bland de hégsta medianinkomsterna vid jamfo-
relse med narliggande kommuner, bara Lomma
ligger hogre. Daremot ar vissa grupper i Kavlinge
kommun, sarskilt ensamboende bade aldre och
yngre, mer kansliga for forandrade marknadsvill-
kor an andra.

Jamforelse Juni Strategi & Analys
och Region Skane

Juni Strategi & Analys berdknade marknadsdjup
kan jamforas med Region Skanes analys av bo-
stadsefterfragan dar prognosen for efterfragade
bostader i Kavlinge kommun beddéms vara 83
bostader om aret. Region Skane understryker att
det finns inneboende felmarginaler i skattning-
en av efterfragan, sarskilt pa kommunniva. En

del av skillnaderna mellan Juni Strategi & Analys
resultat och regionens kan forklaras av att Region
Skane gor bedémningen att den hyresniva som
det finns en efterfragan till, ger fér 1ag lonsamhet
fran bostadsbolagens perspektiv. Region Skane
berdknar hyresréattsefterfragan i detta fall till

noll, men Juni beraknar efterfragan till 75. Just nu
byggs omkring 200 hyresratter i centrala Kavlinge
som beraknas sta klara de kommande aren. Juni
har i denna analys anvant farsk statistik avseende
aktuella hyresrattsprojekt och salda bostader pa
nyproduktions- och andrahandsmarknaden i just
Kavlinge kommun som dven har delats upp pa
olika storlekar for att matcha hushall av olika typ.
Junis metod vager samman saval efterfrage- som
utbudsparametrar och kan évergripande sam-
manfattas som hur stor potentiell efterfragan det
finns givet marknadsférutsattningarna.

Demografiskt bostadsbehov

Region Skane beraknar aven det demografiska
bostadsbehovet pa kommunniva och utgar da
fran Region Skanes befolkningsprognos. Den
senaste analysen visar ett beraknat demografiskt
bostadsbehov for Skane pa cirka 6 900 bostader
per ar under perioden 2023-2032. Under peri-
oden foérvantas antalet hushall i Skane 6ka med
cirka 6 240 per ar. De ytterligare bostaderna
beror pa en buffert som beradknas behovas for att
astadkomma en funktionell bostadsmarknad.

For Kavlinge kommun ar det framraknade de-
mografiska bostadsbehovet enligt Region Skane
140 bostader per ar under perioden 2023-2032.
Det finns dock svarigheter med att anvanda

kommunsiffran rakt av. De kommuner som de
senaste aren haft ett storre bostadsbyggande
och hogre befolkningsdkning, kommer enligt
prognosmetoden att fortsatta 6ka. Omvant galler
for kommuner som byggt mindre. Det syns till
exempel i jamfoérelse med andra kommuner

som har ett hogre arligt berdknat demografiskt
bostadsbehov under 2023-2032, till exempel Vel-
linge (195 bostader per ar) och Staffanstorp (190
bostader per ar). Enligt Region Skane ska analy-
sen for det framraknade demografiska bostads-
behovet, speciellt pa kommunniva, ses som en
indikation pa framtida behov om bostadsbyggan-
det och forutsattningarna pa arbetsmarknaden
inte férandras.

Hushallsbehovsprognos

Kavlinge kommun har Iatit Statisticon ta fram en
hushallsbehovsprognos som beraknar bostads-
behovet till 75 bostader per ar under perioden
2024-2030. Prognosen baseras pa en demogra-
fisk trendframskrivning dar hushallsstallning
forvantas forbli oférandrad 6ver tid, vilket gér
den mest relevant pd kort sikt. Prognosen visar
ett lagre bostadsbehov jamfért med kommunens
byggplaner, da den bygger pa historisk utveckling
och darmed ett mer forsiktigt antagande kring
potentialen i inflyttningstakten.

Bostadsforsorjning for olika grupper
i befolkningen

Nar bostadsmarknaden inte &r i balans slar det
hardast mot de grupper som av olika skal har en
svag stéllning pa bostadsmarknaden. Det kan
handla om att man ar ny pa bostadsmarknaden
och kanske saknar koétid, fast inkomst eller refe-
renser. Kommunen har enligt lagstiftningen ett
generellt bostadsforsorjningsansvar for att alla i
kommunen ska kunna leva i goda bostader. For
nagra grupper har kommunen ett sarskilt an-
svar att tillhandahalla bostader. Det géller aldre
personer som behover sarskilt stéd, personer
med funktionsnedsattning som behover sarskilt
boende, nyanlanda som anvisats kommunen
med stdd av bosattningslagen och asylstkande
ensamkommande barn. Kommunens socialtjanst
har dartill det yttersta ansvaret for att enskilda
far det stod och den hjalp som de behéver.

Kommunen ska sedan 2022 gora en analys i rikt-
linjerna for bostadsforsorjning av de bostadsbe-
hov som inte tillgodoses pa bostadsmarknaden.
| analysen ska kommunen anvanda underlag
som Boverket tillhandahaller. Boverkets under-
lag finns tillgangligt for perioden 2012-2021 pa
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kommunniva samt for delomraden i kommunen,
sa kallade RegSO-omraden. Underlaget innehall-
er atta olika matt som visar hur hushallen bor.
Dessa ar; anstrangd boendeekonomi, anstrangd
boendeekonomi baserat pa KALP, trangboddhet,
trdngbodda och anstrangd boendeekonomi, flyt-
tar ofta (osaker boendesituation, flyttat minst en
gang/ar under senaste tre aren), hemmaboende
vuxna barn (25 ar eller aldre) samt aterkomman-
de problem. Matten ska anvandas for att ge en
bild av hur hushallens mojligheter att bo i goda
bostader ser uti kommunen. | det interna arbetet
med dessa grupper anvands dven underlag fran
bland andra SCB, Boverket, Socialstyrelsen och
Kronofogden samt kommunens interna statistik
och beskrivningar av situationen. Sammantaget
bedomer Kavlinge kommun att underlaget fran
Boverket visar pa att kommunen som helhet har
|ag andel hushall inom dessa matt i forhallande
till riket. Anstrangd boendeekonomi och trang-
boddhet skiljer sig dock at mellan kommunens
olika delar.

Bostader for unga

Det kan vara extra svart for unga att komma in
pa bostadsmarknaden eftersom unga ar en av de
grupper som ofta saknar kotid, kapital eller fast
inkomst. Under 2021 hade 409 hushall i Kavlinge
kommun eller 3,3 procent av hushallen hemma-
boende vuxna barn (25 ar eller dldre). Det ar un-
gefar pa samma nivaer som hela Skane men ock-
sa narliggande kommuner som Lomma, Svedala
och Staffanstorp. Jamforelse pa delomraden i
kommunen ligger Arvidsborg-Korsbacka lagst (1,6
procent av hushallen) och Furulund-Lackalédnga
(3,7 procent) respektive landsbygden (5,6 pro-
cent) hogst. Majoriteten av hushllen med hem-
maboende vuxna barn bor i flerbostadshus med
hyres- eller bostadsratt (61 procent)

Inom aldersgruppen unga vuxna (20-29 ar) ar
den generella trenden i landet och i Skane att
andelen hushall som mottar ekonomiskt bistand
minskar. | Kavlinge kommun finns ingen lika tyd-
lig trend, men andelen har historiskt varit lagre
an bade i lanet och i 6vriga landet. Idag uppbar
cirka 3 procent av hushallen i gruppen 20-29
ar i Kavlinge kommun ekonomiskt bistand. Den
radande ekonomiska situationen har gjort att
arbetsmarknaden har blivit tuffare, vilket brukar
sld hardast mot de som har samst férankring pa
arbetsmarknaden.

Trangboddhet och ekonomiskt
utsatta hushall

Andelen trangbodda i en kommun speglar bade
demografin och hur bostadsbestandet ser ut.
Mindre kommuner med en stor andel smahus
har ofta farre trangbodda hushall. | Kavlinge
kommun har andelen hushall som bade ar trang-
bodda och har lag betalningsformaga (utifran
bankernas kvar-att-leva-pa-kalkyl KALP) legat pa
1,8-2,1 procent under perioden 2012-2021. Det
ar pa ungefar samma nivaer som Lomma, Staf-
fanstorp och Svedala. Det ar en lagre andel an
bade Skane (3,9 procent) och riket (3,1 procent).

Trangboddheten inom Kavlinge kommun skiljer
sig at mellan olika geografiska omraden. | de
delar av kommunen med stor andel hyresratter
och lagst inkomster ar trangboddheten storre.
Centrala Kavlinge har ett RegSO-omrade dar
andelen som bade ar trangbodda och har lag
betalningsformaga (KALP) &r pa 8,9 procent. Har
har ocksa trangboddheten ¢kat sedan 2012, fran
cirka 14 procent till cirka 18 procent. Jamforel-
sevis for Kavlinge centrum ar samma siffra 4,3
procent medan 6vriga omraden ligger pa mellan
0 och 1,5 procent. For trangbodda barnfamiljer
med lag betalningsférmaga ar det svart att fa en
storre lagenhet. Ofrivillig trangboddhet kan vara
negativt for alla i hushallet men drabbar sarskilt
barn och unga. Det kan vara en utmaning att fa
till utrymme och lugn for vila, lek, studier och att
bibehalla sociala relationer.

Hushallens inkomster skiljer sig at

Medianinkomsten i Kavlinge kommun ar betyd-
ligt hogre &n i Skane och riket. De flesta hushall

i kommunen har darfor mojlighet att efterfraga
en rimlig bostad. Men skillnaderna finns, bade
geografiskt och mellan olika typer av hushall. |
vissa kommundelar ligger inkomsterna under
medianinkomsten. Unga vuxna, studenter, pensi-
onarer, nyanlanda och personer med en funk-
tionsnedsattning ar nagra grupper som generellt
har laga inkomster. Inkomsterna skiljer sig ocksa
mellan man och kvinnor, ensamstaende och
sammanboende. Storst andel laginkomsttagare
finns bland ensamstaende kvinnor med barn och
darefter ensamstaende man med barn. Inkomst-
skillnaderna bland ensamstaende hushall ar som
storst mellan kvinnor och man med kvarboende
unga vuxna 20-29 ar dar kvinnorna i snitt har 23
procent lagre inkomst (vilket motsvarar 108 000
kronor mindre per ar) an mannen.



Skillnader i hushallsinkomst i Kavlinge kommun
syns i annu hogre grad vid jamfdrelser mellan oli-
ka aldersgrupper. Generellt sett ar inkomsterna
hogst i dldrarna 50-79 ar och lagst bland 18-29
ar samt 80+ ar. For ensamstaende i gruppen 65-
79 ar har kvinnorna igenomsnitt 14 procent lagre
inkomst an mannen. Motsvarande for gruppen
80+ ar ar 13 procent lagre inkomst for kvinnorna.
Dessa grupper har i genomsnitt de lagsta inkom-
sterna av alla aldersgrupper da majoriteten inte
forvarvsarbetar.

Ekonomiskt bistand och
inkomstkrav

Antalet hushall som mottar ekonomiskt bistand

i kommunen ar som hogst inom hushallstypen
ensamstaende med barn, 5 procent for bade
kvinnor och man. Trenden har varit nedatgaende
sedan 2019 men sedan 2023 har socialtjansten
sett en 0kning av antalet ansdkningar om ekono-
miskt bistand.

Inkomstkraven kan vara en utmaning for vissa
grupper for att fa en bostad. Det finns hyresvér-
dar i Kavlinge kommun som har inkomstkrav om
tre gdnger manadshyran, réknat pa bruttoin-
komsten. KKB:s krav ar att inkomsten ska tacka
hyran samt Kronofogdens normalbelopp raknat
pa nettoinkomsten. Normalbeloppet faststalls
arligen och motsvarar det man far behalla vid 16-
neutmatning eller skuldsanering. For 2024 ar be-
loppen 6 090 kronor fér en ensamstaende vuxen,
10 061 kronor for makar eller motsvarande och
tillagg per barn. KKB kraver dock bara att belop-
pet for ett barn réknas in. Manga andra hyresvar-
dar som ar anslutna till Boplats Syd anvander sig
av inkomstkrav pa 1,5-2 ganger hyran, raknat pa
nettoinkomsten.
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BOSTADER FOR GRUPPER
| BEHOV AV ANPASSADE
BOSTADER

Sarskilt boende for dldre (SABO) och
bistandsbhedémt trygghetsboende

| Kdvlinge kommun finns cirka 100 platser i
sarskilda boenden med heldygnsomsorg (SABO)
i kommunens regi. Ytterligare cirka 130 plat-

ser finns som kops in av kommunen av privata
utférare. Kommunen har aven cirka 90 bostader
i form av bistandsbedémda trygghetsboenden.
Trygghetsbostader ar en boendeform som har
tillkommit for att ge aldre som onskar tillgang till
storre gemenskap och mer trygghet. Det &r en sa
kallad mellanboendeform som &éverbryggar glap-
pet mellan vanligt boende och SABO. Planeringen
for dessa boendeformer gors genom kommu-
nens lokalférsorjningsplan som tas fram arligen.

Beddmningen idag ar att 11 procent av befolk-
ningen, 80 &r och aldre, har behov av SABO

och cirka 4,5 procent har ett bistandsbedomt
trygghetsboende. Det kommer ocksa att finnas
ett behov framéver av ej bistandsbedémda
trygghetsbostader. Enligt kommunens befolk-
ningsprognos kommer aldersgruppen 80+ ar 6ka
kraftigt, med cirka 110 personer per ar under
perioden 2025-2028. Darefter avtar 6kningen
men aldersgruppen 65-79 ar vantas da i stallet
véxa. Utifran antagandet att lika stor andel inom
aldersgrupperna kommer ha behov av SABO- res-
pektive trygghetsboende framdver motsvarar det
ett teoretiskt bostadsbehov om ytterligare cirka
15 bostader per ar i sarskilda boenden och 3 bo-
stader per ar i trygghetsboende for aldre 2023-
2033. Behovet av fler sarskilda boenden kvarstar
under hela perioden men avtar tydligt efter 2028
nar antalet 80+ ar minskar. Behovet for hela peri-
oden motsvarar ett nytt sarskilt boende.

Sarskilt boende for personer med
funktionsnedsattning (LSS)

Personer med funktionsnedsattning kan fa stod
med boende pa olika satt, till exempel anpassat
boende eller bostad med sarskild service enligt
lagen om stod och service till vissa funktionshin-
drade (LSS). Under 2022 togs en berakningsgrund
fram som utgar fran kommunens befolkning
18-60 ar och behoven av LSS-boende. Idag
finns tillrackligt med bostader fér personer med
funktionsnedsattning i Kavlinge kommun, men
for den kommande tiodrsperioden kommer det
att behévas fler LSS-bostader. Redan om 2-5 ar

bedomer kommunen att det kommer vara ett un-
derskott pa bostader. | kommunen finns idag 62
personer som har beslut om boende enligt LSS.
Andelen individer med insats enligt LSS ar lagre i
kommunen an i lanet i stort. Sett dver tid bor-

de den andelen narma sig lanets. Kommunens
ambition att vaxa staller krav pa nya lagenheter
for LSS-boenden. D& insatsen vanligtvis ges till
personer ¢ver 18 ar brukar kommunen ha moj-
lighet till en god framférhalining i planeringen.
Planeringen for dessa boendeformer gors genom
kommunens lokalférsorjningsplan som tas fram
arligen.

BOSTADER FOR SOCIALT
UTSATTA GRUPPER

Kommunala andrahandskontrakt

Kavlinge kommun har férstahandskontrakt pa
hyreslagenheter som hyrs ut i andra hand till
personer som av olika anledningar inte kan bli
godkanda som hyresgéaster pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Efter tva ar kan andrahands-
kontraktet 6verga till ett férstahandskontrakt om
hyresgasten har formaga att skéta hyra och bo-
ende. Kommunens andrahandskontrakt tecknas
med nyanlanda och bostadslésa personer som
efter utredning visar sig tillhra en socialt utsatt
grupp och som har sarskilda svarigheter att skaf-
fa bostad pa egen hand.

Antalet kommunala hyreskontrakt varierar
utifran behovet bland kommuninvanarna och
Migrationsverkets anvisningar. | april 2024 har
kommunen 40 hyreskontrakt for bostadssociala
andamal och 101 hyreskontrakt for mottagande
av nyanlanda. Hyreskontrakt ar till 6vervagande
del tecknade med KKB. Kommunen har ett sam-
arbete med KKB som innebar att bolaget erbjud-
er kommunen 26 hyreslagenheter per ar. Antalet
erbjudna lagenheter beddéms i nulaget mota
behovet. Det kravs en fortsatt aktiv samverkan
mellan kommun och bostadsbolag for att maijlig-
gora att fler andrahandskontrakt kan 6verga till
forstahandskontrakt.

Bostader fér nyanlanda

Kavlinge kommuns bostadsbehov fér nyanlan-
da utgar fran Migrationsverkets prognoser om
hur migrationen till Sverige beddms se ut de
narmaste aren. Migrationsverkets prognoser for
antalet som soker asyl i Sverige har sankts mellan
aren 2022-2024. Antalet anvisningar till Kavlinge
kommun har minskat under samma period fran
40 personer 2022, 18 personer 2023 till 12 per-



soner 2024. Fortsatta minskningar ar att vanta.

Kommunen har hittills kunnat mota behovet av
bostader for de personer som Migrationsverket
har anvisat genom boende i hyreslagenheter.

Personer som utsatts for vald i nara
relation

Valdsutsatta ar en prioriterad grupp dar social-
tjansten har ett sarskilt ansvar fér boende. Nar
personer utsatts for vald i nara relationer ska
socialtjansten erbjuda stdd och hjalp i form av
lampligt, tillfalligt boende till den som behdver
det. Det framgar av Socialstyrelsens foreskrifter
och allmanna rad om vald i nara relationer. Det
kan handla om skyddat boende eller andra till-
falliga boendeldsningar. Socialtjansten bor ocksa
kunna erbjuda valdsutsatta personer stod och
hjalp att ordna stadigvarande boende pa lamplig
ort.

Flera myndigheter och frivilligorganisationer visar
pa att antalet personer som utsatts for vald i nara
relation 6kar. Har avses saval anmalda brott som
kontakt och ansékningar om stéd och hjalp. Inom
socialtjansten i Kavlinge noteras ett 6kat antal
ansokningar och orosanmalningar som ror vald i
nara relation och barn som bevittnat vald mellan
aren 2021-2023.

Sedan april 2024 ar skyddat boende en place-
ringsform som ar tillsynspliktig. Vuxna personer
och deras barn kan placeras i skyddat boende.
Eftersom bostadssituationen &r svar i stora delar
av landet har personer som placeras i skyddat
boende svart att finna stadigvarande boende

pa lamplig ort. Sedan 2023 deltar socialtjans-

ten i Kavlinge, tillsammans med ett antal andra
skanska kommuner, i ett natverk for att starka
arbetet med att hjalpa valdsutsatta att ordna
stadigvarande boende. Inom natverket har det
genomforts utbildningsinsatser i samarbete

med fastighetsagare och aktiviteter for att skapa
varaktiga boendeldsningar dver kommungranser-
na. Kommunen deltar aven i ett samarbete med
andra kommuner kring tillfalliga boendeldsningar
for malgruppen. Samarbeten behoéver fortga och
starkas for att paskynda processen fran placering
pa skyddat boende till en varaktig boendel6sning.

Personer i hemloshet

Heml6shet och osékra boendeforhallanden
skapar otrygghet, sociala problem och ohalsa for
grupper och individer, inte minst for barn och
unga. Orsakerna till hemldshet ar skiftande och
det behdvs individuellt inriktade sociala insatser

och insatser pa strukturell niva for att motverka
hemldshet. Socialstyrelsen har pa uppdrag av
regeringen kartlagt hemldsheten i Sverige vart
sjatte ar sedan 1993. Senaste kartlaggningen
genomfdrdes 2023. | Kavlinge kommun rappor-
terades da att 67 personer var hemldsa enligt
Socialstyrelsens definition av heml&shet. Antal
hemldsa som helhet per 10 000 invanare har
sjunkit till 20,6 ar 2023 fran 26,5 ar 2017. Reger-
ingen har tagit fram en strategi for att motverka
hemldshet, dar Kavlinge kommun deltar i olika
insatser utifran strategins mal och syfte.

Ett av regeringens mal for att motverka hemlos-
het ar att inféra metoden Bostad Forst. Meto-
den utgar fran att manniskor behover ett tryggt
boende for att kunna gora nagot at sina évriga
problem och innebar att personer i akut hem-
|6shet erbjuds en bostad pa samma villkor som
andra hyresgaster. Detta kombineras med andra
hjalpinsatser.

Att leva under osakra boendeférhallanden ar
otryggt och ju langre en person har varit hem-
|6s desto svarare ar det i regel att fa ett ordnat
langvarigt boende igen. Darfor ar det viktigt att
forebygga hemldshet och att forsdka bryta hem-
I6shet tidigt. Mellan aren 2021 och 2023 ansokte
fastighetsagare i Kavlinge kommun om 30 avhys-
ningar varav 11 verkstalldes. Vid de verkstallda
avhysningarna berordes atta barn. Socialtjansten
och hyresvardar har en viktig roll i att férebygga
vrakningar och bidra till att fler kan bo kvar i sina
hem.

Personer med psykisk sjukdom och/eller skadligt
bruk och beroende ar en grupp som ar sarskilt
utsatt vad galler boende, ekonomi, arbete och
delaktighet i samhallslivet. Socialtjansten arbe-
tar med olika insatser for att ge stod och hjalp
till malgruppen i bred samverkan med andra
samhallsaktorer inom och utanfér kommunens
verksamheter.
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Verktyg for genomforande

Kommunen ska planera for att alla invanare ska
ha en god bostad. Mycket ligger dock utanfor
kommunens radighet. Staten satter ramar genom
lagstiftning samt finansiering och privata aktorer
star till stor del for bostadsbyggandet. Darutover
paverkar manga andra faktorer bostadsbyggan-
det, till exempel ekonomisk konjunktur, inkom-
ster, normer och varderingar.

Aven om det oftast inte & kommunen som &r
byggherre eller fastighetsagare ar det viktigt att
Kavlinge kommun utnyttjar de verktyg som kom-
munen har till férfogande for att paverka den
lokala bostadsmarknaden och bostadsbyggan-
det. Det kan handla om strategiska markforvary,
fysisk planering eller genom allmannyttan.

KOMMUNENS PLANMONOPOL

Det kommunala planmonopolet innebar att
kommunen har befogenhet att bestamma hur
mark ska anvandas och bebyggas inom kom-
munen, det vill saga att genom detaljplan och
bygglov besluta om var, nar och hur bebyggelse
skulle tillkomma eller férandras. Planmonopolet
lyfts ofta som en mojlighet att paverka bostads-
sammansattning i nybyggnation. Detaljplanen

reglerar en mangd aspekter av hur marken far
anvandas och hur byggratter pa marken ser ut.
Det ar en balansgang att avgora hur mycket kring
sjalva bostaden som bor regleras i detaljplanen
och samtidigt ta fram planer som &r attraktiva for
byggaktorer.

AKTIV STRATEGISK
MARKPOLITIK

Att kommunen dger mark ar en forutsattning for
att kunna agera aktivt i bostadsfragor. Strate-
giska markforvarv och en langsiktig markpolitik
ar tillsammans med kommunens planmonopol
viktiga verktyg for att kunna styra i bostadsfragor.
Att agera proaktivt i markfragor kan dven vara en
viktig del i att sékra ett mer langsiktigt bostads-
byggande. Ett differentierat dgande av mark i
olika delar av kommuner kan sakra forutsattning-
ar for att vaxa dar kommunen ser bast forutsatt-
ningar och storst behov. Det kan aven underlatta
i forhandlingar dar markbyten kan vara en nyckel
for att fa tillgang till den mark som kommunen
behdver for ett specifikt projekt. Om kommunen
ager marken som ska exploateras kan markanvis-
ningsavtal anvandas for att styra byggprojektet.




ALLMANNYTTIGT
BOSTADSFORETAG

Kavlinge kommuns allmannyttigt bostadsforetag
KKB Fastigheter AB ska enligt lag framja bostads-
forsorjningen i kommunen. Ett allmannyttigt bo-
stadsbolag ska ta ett samhallsansvar, bidra till en
hallbar bostadsmarknad och se till att manniskor
har tillgang till lampliga bostader. Samtidigt ska
bolaget bedrivas enligt affarsmassiga principer,
pa lang sikt och for bolaget som helhet. KKB

styrs genom bolagsordningen och agardirekti-
vet, samt att kommunen utser bolagets styrelse.
Allmannyttiga bostadsforetag ar inte begransade
till enbart hyresbostader utan kan aven arbeta
med andra upplatelseformer. Kommunen kan ge
bostadsbolaget i uppdrag att bygga bostadsratter
eller smahus for forsaljning, for att skapa en stor-
re variation i upplatelseformer inom en specifik
del avkommunen.

BOSTADSFORMEDLING

En kommunal bostadsférmedling kan underlatta
for bostadssdkande att hitta en lamplig bostad
och skapa en samverkansyta mellan fastighetsa-
gare och kommunen i bostadsfragor. En bostads-
férmedling ger aven en kontinuerlig information
om utbudet av lediga bostader, vilket underlattar
matchningen av lediga bostader till invanarnas
behov. Den ger en 6versikt 6ver bostadsbeho-
vet och dess utveckling dver tid och underlattar
beddmningen av efterfragan pa hyreslagenheter
i olika delar av kommunen och hur den fordelar
sig dver olika lagenhetsstorlekar. KKB ar anslutna
till Boplats Syd som flertalet andra kommuner.

HYRESGARANTIER

En hyresgaranti fran kommunen kan hjélpa de
grupper som har svart att etablera sig pa bo-
stadsmarknaden. En hyresgaranti innebar att
kommunen gar in som borgenar eller garant for
att hyra kommer att betalas in. Det kan vara en
insats som kan hjalpa personer som, trots att

de har ekonomisk formaga att klara boende-
kostnader, anda har svart att etablera sig pa
bostadsmarknaden och fa en hyreslagenhet med
besittningsratt. Den kommunala hyresgarantin
fungerar som extra sakerhet for hyresvarden
och kan underlatta for den bostadssdkande att
fa ett eget hyreskontrakt. Hyresgarantin tacker
hyresvarden upp till ett avtalat belopp under en
Overenskommen garantitid. Om hyresgasten inte
betalar hyran, aktiveras garantin och kommunen

star for betalningen i hyresgastens stalle. Dock
upphor inte fordran, och hyresgasten blir skyldig
att dterbetala beloppet till kommunen, som i sin
tur férsoker driva in det fran hyresgasten. Hyres-
garanti kan ge kommunen ett statligt bidrag, om
det lever upp till vissa kriterier. Kommunen kan
aven lamna hyresgaranti med stdd av social-
tjianstlagen, men da ar det i form av ett bidrag.

STODJA NYA INITIATIV OCH
SAMVERKA

Bostadsmarknaden &r bade traditions- och till
stora del regelbunden. Darfér behéver kommu-
ner och byggaktorer aktivt soka efter alternativa
I6sningar. Sedan 2016 gar det till exempel att
bygga kollektiva bostadsformer fér andra grup-
per an studenter, men det har inte fatt ndgot
storre genomslag. Det finns sociala férdelar som
i dessa boendeformer och de kan passa bra for
vissa grupper, som yngre och aldre som ar svara
att bostadsforsorja.

Att ha en god kontakt med byggherrar och explo-
atorer ar viktigt for kommunen. En langsiktig och
fortroendefull dialog kan skapa forutsattningar
for att ett mer varierat bostadsbyggande. Om
kommunen har en tydlig idé kring bostadsmark-
naden och bostadsbehoven kan det underlatta
att skapa samsyn med byggaktorer.
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Kopplingar till mal, planer

och program

Bostadsforsorjningsprogrammet har koppling till
manga olika lagar, mal och styrdokument pa olika
nivaer. | detta kapitel beskrivs de allra viktigaste
med koppling till bostadsforsérjningsprogram-
met for narvarande.

Allman férklaring om de manskliga
rattigheterna

Tva av artiklarna i FN:s generalférsamling fran
1948 berdr boende och ratten till boende direkt:

Artikel 13.
1. Var och en har ratt att fritt forflytta sig och
valja bostadsort inom varje stats granser.

2. Var och en har ratt att Iamna varje land, dven
sitt eget, och att atervanda till sitt land.

Artikel 25.

1. Var och en har ratt till en levnadsstandard till-
racklig fér den egna och familjens halsa och
valbefinnande, inklusive mat, klader, bostad,
halsovard och ndédvandiga sociala tjanster
samt ratt till trygghet i handelse av arbets|os-
het, sjukdom, invaliditet, makas eller makes
dod, alderdom eller annan forlust av forsorj-
ning under omstandigheter utanfér hans
eller hennes kontroll.

2. Modrar och barn ar berattigade till sarskild
omvardnad och hjalp. Alla barn skall tnjuta
samma sociala skydd, vare sig de ar fédda
inom eller utom aktenskapet.

Globala malen - Agenda 2030

Agenda 2030 innehaller 17 globala mal for hall-
bar utveckling. De mal som &r av storst relevans

i relation till bostadsforsérjning ar mal 11 "Hall-
bara stader och samhallen” med syfte att géra
stader och bosattningar inkluderande, sakra,
motstandskraftiga och hallbara, samt delmal 1
"Sakra bostader till dverkomlig kostnad”. | utveck-
lingen av Kavlinge bostadsbestand innefattar
kommunens malsattning att mota Kavlinges
bostadsbehov och bostadsefterfragan.

NATIONELLA MAL, PLANER
OCH PROGRAM

Det finns lagstiftning samt ett flertal mal, planer
och program pa nationell niva vilka syftar till att
skapa goda bostader. Dessa paverkar byggandet,
den fysiska planeringen och de darav féljande
bostadskvarteren och bostaderna.

Mal for boende och
samhallsplanering

Regeringens 6vergripande malet for samhalls-
planering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i
alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljo dar en langsiktigt god hushallining med
naturresurser och energi framjas samt dar bo-
stadsbyggande och ekonomisk utveckling under-
lattas. Malet ar ocksa langsiktigt val fungerande
bostadsmarknader dar konsumenternas efterfra-
gan moter ett utbud av bostader som svarar mot
behoven.

Jamstalldhetsmal

Regeringens nationella jamstalldhetsmal ar att
kvinnor och méan ska ha samma makt att forma
samhallet och sina egna liv. Jamstélldhetsmalet
har en indirekt paverkan pa bostadsférsorjning-
en. For att na malet ar det viktigt att integrera och
synliggora jamstalldhetsfragor i alla verksamhe-
ter, beslut och planer. Inom samhallsplaneringen
och arbetet med bostadsforsorjning ar det viktigt
att kommunen beaktar vem man bygger for och
pa vilket satt det gors, hur besluten tas och vilka
konsekvenser planerna far for kvinnor och man,
flickor och pojkar, vem det &r som planerar och
bygger, vems kunskap som har legitimitet och
vad de tagna besluten resulterar i.

Integrationsmal

Regeringens mal for integrationspolitiken som
beskrivs i "Mal for nyanlandas etablering” ar lika
rattigheter, skyldigheter och majligheter for alla
oavsett etnisk och kulturell bakgrund. Dartill



faststaller bosattningslagen att kommunen har
ansvar att ta emot och ordna bosattning for
nyanlanda invandrare som beviljats uppehallstill-
stand i Sverige. Varje ar tas ett kommuntal fram
av Lansstyrelsen, som syftar till att ge kommu-
nerna ett planeringsunderlag om hur manga
som beraknas anvisas till kommunen under aret.
Migrationsverket fattar sedan anvisningsbeslut
och detta kan inte 6verklagas. Kommunen maste
darmed ta hojd for att bosatta nyanlanda perso-
ner.

Mal for funktionshinderspolitiken

Regeringens mal for funktionshinderspolitiken,
"En funktionshinderpolitik for ett Sverige som hal-
ler ihop”, utgar fran FN:s konvention om réattighe-
ter for personer med funktionsnedsattning och
avser att uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full
delaktighet i samhallet for personer med funk-
tionsnedsattning. Det finns ett kommunalt ansvar
att tillgodose bostader till vissa med funktions-
nedsattning och gruppen ska uppmarksammas i
underlagsanalysen.

Folkhdlsomalet

Regeringens folkhdlsomal tangerar bostads-
forsorjning. Malet "ar att skapa samhalleliga
forutsattningar for en god och jamlik halsa i

hela befolkningen och sluta de paverkbara hal-
soklyftorna inom en generation”. Ett av de atta
malomradena som anges i "Folkhalsopolitikens
atta malorden” handlar om boende och narmilj.
Grundlaggande ar "att ha tillgang till en god bo-
stad i ett omrade som ger samhalleliga forutsatt-
ningar for social gemenskap bidrar till trygghet,
tillit och en god och jamlik halsa”.

Barnkonventionen

Barnkonventionen blev svensk lag den 1 januari
2020. For att inforliva den nya lagen i verksamhe-
ter och battre ta till vara barns inflytande i beslut
som paverkar dem, kan en formell prévning om
barnets basta goras. Riktlinjerna for bostadsfor-
sorjning tas fram for att skapa forutsattningar for
att alla i kommunen (inklusive barn) ska kunna
leva i goda bostader. Barnratt i férhallande till
bostadsforsorjning innefattar darmed exempelvis
hur kommunen planerar fér hushall med sma
ekonomiska medel eller hushall som riskerar
hemldshet, i de fall dar det handlar om barnfa-
miljer. Aven i bostadsfoérsérjningen fér nyanlanda
barn och ungdomar blir barnrattslagen viktig.

Barnkonventionen handlar om barnens sarskilda
sarbarhet och réatt att bli delaktiga i beslut som
fattas av vardnadshavare och andra om bland
annat barnens bostader.

Politik for gestaltad livsmiljo

Nationellt mal for arkitektur, formgivning och
design antogs 2017 och innebar ett helhetsgrepp
om arbetet med den gestaltade livsmiljon och
utgdr samtidigt en samlad nationell arkitekturpo-
licy. Arkitektur, form och design ska bidra till ett
hallbart, jamlikt och mindre segregerat samhalle
med omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer, dar alla
ges goda forutsattningar att paverka utvecklingen
av den gemensamma miljon.

Regeringens strategi for att
motverka hemléshet 2022-2026

Sedan 2022 finns en nationell hemldshetsstrate-
gi. Strategin syftar till att tydliggora inriktningen
for insatser som ska minska antalet vuxna och
barn som lever i hemldshet, samt forebygga att
fler blir hemldsa. Insatserna i strategin ar obe-
roende av bostadsmarknadens utveckling och
kraver ingen ny lagstiftning. Samtidigt pagar
arbete inom andra omraden som ocksa paverkar
utvecklingen, som tillgangligheten av missbruks-
och beroendevard samt psykiatri.

| strategin anges fyra mal for att motverka hem-
[6shet:

Mal 1. Hemléshet ska forebyggas
Mdl 2. Ingen ska bo eller leva pa gatan
Mdl 3. Bostad forst bor inforas nationellt

Mdl 4. Det sociala perspektivet i
samhallsplaneringen ska starkas.

REGIONALA MAL, PLANER OCH
PROGRAM

Bostadsmarknadsanalys fér Skane

Lansstyrelsen kommer arligen ut med en bo-
stadsmarknadsanalys baserad pd kommunernas
svar i Boverkets bostadsmarknadsenkat samt
statistik fran bland annat SCB, Socialstyrelsen,
Kronofogden och Region Skane. Bostadsmark-
nadsanalysen ger en 6verblick av bostadsmark-
nadslaget i Skane och ar viktigt att beakta aven i
kommunens bostadsfoérsorjning.
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Lansstyrelsen konstaterar att det nationella
bostadspolitiska malet inte nas i Skane och att
bostadsmarknaden inte ar jamlik. Bostadsbyg-
gandet kommer inte kunna I8sa utmaningar
kopplat till bostadsférsérjning i nartid. Det finns
ett underskott av bostader som hushall med laga
inkomster kan efterfraga, vilket leder till ofrivillig
trdngboddhet, hemldshet och social dumpning.
Lansstyrelsen anser att kommunerna behdver ha
en strategisk planering for aldres boende, bade i
det ordinarie bestandet och i nya bostader, samt
att det finns ett behov av fler tillgangliga och pris-
varda bostader for aldre. Kavlinge kommun upp-
gav i enkaten for 2023 och 2024 att kommunen
har ett underskott pa bostadsmarknaden och att
underskottet beddms finnas kvar om 3 ar.

Det 6ppna Skane - Skanes regionala
utvecklingsstrategi

| Skanes regionala utvecklingsstrategi “Det 6ppna
Skane” pekas fyra strategiska omraden ut.

o Hela Skane
o Okad innovation och konkurrenskraft

o Starkt delaktighet genom kompetensforsorj-
ning, utbildning och sysselsattning

e Battre halsa for alla

| den regionala utvecklingsstrategin anges att
det ska vara mojligt att bo, verka och leva i hela
Skane. Skane ska ta vara pa sin flerkarnighet och
nyttja alla delar for att starka helheten.

Regionplan for Skane 2022-2040

Malbild for regionplanen &r att vara ett verktyg
for att starka Skanes utveckling som flerkarnig ar-
betsmarknads- och bostadsregion med minskad
klimatpaverkan och anpassning till ett férandrat
klimat. Planeringsstrategier som beror bostads-
byggande ar:

o Utveckla flerkdrnigheten och stérka samspe-
let mellan stad och landsbygd: Arbetsplatser,
bostdder och handel maste framst utvecklas i
kollektivtrafiknara lagen for att starka Skanes
utveckling som flerkarnig arbets- och bostads-
region. Landsbygdens roll maste lyftas, inte
bara i relation till det urbana utan som en
sjalvstandig och central drivkraft. En livskraftig
landsbygd ar en forutsattning for att man ska
kunna bo, verka och leva i hela Skane.

o Stdrka mangfalden av attraktiva och hélsofrdam-
Jjande livsmiljéer med tillgang till rekreation:

En val fungerande bostadsmarknad ar ocksa
av vikt for att sakerstalla en god livsmiljo for
invanarna och framja Skanes tillvaxt. En god
bostadssituation for alla ar en central faktor
for den enskilda individen och en férutsattning
fér en positiv samhallsutveckling. Det kravs
regional samsyn och ett gemensamt arbete
mellan bostadsmarknadens aktorer for att
utveckla den skanska bostadsmarknaden.

Under den tematiska fordjupningen "Bostadsfor-
sorjning” anges foljande planeringsprinciper:

o Verka for att det finns tillgang till bostader som
motsvarar bostadsbehovet i Skane.

e Utveckla regional samverkan och samsyn om
hur den skanska bostadsmarknaden fungerar
och kan utvecklas.

Malmé-Lundregionen

Malmoé-Lundregionen ar ett samarbete mellan
kommunerna i sydvastra Skane. Tillsammans tar
Malmo-Lundregionen fram Gvergripande strate-
gier, lyfter upp hela regionens styrkor och bredd
och samarbetar i praktiska fragor. Prioriterade
utvecklingsomrdden ar fysisk planering och infra-
struktur, arbetsmarknads- och utbildningsfragor
samt naringslivsfragor.

KOMMUNALA MAL, PLANER
OCH PROGRAM

Oversiktsplanen OP 2040 &r kommunens évergri-
pande dokument for hur kommunen ska utveck-
las pa lang sikt. Utover 6versiktsplanen finns ett
antal kommunala mal, planer och program med
koppling till kommunens bostadsférsorjning.

Hallbarhetsstrategi for Kavlinge
kommun

Hallbarhetsstrategin ar en grund for hallbarhets-
arbetet i Kavlinge kommun och ska genomsyra
all verksamhet och bidra till en hallbar, trygg och
meningsfull framtid i Kavlinge kommun. Kavling-
es hallbarhetsstrategi innehaller sju strategiska
omraden. Varje strategiskt omrade samlar ett
antal viktiga hallbarhetsfragor for kommunen.
Omradena bidrar aven till att uppfylla de globa-
la malen i Agenda 2030. | det fjarde strategiska
omradet Jamlika och trygga levnadsvillkor lyfts
arbetet med bostadsforsorjning som en viktig del
i att na detta.



Folkhalsoplan for ett hallbart
samhalle

Kavlinge kommuns folkhalsoplan syftar till att
gynna och forstarka utvecklingen av ett hallbart
samhalle och en god folkhalsa i kommunen.
Planen ar vagledande for hur kommunen styr
och prioriterar atgarder och galler all kommunal
verksamhet. Folkhalsoplanen ar indelad i fyra
omraden; Barn och ungas uppvaxtvillkor, Goda
och jamlika levnadsférhallanden, Halsosamma
livsmiljder samt Arbete och forsérjningsmaijlig-
heter. Arbetet med bostadsférsérjning lyfts i de
tre forsta, men framfor allt under Halsosamma
livsmiljcer.

Riktlinjer for markanvisning

Kavlinge kommuns riktlinjer for markanvisning
har som syfte att ge en likabehandling av bygg-
herrar, 6ka transparensen i marktilldelningspro-
cessen samt att beskriva kommunens utgangs-
punkter och mal for overlatelser eller upplatelser
av markomraden for bebyggande, handlagg-
ningsrutiner, grundlaggande villkor fér markan-
visningar samt principer for markprissattning.
Kavlinge kommun vardesatter en variationsrik
bebyggelse. Det innebar att det ar dnskvart med
variation vad géller till exempel upplatelseformer,
arkitektur och markanvandning. Det innebar
ocksa att kommunen efterstravar en mangfald av
byggherrar inom ett och samma omrade. Arbete
pagar med att uppdatera dessa.

Mark- och exploateringspolicy

I mark- och exploateringspolicyn slas fast att
Kavlinge kommun ska aga mark och ha en mar-
kreserv for att kunna agera proaktivt och styra
och paverka samhéllsutvecklingen. Markreserven
ska, i den man det ar mojligt, tillgodose behovet
av mark for bostader, verksamheter samt kom-
munala anlaggningar och annan samhallsservice.
Det ar 6nskvart med en variation bland annat nar
det galler upplatelseformer. Mark ska saljas till
den exploatdr som bast kan bidra till att realisera
kommunens 6vergripande mal om bostadsfor-
sorjning och verksamhetsetablering. Kommunen
vill framja konkurrens och ska féra en prispolitik
vid forsaljning av mark som bast bidrar till att na
kommunens mal. Arbete pdgar med att uppdate-
ra denna.

Naringslivsstrategi

Kavlinge kommuns naringslivsstrategi syftar till
att det ska vara attraktivt och enkelt att starta,
utveckla och driva foretag i kommunen. Foreta-
gen ska ges sa goda forutsattningar som mojligt
att vaxa och utveckla verksamheten. Det lokala
foretagsklimatet ar en indikator pa hur attraktiv
kommunen ar bade som plats for féretagan-

de och boende, och fér entreprendrskap och
investeringar. Kavlinge kommun ar en attraktiv
plats att bo och leva i, vilket gor det till en plats
dit fler vill flytta. Med befolkningstillvaxt skapas
hela tiden nya affarsmajligheter, vilket leder till
nya foretag som okar den ekonomiska tillvaxten i
kommunen.

Byggprognos och
befolkningsprognos

Kavlinge kommun tar arligen fram en bygg-
prognos som, tillsammans med en befolknings-
framskrivning, ligger till grund fér en befolk-
ningsprognos for de kommande 10 aren. Den
byggbaserade befolkningsprognosen anvands
som underlag for kommande budget och pla-
nering av kommunal service. Kommunen tar
aven fram en trendbaserad befolkningsprog-
nos. Skillnaderna mellan prognoserna ar framst
antalet barn och barnfamiljer, som ar hogre i den
byggbaserade prognosen.

Lokalférsérjningsplan

Kavlinge kommun tar arligen fram lokalforsorij-
ningsplaner dar verksamheternas lokalbehov
lyfts och prioriteras. Planerna syftar till att pa ett
samlat satt illustrera det kommande lokalbehovet
for tio r framat och ar ett underlag till budget
och investeringar pa lang sikt. Befolkningsprog-
nosen och denna bostadsforsorjningsstrategi ar
viktiga planeringsverktyg och stédprocesser for
att genomfora en effektiv och stabil lokalforsorj-
ningsplanering. Det ar aven inom lokalférsorj-
ningsprocessen som foljdeffekter av bostads-
utbyggnad och befolkningsokning blir tydliga.
Exempelvis genom platsbehov inom férskola,
skola, SABO och LSS.
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Kallor och underlag

Boverket

e Kommunernas bostadsforsorjning - en hand-
bok

e Segregationsbarometern

e Oppna data - Boverkets bostadsmarknadsen-
kat

Lansstyrelsen Skane

e Bostadsmarknadsanalys for Skane 2023
e Bostadsmarknadsanalys for Skane 2024

Region Skane

e Bostadsglappet i Skane - Analys av hushal-

lens mojligheter att hyra eller képa bostader i
Skane

o Flyttkedjor och rorlighet pd bostadsmarknaden
iSkane

e Forstudie om Skanes aldrande befolkning

e Modell fér bostadsefterfragan i Skane 2022

e Naringsliv och arbetsmarknad i Kavlinge

e Regionplan for Skane

SCB

e Statistikdatabas

Kévlinge kommun

Juni Strategi & Analys: Bostadsmarknads- och
behovsanalys Kivlinge kommun 2023-10-11 och
Fordjupningsanalys av bostadsmarknadsrapport
2023-10-11

Juni Strategi & Analys: Revidering och uppdatering
av bostadsmarknadsanalys 2024-11-07

Statisticon: Hushdllsbehovsprognos 2050 Kavlinge
kommun 2024-12-13



https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/
https://segregationsbarometern.boverket.se/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/oppna-data/bostadsmarknadsenkaten/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/oppna-data/bostadsmarknadsenkaten/
https://www.lansstyrelsen.se/skane/om-oss/vara-tjanster/publikationer/2023/regional-bostadsmarknadsanalys-for-skane-2023.html
https://www.lansstyrelsen.se/skane/om-oss/vara-tjanster/publikationer/2024/bostadsmarknadsanalys-for-skane-2024.html
https://utveckling.skane.se/publikationer/publikationer/bostadsglappet-i-skane/
https://utveckling.skane.se/publikationer/publikationer/bostadsglappet-i-skane/
https://utveckling.skane.se/publikationer/publikationer/bostadsglappet-i-skane/
https://utveckling.skane.se/publikationer/publikationer/flyttkedjor-och-rorlighet-pa-bostadsmarknaden-i-skane/
https://utveckling.skane.se/publikationer/publikationer/flyttkedjor-och-rorlighet-pa-bostadsmarknaden-i-skane/
https://utveckling.skane.se/publikationer/publikationer/forstudie-om-skanes-aldrande-befolkning/
https://utveckling.skane.se/publikationer/publikationer/modell-for-bostadsefterfragan-i-skane/
https://filer.skane.se/kommunrapporter/Kommunrapport_Kavlinge.html
https://utveckling.skane.se/regional-utveckling/verksamhetsomraden/regional-fysisk-planering/regionplan-for-skane-20222040/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/
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