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OM DETALJPLANEPROCESSEN

Initiativet till att starta en detaljplan kan komma fran exempelvis en exploatér, mark- och
fastighetsagare eller kommunen sjdlv. Planutskottet ger uppdrag till strategiska enheten att ta
fram ett forslag till detaljplan.

Ett forsta planforslag arbetas fram och ett samrad halls med olika intressenter for att
garantera insyn och mojlighet att paverka. Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt planforslag. Under samradet
kan samradsmoten forekomma. Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta processen da
dessa sammanstalls och bemots i en samradsredogorelse.

Utifrdn inkomna synpunkter gors eventuella andringar i planforslaget och skickas darefter ut
for granskning. Granskningen innebdr att konmunen ger berdrda sakagare och myndigheter
mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget en sista gang. Inkomna synpunkter blir en del
av den fortsatta processen da dessa sammanstalls och bemots i ett granskningsutlatande.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan talar om hur och till vad mark- och vatten far anvandas inom ett visst omrade.
Med detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska miljon ska forandras eller bevaras.
Exempelvis sa gar det att bestdmma vad marken ska anvandas till, bebyggelsens utformning
och anvandning eller ett visst bevarandevarde. Kommunen vdger olika intressen mot varandra
under planprocessen for att det slutgiltiga planforslaget ska bli sa bra som majligt. Hansyn ska
tas bade till allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva mark- och
vattenanvandningen medan planbeskrivningen ska underlatta forstdelsen for dess innebord
och konsekvenser.

POLITISKA BESLUT
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INLEDNING

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra uppforande av ett LSS-boende och 10 enbostadshus inom
planomradet.

Planforslaget innebar att den fore detta idrottsplatsen inom Stora Harrie 7:5 bebyggs med LSS-
boende och 10 enbostadshus i 1-1,5 vaningar.

| planomradets norra del foreslas en gronyta for de boende i Stora Harrie. Gronytan kan nas
via gronstrak genom omradet.

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av en fore detta hemvarnsgard och ett
klubbhus till den idrottsverksamhet som bedrivits i omradet. Byggnaderna bedoéms vara i
mycket daligt skick och ska rivas i samband med planens genomférande. Dar byggnaderna star
idag foreslas naturmark med plats for dagvattenanlaggning.

Angoring till planomradet foreslas ske via den befintliga anslutningen till Harrievagen.

HANDLINGAR
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser, skala 1:500

e Planbeskrivning med illustrationer (denna handling)
e Fastighetsforteckning (ej bilagd)

e Samradsredogorelse

e Granskningsutldtande

Ovriga handlingar/utredningar:

e PM Geoteknik Stora Harrie 7:5, Kavlinge kommun (Breccia, 2022-05-20)

e MUR Geoteknik Stora Harrie 7:5, Kavlinge kommun (Breccia, 2022-05-20)

o Oversiktlig MTMU infér detaljplan péa fastigheten Stora Harrie 7:5, Kavlinge kommun
(Breccia, 2022-05-20)

e Trafikutredning for detaljplan Stora Harrie 7:5, Utformningsforslag ny anslutning
(Ramball, 2022-05-04)

e VA-utredning Stora Harrie 7:5 (Afry, 2022-06-08)

e Kompletterande dagvattenutredning Stora Harrie (Tyréns, 2023-08-14)

e Sammanstallning av grundvattennivaer, Stora Harrie 7:5 (Breccia, 2024-02-23)

e FOrprojektering Stora Harrie 7:5 (Terrvia, 2024-02-29)
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BESKRIVNING AV DETALJPLAN

HELA DETALJPLANEN

Planforslaget innebar att den fore detta idrottsplatsen bebyggs med LSS-boende och 10
enbostadshus i 1-1,5 vaningar. Angoring till den nya bebyggelsen sker via en ny lokalgata som
ansluts till den befintliga infarten fran Harrievagen. | planomradets norra del foreslas en
gronyta for lek, rekreation och umgange. Gronytan kan nas fran den planerade gatan och
gronstrak som anlaggs inom omradet.

Illustration éver planomrddet

ALLMAN PLATS

Planforslaget innebar att befintliga vegetationsridaer behalls och forstarks for att bilda en tydlig
avgransning mellan planerat LSS-boende, bostaderna och omgivande landskap. Glantan i
planomradets 6stra del kommer att bli en del av de planerade tradgarden till LSS-boendet. Fler
vegetationsridaer och gronytor som ramar in LSS-boendet foreslds mot lokalgatan och
naturomradet i vast.

| planomrédets norra horn foreslas en gronyta med mojlighet till motesplats for de som bor i
Stora Harrie. Gronytan ar vand mot sydvast och befintlig vegetation mot norr bidrar till att
skapa en vindskyddad plats for rekreation och lek.
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Visionsbild av den planerade grénytan i planomrddets norra horn.

Gronytan ar mojlig att na fran det naturstrak som foreslas langs planomradets norra och
vastra grans och utmed vegetationsridan centralt i omradet. Naturstrakets bredd pa 3-5 meter
har anpassats for att ge plats for gangstigar.

Kartbild éver méjliga rérelsestrdk inom planomrddet.
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| planomradets sédra hdrn samt strax norr om planerat LSS-boende planlaggs ytterligare
naturmark for att ge plats for dagvattenhantering.

LSS-boendet och de nya bostaderna angors via ny gata fran Harrievagen i vast med en redan
befintlig anslutning. For att de tillkommande bostadshusen ska forskjutas ndgot smalnas gatan
av i mitten.

Huvudmannaskap

Inom planomraddet foreslds kommunalt huvudmannaskap for allmanna platser. Regleringen
innebar att kommunen ansvarar for skotsel av den planerade gatan och naturmarken inom
omradet.

KVARTERSMARK

| planomradets sodra del foreslas ett LSS-boende med 6 lagenheter. Den planerade
byggnaden ar ca 1000 m? stor och uppfors i en vaning. For att skapa avskildhet for de boende
foreslds huvudentré, funktions- och personalytor placeras mot parkeringen och vandzonen i
norr, medan ldgenheterna och gemensamhetsytor placeras mot séder. Mellan parkeringen
och den planerade gatan foreslas en bredare skarmplantering for att skapa extra avskildhet
mellan LSS-boendets ytor och ovrig bebyggelse.

Varje lagenhet far en egen entré och uteplats mot sdder. Som komplement till de enskilda
uteplatserna foreslas en gemensam tradgard anordnas mellan de befintliga
vegetationsridaerna 6ster om byggnaden. Ytan ar ca 4000 m?vilket ger mojlighet att skapa en
tradgardsanlaggning med varierande karaktar och flera rumsligheter, uteplatser och gangytor.
Vegetationsridderna runt tradgarden bidrar till att skapa en vind- och insynsskyddad tradgard.

N / v

Visionsbild for den planerade lokalgatan.
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Utmed den planerade gatan foreslas 10 friliggande enbostadshus i 1-1,5 vaning. Dessa ska i
sin utformning knyta an till befintlig bebyggelse i naromradet. De féreslagna tomterna foljer
tomtstorlekarna som férekommer i omradet idag, och de nya bostadshusen ska harmoniera
val med befintlig bebyggelse, sdval storleksmassigt som utseendemadssigt. Detta sakerstalls i
planen bland annat genom reglering av nockhojd och krav pa sadeltak.

Visionsbild fér bostadsomrédet.

For att skapa avskildhet mot LSS-boendet ska bostadshusen placeras sa att tradgard och
uteplatser kan skapas mot norr och vaster. Tradgardar bor planeras omsorgsfullt med
avseende pa vindférhallanden. Stérre stamtrad och hackplanteringar bor anldaggas i anslutning
till ny bebyggelse.

Den nya bebyggelsen knyter an till befintlig byggnadstyp och bebyggelsestruktur i Stora Harrie.
Detta innebar att nya bostader férses med sadeltak och att bebyggelsens hojd begransas
motsvarande 1- 1,5 vaning. For att sakerstélla en liknande bebyggelsestruktur som den som
finns i naromradet idag, foreslas likartad storlek pa tomter och byggnader. Den nya
bebyggelsen ska ses som en naturlig fortsattning av Stora Harrie by. | befintlig bebyggelse finns
en viss brokighet, framst med avseende pa fasadmaterial och kulor. De nytillkomna
byggnaderna bor gestaltas med liknande variation, for ett omvaxlande och levande gaturum.

GENOMFORANDETID

Detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den far laga kraft. Denna
tidsperiod bedoms vara en skalig tid for utbyggnad av planomradet. Fastighetsagaren har inom
genomforandetiden ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang far planen &ndras eller upphavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).
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AKTUELLT PLANOMRADE
Lage och areal

Planomradet ligger i Stora Harrie och dess lokalisering i kommunen framgar av 6versiktskartan
pa sida tva. Planomradet omfattar fastigheten Stora Harrie 7:5 och avgransas i norr och vast av
befintlig bebyggelse utmed Harrievagen, i st och soder av akermark.

Planomrédets storlek ar ca 24 000 m2 (2,4 ha).
Detaljplan

Aktuellt planomrade ar inte planlagt sedan tidigare.
Pagaende markanvandning

Planomradet bestar av en fore detta idrottsplats med tva fotbollsplaner och omgivande
vegetation och gronytor. Anlaggningen ar delvis igenvuxen och nyttjas idag framst for
rekreation och lek.

| den sodra delen av omrédet fanns fram till vintern 2023 en byggnad i 1,5 vaning och ett
klubbhus i en vaning till den idrottsverksamhet som tidigare har bedrivits i omradet.

Nordvast om planomradet finns villabebyggelse i en rad langs med Harrievagen. Samtliga
fastigheter har infart fran vaster. Sydvast om planomradet finns bostadshus i 1,5 vaning och en
gard med tillhorande ekonomibyggnader. Vaster om infarten fran Harrievagen ligger Stora
Harrie kyrka med tillhérande kyrkogéard.

Markagoforhallanden

Fastigheten Stora Harrie 7:5 ags av Kavlinge kommun.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med standard
planférfarande. Detaljplanen har utformats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
och Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning avreglering i detaljplan.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande da den gér i linje med Kavlinge Kommuns
dversiktsplan, inte beddms ha betydande intresse for allméanheten eller inte kan antas medféra
betydande miljopdverkan.

ARENDEINFORMATION

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2022-01-13 att ge planbesked for fastigheten Stora
Harrie 7:5. 2022-06-10 §16 fattade Kommunstyrelsens planutskott beslut om samrad for
detaljplanen. I samband med samradet inkom synpunkter vilka gar att ta del av i planens
tillhdrande samradsredogorelse tillsammans med kommunens svar och kommentarer till
dessa.

2023-08-25 §7 beslutade kommunstyrelsens planutskott att godkdnna detaljplanen for
granskning. Planen har infor granskningen framst reviderats utifran dagvattenhanteringen.

2024-04-24 8xx beslutade kommunstyrelsen att anta detaljplanen. Infér antagandet har
huvudmannaskapet for allman plats andrats fran enskilt till kommunalt. Bestammelsen om
utnyttjandegrad har andrats for att reglera storsta kvadratmeter istallet for en byggratt i
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procent. Detta for att fortydliga detaljplanen och underlatta vid lovgivning. Utnyttjandegraden
inom anvandningsomradet for bostader har dérmed sankts ndgot infor antagandet av
detaljplanen. Infér antagandet har dven en bestammelse om att 1agstrak ska finnas i planens
Ostra del tillkommit. Detta for att skydda ny bebyggelse vid mycket stora och intensiva skyfall
och avrinning fran jordbruksmark sker soderut idag. Infor antagandet av detaljplanen har
ocksa gatan in i omradet breddats nagot norr om Stora Harrie 7:12 for att ge utrymme till
befintlig grasyta i anslutning till Stora Harrie 7:12 att vara kvar.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING

For att underlatta forstaelsen for planforslaget listas nedan en sammanfattande beskrivning av
vad som avses med anvandnings- och egenskapsbestammelserna och hur de ska tolkas. For
en mer utforlig juridisk redovisning hanvisas till Boverkets hemsida om planbestammelser for
detaljplan. Motiv for de olika bestammelserna i denna detaljplan redovisas under respektive
amnesrubrik.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata, PBL 4 kap. 58 2p

Anvandningen gata ska tillampas for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar aven komplement som behovs for
gatans funktion. Regleringen av gatumark inom planomradet sakerstéller att gata kan anldggas
for tillfart till planerad bebyggelse. Infor antagandet av detaljplanen har gatan in i omradet
breddats ndgot norr om Stora Harrie 7:12 for att ge utrymme till befintlig grésyta i anslutning
till Stora Harrie 7:12 att vara kvar.

NATUR - natur, PBL 4 kap. 58 2p

Anvandningen natur ska tillampas for omraden for frivaxande gronomraden som inte skots
mer an enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall. Aven mindre park-, vatten-
och friluftsanlaggningar och andra komplement till naturomradets anvandning ingar. Delar av
planomradet har planlagts som naturmark for att sakerstalla tillgdng till rekreations- och
lekytor och tillrackligt stora ytor for dagvattenhantering inom omradet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostader, pBL 4 kap. 58 3p

| anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till
exempel studentbostader och seniorbostader. Bostadskomplement ingar ocksa i
anvandningen. Inom planomradet ar kvartersmark for planerade enbostadshus planlagda som
bostader.

B1 - LSS-boende, 8L 4 kap. 58 3p

Inom den del av planomradet dar LSS-boende planeras ar anvandningen preciserad eftersom
verksamheten kommer fa betydelse for bostadernas funktion och utformning samt innebéra
en viss omgivningspaverkan.

11 (28)



KS 2021/564 + 2024-03-26

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Utformning av allman plats, paL 4 kap. 55 2p
fordrojning: - Fordréjningsmagasin for dagvatten med minsta volym av 300 m? ska finnas

fordrojning, - Fordréjningsmagasin for dagvatten med minsta volym av 200 m? ska finnas
Bestdmmelserna sakerstéller att ett fordrojningsmagasin med minsta volym om 300 m?3
respektive 200 m? anlaggs inom naturomradet i planomradets mellersta och sddra del. Detta
for att hantera dagvatten och skyfall som kan uppsta inom omradet i enlighet med planens
dagvattenutredning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande, PBL 4 kap. 118 1 st. 1p

il Marken fdr inte forses med byggnad

Bestammelsen syftar till att begransa ytan for bebyggelse och styra dess placering. Inom
prickmarken far parkeringsplatser anordnas.

t+ + 4 Marken fdr endast férses med komplementbyggnad

Bestammelsen reglerar att mindre komplementbyggnader kan uppféras inom den planerade
tradgarden och parkeringsytan invid LSS-boendet. Komplementbyggnader far aven uppforas
inom kvartersmark som inte omfattas av prickmark.

Hojd pa byggnadsverk, peL 4kap. 1151 st. 1p

h1 — Hogsta nockhdjd dr angivet vérde i meter

Bestammelsen syftar till sakerstalla en hogsta nockhojd for bostadsbebyggelsen till sju meter.
Darmed foljer de tillkommande husen befintliga byggnadshojder inom omradet och
skuggpaverkan pa narliggande bostader bedéms undvikas. Bestammelsen syftar ocksa till att
sakerstdlla en hdgsta nockhojd for LSS-boendet till tio meter for att sakerstalla att teknisk
utrustning kan inrymmas inom byggnadsvolymen. Installationer pa byggnadens tak, som
exempelvis skorstenar, ventilationsanlaggningar etc. far 6verskrida den bestamda nockhojden.

Hoégsta nockhdjd pd komplementbyggnad dr 3,5 meter
Bestammelsen syftar till att sékerstalla en hogst nockhojd pa komplementbyggnader.
Bestammelsen galler inom hela planomradet.

Markreservat for allmannyttiga andamal, peL 4 kap. 65

u1 — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Bestammelsen innebar att ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar infors i
den vastra delen av bostadsomradet. Syftet med markreservatet ar att sakerstalla utrymme at
dikningsféretaget Stora Harrie dikningsféretag ér 1992.

Placering, PBL 4 kap. 168 1p

p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frdn fastighetsgrdns/tomtgrdns mot granne.
Bestammelsen reglerar sd att planerade bostadshus placeras minst 9 meter fran varandra.

P2 - Huvudbyggnad ska placeras med Idngsidan hégst 3 meter frdn fastighetsgrdns mot gata.
Bestammelsen omfattar bostdderna norr om den planerade gatan och reglerar s att
bostadsbyggnader uppfors mot gatan och utomhusmiljéer mot vaster och norr.
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ps3 - Huvudbyggnad ska placeras med Idngsidan hégst 10 meter frén anvdndningsgrdns mot éster.
Bestammelsen omfattar bostdderna séder
om den planerade gatan och reglerar sa
att huvudbyggnaderna uppfors langt in pa
tomten och komplementbyggnader och
utomhusmiljéer mot gatan.
Anvandningsgransen som avses ar den
som ar mot kvartersmark for LSS-boende.

P4 - Komplementbyggnader ska sammanbyggas i fastighetsgrdns/tomtgrdns mot granne alternativt
placeras minst 1 meter frdn fastighetsgrdns/tomtgrdns. Komplementbyggnad ska placeras minst 5
meter frdn gata.

For att framja att placering av komplementbyggnader samordnas inom bostadsomradet finns
bestammelse som mojliggor att komplementbyggnader sammanbyggs i fastighetsgrans. Om
de inte sammanbyggs i fastighetsgrans ska komplementbyggnader placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans eller tomtgrans om ingen fastighetsgrans finns. For att framja trafiksakerheten |
omradet ska komplementbyggnad placeras minst 5 meter fran gatan.

Takvinkel, PeL 11 kap. 15 1p

01 - Minsta takvinkel for huvudbyggnad dr angivet vdrde i grader
Tillsammans med bestammelsen om sadeltak reglerar takvinkel att inte alltfor stora
byggnadsvolymer uppfors inom omradet.

Utformning, peL 11 kap. 15 1p

f1 - Endast friliggande enbostadshus
Planbestammelsen syftar till att sakerstalla att endast enbostadshus byggs inom kvartersmark
for bostader.

f2- Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak
For att knyta an till befintlig bostadsbebyggelse utmed Harrievagen ska planerade bostadshus
utformas med sadeltak.

Utnyttjandegrad, PBL 11 kap. 15 1p

e - Storsta byggnadsarea dr angivet vdrde i m? per huvudbyggnad

Bestammelsen syftar till att reglera storsta byggnadsarea for huvudbyggnad inom omradet for
bostader. Bestdmmelsen innebar att en gles och smaskalig bebyggelsestruktur skapas inom
omradet i enlighet med omgivande kvarter i Stora Harrie.

e, - Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m?.

Bestammelsen syftar till att reglera den sammanlagda byggnadsarean inom
egenskapsomradet for LSS-boende och for de tilldtna komplementbyggnaderna inom det som
planeras som LSS-boendets tillhérande tradgard.

Hoégsta antal enbostadshus inom planomrédet dr 10 stycken

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att antalet tillkommande bostader inte blir fler an tio
stycken for att en gles och smaskalig bebyggelsestruktur skapas inom omradet i enlighet med
omgivande kvarter i Stora Harrie.
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Stérsta byggnadsarea for komplementbyggnader ér 30 kvm per bostadshus
Bestammelsen syftar till att reglera storsta byggnadsarea for komplementbyggnader
tillhérande varje huvudbyggnad inom varje tomt.

Skydd mot stérningar, PBL 4 kap. 125 1p

N rd 57
o o . . . 3 . F HARRIE 7 / /
ms - Lagstrak for avrinning ska finnas till o8 y “
fordréjningsyta i séder \\//_/e‘ 0n70 AR
; ; ; 4 /0125 pipapyy
Vid mycket intensiva regn kommer vatten - £ e
fran dkermarken kunna rinna in i i o

AR
v.’:/'/ / fordrdjning,

planomradet vilket behéver hanteras
genom att ett lagstrak skapa for att
bebyggelse inte ska skadas. Genom att ett
lagstrak tillskapas kan vatten fortsatt rinna
soderut, precis som idag. Lagstraket kan
utformas som ett svackdike for att leda
vatten till férdrojningsytan i den sédra
delen av detaljplanen. Lagstraket finns
beskrivet detaljplanens tillhdrande
dagvattenutredning framtagen av Tyréns
2023-08-14, sidan 25 och framat. Lagstraket ska finnas inom egenskapsomradet i enlighet
med bilden till hoger.

sToRA

i Ordrojning, Q- - - T e

—
-

Villkor for startbesked, psL 4 kap. 145

Startbesked far inte ger for LSS-boende och bostdder férrdn Idgtrdk i planens 6stra del har kommit
till stdnd.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att lagstraket for avrinning som regleras genom m;
finns pa plats innan LSS-boendet och bostader tas i bruk.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandefragorna redovisar de administrativa, organisatoriska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska dtgarder som kravs for ett samordnat genomférande av detaljplanen.
Genomfoérandefragorna ar vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Férandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanens intentioner. Angivna ytor ar
prelimindra och faststalls forst vid lagakraftvunnen lantmateriférrattning.

Planforslaget innebar att ca 15 600 m? av fastigheten Stora Harrie 7:5 planlaggs som
kvartersmark for bostader. Mojligheten finns att stycka av kvartersmarken for att bilda enskilda
fastigheter eller bilda en bostadsrattsforening for samtliga bostadstomter. Kvartersmarken for
LSS-boendet foreslas bli en ny fastighet.
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Skiss éver maojlig
fastighetsindelning.
Gula ytor visa yta
for
bostadsdandamdl
samt LSS-boende
och réd yta visar
allmén plats.

Rattigheter

Planforslaget bedoms inte innebdra nagra forandringar for ledningsratten 1261-2018/14.2
(teleledning) i planomradets vastra del.

| den sydvastra delen av planomradet finns servitut 72 STA 196.7 som avser ratt att nyttja del av
Stora Harrie 7:5 (infartsvagen) for tillfart till fastigheten Stora Harrie 7:12. Omradet som
servitutet omfattar planlaggs som allman platsmark gata som aven kan nyttjas for tillfart till
Stora Harrie 7:12. Detta innebar att servitutet kan upphavas i samband med planens
genomforande.

| den vastra delen av planomradet finns dikningsféretaget Stora Harrie dikningsféretag ar 1992.
Enligt lansstyrelsen ar dikningsforetaget aktivt och planforslaget har utformats sa att
dikningsforetaget kan vara kvar i sin nuvarande strackning. Merparten av ledningsomradet
planldggs som allman platsmark for gata eller natur. Dar ledningen passerar genom
kvartersmark foreslas ett u-omrade for allmanna underjordiska ledningar.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska atgarder

El och energ
Planforslaget bedoms inte innebdra ndgon paverkan pa befintlig hogspanningsledning mellan
transformatorstationen och Harrievagen.

Genom planomradet gar en lagspanningsledning fran transformatorstationen till fastigheter
norr om planomradet. Om ledningen behover flyttas i samband med exploateringen, ska detta
bekostas av den som initierar atgarden.

Hantering av dagvatten
For att hantera skyfall och dagvatten foreslas torrdammar att anldggas och anslutas till
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befintligt dikningsforetag. Planerat utslapp ar inte hogre an det som ar tillatet idag.
Avledningen till torrdammarna foreslas ske ytligt. Infor antagande har en férprojektering tagits
fram (Terrvia, 2024).

Va-ledningar
Nya spill- och dricksvattenledningar ansluts till kommunala natet i Harrievagen via lokalgatan.

Inom planomrddet finns dagvattenledning som tidigare awvattnat fotbollsplanerna.
Ledningarna har i framtiden inte ndgot syfte och behéver darfor inte finnas kvar. Byte av brunn
beddms behdvas. Ledningen fran dkermarken i 6st behdver ledas om for att ge plats at ny
bebyggelse. Ledningens skick ar ocksa daligt. Foresprakad omdragning ar enligt alternativ 1 i
den kompletterande dagvattenutredningen framtagen av Tyréns (2023).

Utbyggnad av allméan plats
Planforslaget innebar att féljande allmanna anlaggningar nyanlaggs inom planomradet.

e utbyggnad av lokalgata inom planomradet

e ombyggnad av anslutning till Harrievagen

e utbyggnad av fordrojningsmagasin for dagvatten och skyfall
e jordningstallande av naturmark

Utbyggnad av vatten och avlopp

Planforslaget innebdr att nya bostader kopplas pa befintligt kommunalt VA-nat i Harrievagen.

EKONOMISKA FRAGOR

Ansvarsférdelning och kostnader

Ansvaret och kostnaderna for genomférande av detta planforslag fordelas enligt féljande:
Kavlinge kommun

e Ansvarar och bekostar for framtagandet av detaljplan med tillhérande planhandlingar
och utredningar.

e Bekostar eventuell omprévning av dikningsforetag.

e Ansvarar for och bekostar utbyggnad, iordningsstallande och forvaltare av allman
platsmark inom planomradet.

e Ansoker om fastighetsbildning hos Lantmateriet.

e Ansvarar och bekostar ansékan om anslutning till statlig vag.

Exploator / fastighetsagare

e Alla dtgarder och genomforandet inom kvartersmark.

e Bekostar fastighetsbildning hos Lantmateriet.

e Bekostar eventuell flytt av ledningar.

e Ansvarar och bekostar anstkan om tillstand hos Lansstyrelsens enligt 2 kap
kulturmiljolagen for den del av exploateringen som beror fornlamningen L1989:5764.

Ersattningsansprak

Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell férlorad byggratt som inte utnyttjas.
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Markanvisningsavtal

Intentionen ar att ett markanvisningsavtal ska upprattas mellan Kavlinge kommun och
exploatéren. Syftet med avtalet ar att styra upp processen for genomfdrandet av detaljplanen.
Avtalet behandlar huvudsakligen foljande fragor:

e Kostnads- och ansvarsfordelning avseende genomforandet.

e Samordningsfragor mellan kommunen och exploatéren/fastighetsagaren.
e Markoverlatelse.

e Fastighetsbildningsatgarder.

Tidplan

Detaljplanen forvantas kunna antas av kommunstyrelsen andra kvartalet 2024.

PLANERINGSUNDERLAG

Under kommande rubriker redovisas de regionala och kommunala underlag som detaljplanen
utgdr fran.

KOMMUNALA
Oversiktsplan

| kommunens gallande dversiktsplan OP 2040 omnamns omradet som maojligt att fortata med
bostader. Enligt oversiktsplanen behover ett nytt LSS-boende uppforas vart tredje ar eller ca
20 nya lagenheter fram till ar 2040. Behovet av nya boenden bedoms framforallt vara knutet till
de storre orterna. Vissa grupper har dock ett behov av mer ostérda miljder och det kan da
vara aktuellt med LSS-boenden i kommunens mindre orter eller pa landsbygden. Planforslag
beddms vara férenligt med gallande dversiktsplan.

Grundkarta

Nya inmatningar har gjorts av granspunkterna i samband med upprattandet av grundkartan till
detaljplanen. Inmatningarna gjordes 2022-03-16 och kompletterades 2022-10-12.

Bostadsstrategi

Kavlinge kommun har en bostadsstrategi fran 2017 dar fyra malomraden med dtgarder har
tagits fram. Malomradena konkretiserar hur kommunens évergripande mal om attraktiva och
hallbara boendemiljoer ska uppnas, samt hur kommunen ska leva upp till ansvaret for
bostadsforsorjningen. Malomradena for bostadsforsorjningen ar:

- Bostadsmangfald - en flexibel bostadsmarknad med valfrihet bland upplatelseformer,
storlekar och hustyper i kommunens olika orter och bostadsomraden.

- Att efterfragan och behov pa bostadsmarknaden kan métas genom nybyggnation,
ombyggnader och 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden.

- Att underlatta for resurssvaga och grupper med sarskilda behov att komma in pa
bostadsmarknaden.

- Engod planerings- och markberedskap.
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Kretsloppsplan

Tillsammans med Sysav och andra dgarkommuner har Kavlinge kommun tagit fram Gemensam
kretsloppsplan - frén avfall till resurs (2021) for att fortydliga att kommunerna tillsammans ska
arbeta for att forandra synen pa avfall. For att kunna forebygga, aterbruka och sortera battre
behover det finnas goda mojligheter till det i var omgivning. Kretsloppsplanen verkar for en
hallbar avfallshantering for att sakerstalla god service till invanare och for att férebygga
arbetsmiljoproblem for de som hamtar avfallet. En hallbar avfallshantering kan till exempel
vara att ha nara till sitt avfallsutrymme, att det finns mojlighet att lamna saker sa att nagon
annan kan anvanda dem och att det finns gott om plats att sortera sitt avfall.

Undersodkning

Vid den undersokning som utforts har foljande stallningstaganden gjorts: Planen antas inte
medfora betydande miljopaverkan. En miljgbeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
6 kap. MB behdver darfor inte goras.

Undersodkningen ar den process som kommer fram till om ett forslag till en detaljplans
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte. De miljdaspekter
med forvantad och mojlig miljopaverkan beskrivs sammanfattningsvis enligt foljande i
undersdkningen:

Kulturvarden
Planforslaget bedoms inte paverka ndgra kulturvarden.

Planforslaget bedoms inte paverka kulturmiljon runt Stora Harrie kyrka. Vegetationsridaer
behalls runt mot omgivande dkerlandskap vilket medfor att planforslaget inte paverkar
landskapsbilden.

Naturvérden
Planforslaget kommer att innebédra en paverkan pa de natur- och rekreationsvarden som finns
i omradet da stora delar av de befintliga grasmarkerna bebyggs och hardgjorda ytor anlaggs.

De vegetationsridaer med brynmiljéer och grasytor som lyfts fram i naturinventeringen avses
behallas och inforlivas i den tradgdrdsanlaggning som anlaggs runt om det planerade LSS-
boendet. | planomradets norra och vastra del planlaggs naturmark som medfor att gras- och
vegetationsytor kan behallas mot befintliga bostadder och dkerlandskap i norr. | planomradets
norra horn ar naturmarken storre for att ge plats at en lekplats. Inom naturmarken kan ett
stigsystem anldggas.

Sociala vérden
Planen kommer att innebara en paverkan pa de lek- och rekreationsmiljoer som den fére detta
idrottsplatsen utgor idag.

For att kompensera for de lekmiljoer som forsvinner foreslas en skyddad lekplats och gronyta i
planomradets norra horn.

Planforslaget medfor ett tillskott av bostader i Stora Harrie vilket ger majlighet till inflyttning
med nya invanare i varierande alder. Detta bedoms 6ka de sociala vardena i omradet da fler
kan nyttja de métesplatser som skapas i omradet. Nya invanare kommer att ge dkat underlag
for eventuell framtida service som exempelvis kollektivtrafik till Stora Harrie.

Materiella virden
Inga utpekade materiella varden finns i planomradet
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Risker for mdnniskors halsa eller for miljo
Detaljplanen beddms inte medféra nagon risk for manniskors halsa eller for miljon.

Beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen beddémer med vagledning av miljdbedémningsférordningen att planforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i miljobalken samt plan-
och bygglagen. Behovet av miljohansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor inte i
en strategisk miljobedémning enligt 6 kap. miljdbalken.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Under kommande rubriker redovisas de planeringsforutsattningar som ar specifika for denna
detaljplan och de konsekvenser som planforslaget bidrar till.

RIKSINTRESSEN

Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.
Natura 2000

Omradet omfattas inte av Natura 2000-omrade.

Ca 1 km vaster om planomradet finns Natura 2000-omradet Stora Harrie mosse. Planforslaget
bedoms inte ha nagon paverkan pa omradet. Dagvatten fran planomradet leds idag soderut
pa den 6stra sidan av Harrievagen och inte mot Stora Harrie mosse.

MILJOKVALITETSNORMER

Idag finns fyra forordningar om miljokvalitetsnormer, en for féroreningar i utomhusluft, en for
vattenforekomst, en for olika parametrar i fisk- och musselvatten och en for omgivningsbuller.

Luft

MKN for utomhusluft enligt 5 kap. MB galler for svaveldioxid, bly, kvavdioxid, kolmonoxid och
partiklar (PM10). Kontroll av luftkvaliteten for bland annat Kavlinge kommun har genomférts
inom ramen for samverkansprojektet Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet Skane,
(Arsrapport, Malmo stad, Kavlinge kommun, Luftvardsforbundet, 2018). | rapporten redovisas
att halterna i bland annat Loddekopinge ligger langt under miljokvalitetsnormen.

Trafiktillskottet som planforslaget innebér, bedéms inte forandra nivaerna for befintlig
bebyggelse.

Vatten

Vattenforekomster inom planomradet utgors av grundvattenforekomst SE6718925-13347.
Gallande statusklassning ar att grundvattenférekomsten har god kemisk och kvantitativ status.

Foreslagen dagvattenhantering mojliggor, likt idag, infiltration till grundvatten vilket innebar att
grundvattenforekomstens kvantitativa status inte forvantas paverkas. Dagvatten fran radhus
och villor ar relativt rent vilket gor att grundvattenférekomstens kvalitativa status inte heller
forvantas paverkas av infiltrerat dagvatten, vilket dessutom renas genom filtrering genom
jordlager.
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For ytvattenrecipienten Kavlingean forvantas inte heller ndgon paverkan pa varken ekologisk
eller kemisk status. Dagvattnet ar relativt rent fran borjan och kommer dven att renas i
torrdamm.

MILJO
Dagvatten

Planomradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och kommer att
forbli sa aven efter detaljplanens genomférande. Detta innebara att dagvatten maste
omhéandertas lokalt inom planomradet. Privata dagvattenledningar finns i Harrievagen, vilka
mynnar ut i ett anslutande dikningsforetag, Stora Harrie dikningsforetag dr 1992.

Stora Harrie Kyrkovag

Dikningsféretagets strdckning
visas i orange (Afry, 2023).

Dikningsforetaget bestar av ledningar och startar vid Harrievagen och gar sedan genom
fastigheten Stora Harrie 7:9, sneddar genom planomradets stdra del och gar vidare i riktning
mot Stora Harrie Kyrkovag enligt figuren nedan. Enligt dikningsféretagets akt (12-M-2304)
ansluter det till Kavligedn via en kulvertering som gar rakt séderut fran Tingsvagen.

Av akten framgar det att ledningsstrackan som berors dimensionerades for bebyggelse och
dkermark. For bebyggelsen anvandes 8 I/s och hektar for berdkning av dimensionerande flode.
Dé fotbollsplanen fanns pa platsen nar dikningsforetaget bildades ar det sannolikt att maken
inom planomradet réknades som bebyggelse snarare an akermark. 8 I/s och hektar har darfor
anvands vid berakningar for anslutning till dikningsforetaget.
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Dimensionerande dagvattenflode har beraknats bade for befintlig och framtida
markanvandning (Afry, 2022). For det framtida dimensionerande flodet har klimatfaktor pa 1,25
anvands. Det dimensionerande flodet for ett 10-arsregn med klimatfaktor 1,25 ar 248 I/s for
framtida markanvandning.

Fordrojningsbehovet for dagvatten berdknas utifran anslutning till dikningsforetaget (Tyréns,
2023). For att kunna ansluta till dikningsforetaget behover flodet fran planomradet reduceras
till 8 I/s och hektar vilket for planomradet motsvarar 19 I/s. Fordrojningsvolymen for
planomradet har darfor beraknats till ca 200 m?® for dagvatten.

For att hantera dagvatten och skyfall foreslas torrdammar att anlaggas enligt figuren nedan.
Torrdammarna foreslas vara grasbeklddda med en dngsliknande vaxtlighet i botten. For att
hantera skyfallsvatten fran dkermarken behover ett lagstrak finnas i den sydostra delen av
planomradet. Lagstraket regleras genom planbestammelsen m tillsammans med villkor for
startbesked.

Teckenfirklaring

—— Planomride
Foreslagen dagvatten- & skyfallshantering
= Rinnpil
[ Torrdamm for dagvatten
Nedsankta dversvamningsytor for skyfall
| LAgstrik
= Utlopp
Markavvattningsforetag
=~ Dikningsforetag
3¢ Slopad
==== Ny dragning dikningsforetag (1992)
Ny bebyggelse
[ Byggnad
I Asfalt
Fastighetsmark

gomj "o

& & |

Genomslappligheten i omradet bedéms som god men hoéga grundvattennivaer kan begrénsa
infiltrationsmojligheterna. For att inte riskera att dagvatten blir stdende lange utan att infiltrera
beddms det lampligt att fordréjningsanlaggningarna forses med utloppsledning till
dikningsforetaget. Utloppsledningen anldaggs Iampligen en bit ovan torrdammarnas botten
vilket innebdr att mindre regn inte skulle belasta dikningsforetaget alls.

Torrdammarna behover tillsammans kunna omhanderta minst 490 m?, vilket ar den volym
som behdver hanteras vid skyfall. Da finns det dven plats for dagvatten i samma anlaggningar.
For att hantera 490 m? kravs ungefar en yta om 1200 m? med antaget djup om ca 0,5 meter
och slantlutning 1:4. Detaljplanen reglerar att motsvarande ytor maste ordnas inom omradet.
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HALSA OCH SAKERHET
Omgivningsbuller

| samband med framtagande av samradsforslaget har en oversiktlig bullerutredning (Trivector
Buller Vag Il) genomforts utifran beraknade trafikmangder for Harrievagen ar 2040.

Utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivan for planerade bostader uppgar till 40 dBA och
maxniva 54 dBA. D& gallande bullerriktvarden uppnds med god marginal inom planomradet
bedoms inga bullerreducerande atgarder kravas.

Foérorenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts i omradet i samband med
framtagande av samradsforslaget (Breccia 2022). P4 fastigheten har inga halter pavisats i
jorden som ¢verskrider Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning.

| grundvattnet har enstaka amnen pavisats i mycket hog eller hog halt enligt SGUs
bedomningsgrunder. Eftersom dessa amnen ar naturligt forekommande i hart vatten bedéms
detta ej vara fororening. Da ingen fororeningshalt har pdvisats pa fastigheten bedéms inget
atgardsbehov foreligga.

Kadmium har pavisats over gransen for MRR i flertalet prover. Vid eventuellt gravarbete ska
massor hanteras som KM-massor vid eventuell borttransport fran fastigheten.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt utforda undersokningar (Breccia 2022) bestdr jordlagerfoljden inom omradet av mulljord
eller fylining pa lermoran pa sand. Fyllningen har framst patraffats i den sédra delen av
omradet och bestdr mestadels av sand med varierande grusinnehall och lermoréan. Fyllningens
maktighet varierar mellan ca 0,1 m och 0,5 m. Mulljorden har framst patraffats i den norra
delen men lokalt aven under fyliningen i den sédra delen. Mulljorden ar stallvis lerig och/eller
sandig och har en maktighet som varierar mellan 0,3m och 1,0 m.

Lermoran har patraffats under fyliningen och mulljorden fran ett djup mellan ca 0,3 m och 1,5
m under befintlig markyta. Lermoranen ar lokalt mullhaltig i den 6versta delen, ca 0,2 m, och
har en maktighet som varierar mellan 0,5 m och 2,3 m. Lermoranen ar fast och uppvisar
medelhdg odranerad skjuvhallfasthet som ¢kar med djupet.

Sand har patraffats under lermoranen fran djup mellan 1,4 m och 2,6 m under befintlig
markyta. Sanden uppvisar fast lagringstathet och majoriteten av undersokningarna har
avslutats i sanden pa ett djup av som mest ca 5,0 m under befintlig markyta.

Grundvattennivan i installerade grundvattenrér har uppmatts pa ett djup mellan 1,53 m och
1,68 m under befintlig markyta, vilket motsvarar nivder mellan +27,5 och +26,9.

Planerad nybyggnation bedoms kunna grundlaggas pa konventionellt vis med t.ex. platta pa
mark i naturligt avlagrad jord. All mullhaltig jord ska schaktas bort innan grundlaggning
paborjas. Forutsattningarna for anlaggning av hardgjorda ytor, tillfartsvagar och ledningar
beddms som goda.
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HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
Skyfall

Planomradet ar plant liksom det omgivande jordbrukslandskapet i norr och oster.
Marknivderna varierar fran ca +29,5 m i omradets norra horn ned till ca +28,3 i omradets sodra
spets. Utmed det fore detta fotbollsplanerna finns inslag av lagre jordvallar. Den ytliga
avrinningen inom planomradet sker generellt fran nordost till sydost.

Vid skyfall stéller sig vatten i de lagpunkter som ses i figuren nedan. Lagpunkt A bedomdes i falt
delvis stracka sig in i planomradet. Avrinningen vidare soderut sker diffust. Ett ungefarligt
rinnstrak ses i figuren nedan och gar i sydvastlig riktning tills vattnet nar en lagpunkt intill
Harrievagen.

Ldgpunkter och rinnvégar inom planomrddet (Afry, 2023).

Pilevallen runt planomradet ligger generellt lite hogre &n omkringliggande mark, sarskilt i den
nordostra kanten. Den innebér att avrinningen fran akermaken norr om planomradet inte
omedelbart rinner in i planomradet. Istéllet rinner det in Osterifran. D& infiltrationen i
jordbruksmark generellt kan antas vara god, ar det sannolikt framst hogintensiva regn, alltsa
skyfall, som avrinning fran uppstromsliggande omrade tar sig in i planomradet.

Fordrojningsbehovet vid ett 100-arsregn har beraknats till 490 m? (Tyréns, 2023). For att
hantera skyfall och dagvatten fran detaljplanen foreslas att torrdammar anlaggs. Las mer om
detta under avsnittet om dagvatten.
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KULTURMILJO
Fornldmningar

| anslutning till planomradet finns enligt Riksantikvariedmbetet en mojlig fornlamning
(L1989:5764) bestaende av en bytomt/gardstomt. Det ar endast en mindre del av Iamningen
som omfattas av planomradet. Den del av exploateringen som berér fornldmningen behover
Lansstyrelsens tillstand enligt 2 kap kulturmiljélagen.

Patraffas andra fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med
Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan
synas som hardrester, stenpackningar eller morka fargningar i jorden.

FYSISK MILJO
Stads- och landskapsbild

Den nya detaljplanen kommer att paverka narliggande smahusbebyggelse. Utsikten mot, och
den visuella bilden av, narliggande landskap paverkas da den gamla idrottsplatsen bebyggs.
Dock bevaras de befintliga tradridderna, vilket gor att den storskaliga landskapsbilden och
horisonten bibehalls.

| utformningen av planen har hansyn tagits for att den negativa paverkan for befintlig
bebyggelse ska minimeras. Exempelvis planlaggs ett gronstrak pa fem meter mellan befintlig
och ny bebyggelse, och smitvagar méjliggdrs mellan tomterna for att minimera den nya
byggnationens barriarverkan.

Forhoppningen ar att forslaget i stort ska anses ge en positiv inverkan pa befintlig bebyggelse.
Den nya planen ger en hogre kvalitet pa landskapet i befintlig bebyggelses absoluta narhet,
genom att omhanderta en yta som i nulaget kan uppfattas som férsummad. De boendes
narmiljo berikas med en ny yta for lek och rekreation.

Tillganglighet

Planomradet ska utformas pa ett sddant satt att det blir tillgangligt dven for personer med
nedsatt rorelseformaga.

NATUR

Merparten av den fore detta idrottsplatsen bestar idag av 6ppna grasytor. Langs planomradets
sodra, 6stra och norra grans samt centralt i omradet finns hoga vegetationsridaer som bildar
en tydlig avgransning mot det omgivande jordbrukslandskapet.

Planomradet ar plant liksom det omgivande jordbrukslandskapet. Marknivaerna varierar fran
ca +29,5 m i omradets norra horn ned till ca +28,3 i omradets sddra spets. Utmed de fore
detta fotbollsplanerna finns inslag av lagre jordvallar.

Mellan planomrédet och omkringliggande akermark finns en pilevall, alltsa en allé av piltrad.
Pilevallar ar biotopskyddade och ingrepp som kan skada naturmiljon far inte utféras utan
dispens. For att skydda tradens rotter kravs en skyddszon pa 5 meter. | plankartan finns darfor
prickmark utlagt i anslutning till pilevallen. Detaljplanen beddéms vara genomférbar trots att
pilevallen ligger pa kvartersmark da byggratten for LSS-boendet begransas, vilket gor att
byggnation kan placeras med avstand for att inte traden ska paverkas.
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Naturvardesinventering

Enligt den naturinventering som genomfordes i omrddet 2019 innehaller vegetationsridderna
bland annat skogslénn, tysklonn, poppel, gronpil, krikon och hassel. Mellan
vegetationsridaerna i omradets ¢stra del (dar tradgarden till LSS-boendet planeras) finns ett
faltskikt med bland annat rodsvingel och rédven. | naturvardesinventeringen beddms den
Ostra delen av planomradet uppna naturvardesklass 4 - Visst naturvdrde.

Gronomrade

Planomradet med sina Gppna grasytor, vegetationsridaer och stigsystem fungerar idag som ett
lek- och rekreationsomrade.

Planforslaget innebdar att omradets funktion som rekreationsomrade férandras da stora delar
av omradet ianspraktas for byggnation. For att kompensera for de rekreations- och lekvarden
som forsvinner d& omradet exploateras ska en gronyta anordnas i omradets norra horn.
Gronytan ansluts till lokalgatan och gronstrak med plats for gangstigar. Detta ger mojlighet till
att skapa olika rorelsemonster inom omradet vilket starker dess attraktionskraft som
bostadsnara rekreationsomrade.

SOCIALA

Planforslaget medger 6kad integration da ett LSS-boende placeras i narhet till évriga boenden.
Planforslaget dverensstammer med Kavlinge kommuns bostadsstrategi som har som
malsattning att kommunens invanarantal ska vaxa och att fler bostéder av olika typer bor

byggas.

Tillgang till lekplatser i Stora Harrie ar idag begransad. Den planerade gronytan i planomradets
norra del bedéms kunna bli en viktig motesplats i byn.

TEKNIK
Vatten och avlopp

Byggnation enligt planforslaget kan anslutas mot serviser for spill- och tappvatten vid
Harrievagen. Ledningar for spill- och tappvatten anlaggs i den planerade lokalgatan inom
omradet.

Slickvatten

For att sakerstalla brandvatten till LSS-boendet behdvs ett internt sprinklersystem med
tillhérande vattenmagasin. Narmaste brandpost finns ca 500 meters bilkdrning vaster om
planomradet. Mojlighet finns att anlagga en sa kallad spolpost i nérheten av planomradet for
att komplettera avstandet till befintlig brandpost.

Varme, el och energi

En transformatorstation finns i hdrnet av fastigheten Stora Harrie 7:12 strax sdder om
planomradet. Transformatorstationen angors idag via infartsvagen till planomradet. Genom
planomradet gar en lagspanningsledning fran transformatorstationen till fastigheter norr om
planomradet.

Planomradet ansluts till befintlig infrastruktur for el. Planférslaget beddms inte innebéra nagra
forandringar for befintlig hdgspanningsledning, angoringsvag eller servitut.

25(28)



KS 2021/564 + 2024-03-26

Tele och internet

Foreslagen bebyggelse beddms kunna forsorjas med tele och internet fran befintliga
ledningsnat i omradet.

Avfall

Sysav skoter sophanteringen och atervinningen i Kavlinge kommun. Ett miljohus planeras att
uppforas i anslutning till LSS-boendet.

SAMHALLSSERVICE

Ingen tillganglig samhallsservice finns inom eller i direkt anslutning till planomradet. Stora
Harrie ligger ca 3 km norddst om Kavlinge centrum med stort utbud av samhallsservice.

TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Inom planomraddet finns ett stigsystem men anlagda ytor for gang- och cykeltrafik saknas. |
Stora Harrie finns trottoar utmed

delar av Harrievagen och

Tingsvdgen medan cykeltrafik ar

hanvisad till vagkanten.

Fran Stora Harrie ar det mojligt
att cykla via Harrievagen och
Stenkullevagen for att nd
cykelvagnatet i Kavlinge.
Avstandet mellan planomradet
och Kavlinge station ar ca 5 km. |
kommunens éversiktsplan OP
2040 finns det utpekat cykelvag
mellan Stora Harrie och Kavlinge
tatort for att starka forbindeln
mellan orterna och for att framja
saker pendling.

Gul linje visar schematisk dragning av gang- och cykelvdg mellan Stora Harrie
och Kavlinge enligt OP 2040.

Kollektivtrafik

Med start hostterminen 2023 trafikerar linje 119 Lilla Harrie - Stora Harrie - Kavlinge.
Hallplatsen ar beldgen ca 250 meter fran planomradet vid Asklundavagen/Harrievagen.

Biltrafik och gatunat

Planomradet ansluts idag fran Harrievagen som har statligt huvudmannaskap.
Hastighetsbegransningen pa Harrievagen ar 40 kmn/h genom Stora Harrie.

Enligt Trafikverkets matningar fran ar 2016 och 2020 ar antalet trafikrorelser langs Harrievagen
1190 ADT norr om byn, och 1860 ADT séder om byn mot Kavlinge. Ar 2040 beraknas
trafikmangden okat till 1570 ADT norr om byn och 2600 ADT sdder om byn (Ramboll 2022).

Enligt berékningar bedoms planférslaget generera ca 100 trafikrorelser/dygn till och fran
omradet. De kapacitetsberakningar som gjorts for befintlig infart fran Harrievagen visar att
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korsningen har god kapacitet for att klara den 6kade trafikmangden utan att skapa koer eller
storningar i korsningspunkten. Den befintliga infarten till omradet sker vid en svag kurva i
Harrievagen vilket forsamrar siktforhadllandena mot norr och séder. Alternativa
anslutningsvagar har utretts i samband med framtagande av samradshandlingarna men den
befintliga anslutningen beddms som mest fordelaktig for den tankta byggnationen (Ramball
2022).
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Utformningsforslag for korsningen
| Harrievéigen/infart (Rambéll, 2022)

For att skapa battre sikt- och vagforhallanden vid korsningspunkten foreslas den befintliga
infarten till planomradet breddas till 7 meter och flyttas nagot langre soderut. Siktlinjen vid
korsningens nordostra horn behdver rensas fran dverhangande buskage for att ¢ka siktlinjen.
Bredden pa 7 meter mojliggor for en personbil och en sopbil att motas langs strackan.
Gangbana pa Harrievagen fortsatter ned till den nya korsningen vilket innebar en forlangning
pa nagra meter (Ramboll 2022).

Parkering

FOr bedomning av parkeringsbehov for bostader och verksamheter i Kavlinge kommun
tillampas riktlinjer i Parkeringsstrategi och parkeringsnorm fér Kavlinge kommun fran 2023.
Riktlinjerna anger en indelning av kommunen i fyra zoner med varierande behov. Aktuellt
planomrade ar beldget i Zon D med ett parkeringsbehov om tva platser per boendeenhet i
omrade med smahus.

Parkeringsbehovet vid det féreslagna LSS-boendet foljer Kavlinge Kommuns riktlinjer for
arbetsplatsparkering. I anslutning till boendet anlaggs ocksa erforderligt antal
parkeringsplatser for besokare till verksamheten.

Planforslaget gor det mojligt att folja parkeringspolicyn. Parkering for bostader och féreslagen
verksamhet ska anordnas pa den egna fastigheten.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Matilda Bolin i samarbete med Gustav Karnell
och My Lundstrém fran Liljewall arkitekter.

Ovriga medverkande:
Exploateringsingenjor: Eric Arnehed
Naturvardsstrateg: Patrik Lund
Bygglovsarkitekt: Therése Berner, Amra Caplja

VA-ingenjor: Alexandra Malm, Madeleine Hjertstrand Persson
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